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Zakladni prospekt
dluhopisového programu ziizeného v roce 2025 na neomezenou dobu v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi
3000 000 000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych
papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjSich ptedpist
(Natizeni o prospektu) a nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019,
kterym se doplituje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu
a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papiri nebo jejich piijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, ve znéni pozdéjsich predpistu (NafFizeni
komise). V souladu s § 11 odst. 1 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (Zakon
o dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci dluhopisového programu (Dluhopisovy program nebo
Program) zfizeného spole¢nosti Max Realitni Fond SICAV a.s., se sidlem ti. Kosmonauti 1221/2a, 779 00
Olomouc, ICO: 191 69 442, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B
11504, jednajici na et podfondu Max Realitni Fond SICAV, Podfond A (Emitent). Na zadkladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi ptedpisy jednotlivé emise dluhopist (Emise
dluhopisii nebo Emise nebo Dluhopisy). Celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych a nesplacenych Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 3 000 000 000 K¢.

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisii vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole IV (Spolecné emisni podminky Dluhopisit) v tomto Zakladnim
prospektu (Spole¢né emisni podminky).

Pokud bude v souvislosti s konkrétni Emisi dluhopist podle Nafizeni o prospektu nutné vyhotovit a uvefejnit
prospekt cenného papiru, nebo rozhodne-li tak Emitent, bude pro takovou Emisi vyhotoven a zvetejnén zvlastni
dokument pfedstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu
(Koneéné podminky), ktery bude obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék Spole¢nych emisnich
podminek ve smyslu § 11 odst. 2 Zakona o dluhopisech (Doplnék dluhopisového programu). Doplnék
dluhopisového programu bude obsahovat popis konkrétnich podminek Dluhopisti dané Emise. V Dopliku
dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi, datum
Emise dluhopist a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky
Dluhopisti dané Emise. V piipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce DIuhopisit nebo o pfijeti Emise
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez
zbytecného odkladu poté, co rozhodne o takové formé nabizeni DIuhopisti nebo o takovém piijeti Emise dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu.

Dluhopisy zakladaji pfimé, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné jinou osobou
nebo osobami, které¢ Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist povéti a které budou specifikovany
v piislusném Dopliiku dluhopisového programu nebo Konecnych podminkach (jednotlivé ManaZer a spolecné
Manazeri).

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na
regulovany trh, je tmyslem Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovani na Burzu cennych papiri Praha, a. s.
(BCPP), pripadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt
Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude uptesnén v Konecnych podminkach ptislusné Emise. V Konecnych
podminkach mutze byt rovnéz uvedeno, ze DIluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v
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mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany,
resp. nebude podéana zadost o pfijeti k obchodovani, na zadném takovém trhu nebo systému.

V Kone¢nych podminkich miZe byt rovnéz uvedeno, e Dluhopisy budou veiejné nabizeny mimo Ceskou
republiku, pfi¢emz identifikace pfislusnych zemi, ve kterych budou DIluhopisy vefejné nabizeny, bude uvedena
v Kone¢nych podminkach. V takovém pfipadé Emitent rovnéz splni veskeré pozadavky kladené Nafizenim o
prospektu, véetné piislusnych notifikaci, pfekladt ¢i vyhotoveni dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu (pokud
budou vyzadovany).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 3. prosince 2025 a byl schvalen rozhodnutim CNB, jako piislusného
organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 4. prosince 2025, ¢.j. 2025/150117/CNB/650, které nabylo pravni moci
dne 4. prosince 2025. Pro ucely vefejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu je
tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Zakladni
prospekt, véetné informaci zahrnutych odkazem (jak je dale uvedeno v kapitole 111 (Informace zahrnuté odkazem)),
bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta www.maxrealitni.cz, sekce Dluhopisovy program po dobu
10 let.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 4. prosince 2026 véetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt
v piipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni,
jestlize Zakladni prospekt pozbyl platnosti nebo jestlize nedoslo k naplnéni podminek podle Clanku 23
Nafizeni o prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze
z hlediska toho, ze spliluje normy tykajici se Uiplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o
prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality cennych papird, které jsou predmétem tohoto
Zakladniho prospektu ani jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, piicemz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim prospektu se nevyjadfuje k budoucim
ziskiim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti nebo jejich pomérny vynos. Zajemci
o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopist.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, avSak jesté do ukonceni trvani vefejné nabidky Dluhopist ¢i
do okamziku zahajeni obchodovani Dluhopisti na regulovaném trhu (podle toho, co nastane pozdéji), k vyznamné
nové skuteénosti, nebo ukaze-li se podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci uvedenych v
Zakladnim prospektu, bude Emitent bez zbytecného odkladu tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou
dodatkti k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (CNB) a
uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejné nabizena nebo o jejiz pfijeti bude pozadano na regulovaném
trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zddano, na zaklad¢ aktualniho prospektu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany, musi sva investi¢ni
rozhodnuti u¢init na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé dodatkd
Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek pfislusné Emise obsahujiciho DopInék dluhopisového programu.

Pokud je v Koneénych podminkach uveden odstavec s nazvem ,,Zakaz prodeje retailovym investorim v EHP,
pak Dluhopisy dané Emise nejsou ur¢eny k nabizeni, prodeji nebo jinému zpfistupnéni retailovym investorim v
Evropském hospodatském prostoru (EHP) a nemély by byt nabizeny, prodany ani jinak zpfistupnény retailovym
investorum v EHP. Pro tyto ucely se retailovym investorem rozumi osoba, kterda je jednim nebo vice z
nasledujicich: (i) neprofesionalni zakaznik ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 11 smérnice 2014/65/EU, ve znéni
pozdéjsich predpist (MiFID II), podle ceského prava tedy zakaznik, ktery neni profesionalnim zdkaznikem podle
§ 2a nebo 2b zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (Zakon o
podnikani na kapitalovém trhu nebo ZPKT) (ii) zakaznik ve smyslu smérnice (EU) 2016/97, pokud jej nelze
povazovat za profesiondlniho zdkaznika ve smyslu €l. 4 odst. 1 bodu 10 MiFID II, podle ¢eského prava, tedy za
zakaznika, ktery je profesiondlnim zédkaznikem podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikéni na kapitdlovém trhu, nebo
(iii) osoba, kterad neni kvalifikovanym investorem podle Nafizeni o prospektu. V dusledku toho nebude v tomto
piipad¢ vyhotoveno sdéleni klicovych informaci dle pozadavki natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
1286/2014, ve znéni pozdégjsich predpisu (NaFizeni PRIIPs) pro nabizeni, prodej nebo jiné zpfistupfiovani
Dluhopisti dané Emise retailovym investorim v EHP a proto by nabizeni, prodej nebo jiné zptistupniovani téchto
Dluhopisti retailovym investorim v EHP mohlo byt dle Natizeni PRIIPs protipravni.

Pravidla vytvareni a nabizeni Dluhopist dle MiFID II / cilovy trh — Kone¢né podminky mohou zahrnovat
poznamku ,,Pravidla vytvareni a nabizeni Dluhopist dle MiFID II*, ktera vytyc¢i posouzeni cilového trhu ve vztahu
k Dluhopistim a vhodné distribu¢ni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji Dluhopisti. Kazda osoba, ktera bude
nasledné nabizet, prodavat nebo doporucovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v uvahu takovéto urceni
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cilového trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha MiFID 1I, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni
cilového trhu ve vztahu k Dluhopisiim (a to bud’ pfijetim, nebo upravou tohoto posouzeni cilového trhu) a uréenim
vhodnych distribu¢nich kanald.

V souvislosti s kazdym vydanim DIluhopisi se urci, zda je pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investi¢nich
nastroji dle Smérnice Komise v pienesené pravomoci 2017/593, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (Pravidla
vytvareni a nabizeni investi¢nich nastroji dle MiFID II) pfipadny Manazer upisujici Dluhopisy osobou
vytvarejici Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebude Manazer ani jakakoli jeho spfiznénd osoba pro ucely
Pravidel vytvareni a nabizeni investi¢nich nastroji dle MiFID II osobou vytvatejici Dluhopisy.

Urokovy &i jiny vynos z Dluhopisti 1ze vypo&itat na zdkladé uréitych referenénich sazeb. Jakakoli takova referenéni
sazba miize pfedstavovat referencni hodnotu pro ucely nafizeni (EU) 2016/1011, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(Narizeni o indexech). Pokud jakakoli takova referen¢ni sazba takovou referencni hodnotu tvofi, piislusné
Kone¢né podminky budou oznacovat, zda referencni hodnotu poskytuje spravce zahrnuty v registru spravcu a
referen¢nich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Natizeni o
indexech. Pfechodna ustanoveni Nafizeni o indexech mohou vést k tomu, ze se spravce konkrétni referenéni
hodnoty nemusi objevit v registru spravcl a referencnich hodnot ke dni vyhotoveni pfislusnych Koneénych
podminek. Stav registrace jakéhokoli spravce podle Nafizeni o indexech je vetejné dostupnou informaci a, pokud
to nevyzaduji pfislusné zdkony, Emitent nemé v timyslu aktualizovat pfislusné Konecné podminky tak, aby
odrazely jakoukoli zménu stavu registrace spravce.

Dluhopisy vydavané v ramci Programu mohou nebo nemusi mit rating ptidéleny jednou nebo vice ratingovymi
agenturami. Pokud urcitd Emise Dluhopisi maé rating, tento rating bude uveden v Doplikku dluhopisového
programu. Rating cenného papiru neni doporucenim koupit, prodat ¢i drzet cenné papiry a ratingova agentura,

vvvvv

Max Realitni Fond SICAYV a.s.
na ucet podfondu Max Realitni Fond SICAY a.s., Podfond A
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zakladni prospekt ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu a clanku 25
Narizeni komise. Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych
Emisi vyddavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich, s vyjimkou Ceské republiky,
omezeny zdakonem a dalsimi pozZadavky. Obdobné nemusi byt v téchto zemich Emitentem, prip. Manazery,
umozneéna nabidka Dluhopisii. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaileny jakymkoli spravnim ¢i
Jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu CNB a obdobné nemusi byt
bez dalsiho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky.

Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati
americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na
uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou
tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisim. Dalsi informace
k omezenim nabidky Dluhopisii jsou uvedeny v kapitole IX (Upisovani a prodej) tohoto Zakladniho prospektu a
mohou byt ddle specifikovany v Konec¢nych podminkdach.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce by mél predevsim (i) mit
dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do Dluhopisi, a ohodnotit
informace obsazené v tomto Zdkladnim prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkit) a prislusnych Konecnych
podminkdch primo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k
nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisi a jejiho dopadu na své celkove
investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna
rizika investice do Dluhopisii, a to véetné Dluhopisii v cizich méndch, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisii
(tomuto Zakladnimu prospektu, jeho pripadny dodatkiim a prislusnym Konecnym podminkam) a byt seznamen s
chovanim ¢i vyvojem jakehokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud sam
nebo s pomoci financniho poradce) mozné scéndre dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych
faktorii, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pripadném
dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkach. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvadenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejneny udaj. Jakékoli
rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, véetmé samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do
Dluhopisit kazdym z potencidlnich nabyvateli.

Informace uvedené na webovych strankach, na které tento Zakladni prospekt odkazuje, s vyjimkou hypertextovych
odkazii na informace zaclenéné odkazem (viz kapitola III (Informace zahrnuté odkazem)), nejsou soucdasti toho
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Emitent ani zadny z pripadnych Manazerii, kteri mohou byt uvedeni v prislusnych Konecnych podminkach ¢i
v Dopliku dluhopisového programu, neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém
programu, Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a
jednotlivich Konecnych podminkdach. Na zZadné takové jiné prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako
na prohldseni nebo informace schvailené Emitentem nebo Manazery. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zdkladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamenda, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli
okamzZiku po datu vydani tohoto Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany
prostiednictvim jednotlivych dodatkii Zakladniho prospektu a upresniovany ¢i dopliovany prostiednictvim
Jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsazené v kapitolach VII (Zdanéni v Ceské republice) a VIII (Vymdhani soukromopravnich zavazki
vuci Emitentovi) jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu
tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle
overeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradne na vlastni analyzu faktori
uvadenych v téchto kapitoldch a na své viastni pravni, daiiové a jiné odborné poradce.
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Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich
udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddalosti a vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech
a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by méli provést viastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést
dalsi samostatnd Setreni a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setieni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, v tomto Zdkladnim prospektu odkaz na zdkon ¢i jiny pravni predpis nebo
ustanoveni zakona ¢i jiného prdavniho predpisu znamenda odkaz na tento zdkon ¢&i pravni predpis nebo ustanoveni
v platném znéni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z ceskych ucetnich standardii (CAS).
Kopie financnich vykazi a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou
k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta
www.maxrealitni.cz, sekce Vykonnost fondu, v casti Dokumenty. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Zdakladnim
prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych
tabulkdach mirné lisit a hodnoty uvdadené jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripade vykladového rozporu mezi znénim
Zadkladniho prospektu v ceském jazyce a znenim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujict
znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.
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I OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycCerpdvajici piehled Dluhopisového programu. Tento
Dpiehled je vyiiat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zakladnim prospektu,
kdy konelné podminky konkrétni Emise dluhopisii budou upraveny prislusnymi KoneCnymi
podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b)
Naftizeni komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych
castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v ¢asti IV (Spolecné emisni podminky Dluhopisit).

Emitent: Max Realitni Fond SICAV a.s., jednajici na ucet podfondu
Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A

LEL 315700PARHANUVVWCHS3

Rizikové faktory: Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta dostat zavazktim vyplyvajicim z ptislusné
Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu.
Déle existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik trhu
spojenych s Emisi dluhopisi vydanych v ramci
Dluhopisového programu a rizika spojena se strukturou
konkrétni Emise dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového
programu. Rizika, ktera Emitent povazuje za podstatna, jsou
vymezena v Kapitole II (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho
prospektu, kdy tyto zahrnuji zejména:

(a) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
(b) Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistm.

Popis: Dluhopisovy program umoznujici vydani dluhopisi podle
ceského prava.

Interni schvaleni: Ziizeni  Dluhopisového  programu bylo  schvaleno
predstavenstvem Emitenta dne 25. listopadu 2025.

Administrator: Emitent, nebo pfipadné jina osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist povéri.

Manazer: Emitent, nebo pfipadné jina osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéri.

Ptislusna omezeni: Kazda Emise dluhopisti denominovana v pfislusné meéne
(typicky vyluéné v meéné, ve kter¢ je v Dopliku
dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota
Dluhopist dané Emise) bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu s jakymikoli pravnimi predpisy, instrukcemi,
nafizenimi, restrikcemi ¢i  ohlasovacimi  pozadavky
aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné¢ naslednych
pozadavku aplikovatelnych v ¢ase nabidky konkrétni Emise.

Agent pro vypoCty a kotaéni agent: ~ Nestanovi-li pfislusSny Doplnék dluhopisového programu
jinak, bude jim Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou
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Maximalni  celkovd  jmenovitd
hodnota Dluhopisového programu:

Distribuce Dluhopist:

Ména:

Splatnost:

Emisni kurz Dluhopist:

Forma a podoba Dluhopist

Dluhopisy s pevnym trokovym
vynosem:
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Emitent takovou cinnosti pro konkrétni Emisi dluhopist
poVeri.

Maximdlni celkovd jmenovitd hodnota nesplacenych
Dluhopist vydanych v rdmci Dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku piekrocit 3 000 000 000 K¢. Program je
zfizen na neomezenou dobu.

Emitent miize (avSak nemusi) rozhodnout o vefejné nabidce
Dluhopist nebo o podani zddosti o piijeti Emise Dluhopisi
k obchodovani na regulovaném trhu a tuto informaci vymezit
v Doplitku dluhopisového programu piislusné Emise.

M¢éna dluhopisu bude specifikovana v Dopliku
dluhopisového programu, a to v souladu s jakymikoli
aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi ptedpisy.

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopisi vyplacet vynosy
a splatit Castku k @thradé za podminek uvedenych v Emisnich
podminkach pfislusné Emise dluhopisi a za podminek
stanovenych dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusSnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky GEinnymi v dobé
provedeni platby a v souladu s nimi.

Emisni kurz Dluhopisti, resp. cena v ramci vetejné nabidky
(je-li relevantni), bude specifikovana v pfislusSném Dopliku
dluhopisového programu. V piipade€ vefejné nabidky spojené
s primarnim pisem Dluhopisti v rdmci Emisni lhtity budou
Dluhopisy nabizeny pied Datem emise nebo k Datu emise za
cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu emise. Nestanovi-
li Doplnék dluhopisového programu jinak, pfislusny emisni
kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem
Emisni lhity nebo Dodatecné emisni lhtity bude vzdy urcen
Manazerem tak, aby =zohlediioval pifevazujici aktualni
podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k Castce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu
emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos (bude-li to
relevantni) a Emisni kurz (resp. celkova kupni cena) téchto
Dluhopist bude uvetejnén zptisobem uvedenym v Doplitku
dluhopisového programu.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto DIuhopisového programu
mohou byt vydany jako Zaknihované dluhopisy,
Imobilizované dluhopisy, Sbérmy dluhopis, nebo Listinné
dluhopisy. Listinné dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na
fad.

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
budou turofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova
obdobi v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.
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Dluhopisy s pohyblivym trokovym
vynosem:

Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu:

Dluhopisy ] kombinovanym
vynosem:

Dluhopisy s resetovanym trokovym
vynosem:
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Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem
budou troceny pohyblivou urokovou sazbou odpovidajici:

(a) prislusné hodnoté¢ Referencni sazby zvySené nebo
snizené o prislusnou Marzi (je-li relevantni), nebo

(b) vysledné hodnoté vzorce pro vypocet trokové sazby
blize specifikovaného v Dopliku dluhopisového
programu, do kterého bude dosazena hodnota
Referenni sazby a ptislusné Marze a/nebo
koeficientu  (je-li  relevantni), vzdy bé&hem
jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych
obdobi.

Piislusny Doplnék dluhopisového programu mize stanovit
minimalni nebo maximalni vysi Grokové sazby Dluhopist,
nebo Referen¢ni sazby, nebo obou.

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroceny a jejich vynos je predstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a emisnim kurzem
takového DIluhopisu.

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s kombinovanym vynosem
ponesou vynos stanoveny na zakladé kombinace diskontniho
a/nebo pevného a/nebo pohyblivého trokového vynosu.

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s resetovanym trokovym vynosem
budou tiroceny:

. od (a vcetn¢) jejich Data emise do (ale bez) Dne
prvniho resetu, urokovou sazbou rovnajici se
Pocatecni Grokové sazbé,

o od (a véetné) jejich Dne prvniho resetu do (ale bez)
Dne druhého resetu, nebo pokud v Dopliku
dluhopisového programu neni uveden zadny takovy
Den druhého resetu, Dne konecné splatnosti
dluhopisti, trokovou sazbou rovnajici se Urokové
sazbé prvniho resetu,

o pro kazdé Obdobi nasledného resetu (pokud n&jaké
bude) poté, tirokovou sazbou rovnajici se piislusné

Urokové sazbé nasledného resetu.

Dopln¢k dluhopisového programu miiZe stanovit maximalni
a minimalni Grokovou sazbu pro piislusna Vynosova obdobi.
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Zpétny odkup Dluhopist:

Predcasné splaceni Dluhopist:

Jmenovita hodnota Dluhopisti:

Zdanéni:

Ptipady neplnéni povinnosti:

Status Dluhopist
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Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Bude-li to uvedeno v Doplitku
dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik dluhopist
pravo na prodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopisti dané Emise
pred splatnosti Emitentovi k datim prodeje uvedenym v
takovém Dopliku dluhopisového programu. Bude-li to
uvedeno v Doplitkku dluhopisového programu, bude mit
Emitent pravo na odkup Dluhopisit dané¢ Emise pied jejich
splatnosti od Vlastniki dluhopisti k datim uvedenym v
takovém Dopliiku dluhopisového programu.

Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude
mit Emitent pravo ke stanovenému datu nebo stanovenym
datim piredCasné splatit celou nebo ¢ast jmenovité hodnoty
vSech Dluhopisti dané Emise. Bude-li to uvedeno v Doplitku
dluhopisového programu, budou mit Vlastnici dluhopist
pravo ke stanovenému datu nebo stanovenym datim
pozadovat, aby Emitent piedcasné splatil nékteré nebo
vSechny Dluhopisy dané Emise, jichZ jsou vlastniky.

Jmenovita hodnota DIuhopisti bude uvedena v pfislusném
Doplnku dluhopisového programu.

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty arokovych &i jinych
vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkd bude vyzadovana piislusSnymi pravnimi ptedpisy
ucinnymi ke dni takové platby. V pfipadg€, ze takova srazka
dani nebo poplatki bude vyzadovéna piisluSnymi pravnimi
predpisy ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikim dluhopisi nebo Vlastnikiim
kupoéntl zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatktl, pokud v piislusném Dopliku dluhopisového
programu neni stanoveno jinak, jak je blize popsano v
kapitole VII (Zdanéni v Ceské republice) tohoto Zakladniho
prospektu.

Pokud tak stanovi Dopln€k dluhopisového programu, na
Dluhopisy se uplatni piipady neplnéni povinnosti, ve kterych
muze dojit k predcasné splatnosti Dluhopist (jak je blize
popsano v ¢lanku 9 (Predcasnd splatnost Dluhopisii v
pripadech neplnéni povinnosti) kapitoly IV (Spolecné emisni
podminky Dluhopisii) tohoto Zakladniho prospektu), a to v
Ptipad¢ likvidace nebo insolvence, nebo v Dalsich pripadech
neplnéni povinnosti.

Dluhopisy zakladaji piimé, nepodminéné, nezajisténé a
nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
sveého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzdjem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi nebo prislusny
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Rating:

Piijeti k obchodovani na burze:

Rozhodné pravo a prislusnost
soudu:

Omezeni prodeje:
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Doplnék dluhopisového programu. Emitent se zavazuje
zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisit
stejné Emise stejné.

Emitentovi nebyl zddnou agenturou ptidélen rating. Pfipadné
ohodnoceni zpisobilosti (rating) Dluhopisti dané Emise bude
uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

V piislusnych Konecnych podminkach bude uvedeno, zda
Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry piijatymi
na regulovany trh. Pokud ano, je imyslem Emitenta pozadat
o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP, piipadné na jiny
regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upiesnén v Konecnych podminkach pfislusné Emise. V
Kone¢nych podminkdch miize byt rovnéz uvedeno, ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i
v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na
zadném takovém trhu nebo systému.

Veskera prava a povinnosti, véetn¢ mimosmluvnich
zévazkovych vztahi, vyplyvajici z Dluhopisit a z Kupoénit
(budou-li vydavany) se budou fidit a vykladat v souladu
spravem Ceské republiky. Soudem piislusnym k feSeni
veskerych sporii mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti nebo
Vlastniky kupont (budou-li vydavany) v souvislosti
s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek (véetné
spori tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti), je vylucné¢ Mestsky soud v Praze,
ledaze v daném piipadé neni dohoda o volbé mistni
prislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné
prislusny soud.

Ve vztahu k nabidce, prodeji a pfevodu Dluhopist existuji

prislusnd omezeni, kterda musi byt v ramci kazdé Emise
dluhopist dodrzena.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se méli peclivé sezndamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdajemcum o upis ¢i koupi Dluhopisi, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkach, by mély byt
kazdym zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, nakup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty
celé investice), pricemz rizika, jez Emitent povaZuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje Zddnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych
Konecnych podminkach, neomezuje jakdkoli prava nebo zdvazky vyplyvajici z emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emist a v Zadném pripadeé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisi jednotlivych Emisi by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, na prislusnych Konecnych podminkdch
jednotlive Emise a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisii jednotlivych Emisi
provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii jednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi, danovymi
a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou Fazeny v jednotlivych kategoriich od nejvyznamnéjsiho po nejméné vyznamné.
A)  RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou sefazeny do nasledujicich kategorii:

. Rizika souvisejici s vnéjsimi podminkami, ve kterych Emitent podniké; a
. Rizika tykajici se Emitenta a Skupiny a jejich podnikani.

Wewrs

Rizika souvisejici s vnéjSimi podminkami, ve ktervch Emitent podnika

Rizika souvisejici s celkovou ekonomickou situaci v Evropé

Zhorsujici se podminky na svétovych finan¢nich trzich a ve svétovém hospodarstvi, zejména v Evropské
unii, by mohly mit vyznamny negativni dopad na podnikani, finan¢ni situaci a ziskovost Emitenta.
Dtivodem je, Ze sveétové financni trhy, zejména finan¢ni trh Evropské unie, jsou s ¢eskym finan¢nim
trhem Yizce propojeny a Ze je podobné uzce propojena i Ceska ekonomika se svétovym hospodatstvim,
zejména hospodarstvim Evropské unie. Pripadny finan¢ni a ekonomicky pokles mize byt zplisoben
ruznymi faktory, jako jsou, mimo jiné, pfevladajici sentiment investort, vyvoj urokovych sazeb, vyvoj
inflace, dostupnost a nédklady uvérového financovani, likvidita na svétovych financnich trzich, volatilita
cen aktiv a svétova celni politika.

Vyznamné vyssi urokové sazby by mohly mit negativni dopad na zdroje dlouhodobého financovani.
Navic se ukazuje, Ze po odchodu Velké Britanie z Evropské unie miZe nartstat obliba anti-evropského
politického hnuti a nelze vyloucit, Ze by se jedna nebo vice zemi mohly dostat pod rostouci tlak odejit
z EU ¢&i eurozony, coz by mohlo nasledné vést k ¢astecnému uvolnéni evropské integrace nebo k zaniku
eura jako spole¢né mény eurozony. K tomu se opét do stfedu pozornosti dostavajici separatistické
tendence, které se objevuji v nékterych regionech Evropské unie od roku 2017. Pokud takové regiony
vyhlasi nezavislost, mtze to mit dalekosahlé geopolitické disledky a také vyznamny nepiiznivy dopad
na finanéni stabilitu a ekonomicky vyvoj piislusnych clenskych stati Evropské unie a Evropské unie
jako celku. Takova situace by mohla negativné ovlivnit vyvoj na financnim a nemovitostnim trhu.
Jestlize dojde k dalsimu zhorSeni ekonomickych nebo politickych podminek mimo jiné kvuli obavam
souvisejicim s vykonem evropské ekonomiky, zpomalenim ekonomického ristu, odchodem jedné ci
vice zemi z Evropské unie nebo eurozony, evropskym separatismem nebo navratem evropské dluhové
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krize, mohlo by mit ztoho vyplyvajici naruSeni trhu negativni dopad na podnikéni, hospodatské
vysledky, finan¢ni situaci, likviditu, kapitadlovou vybavenost nebo vyhlidky Emitenta.

Jakykoli z téchto faktorti a zvySena politicka a hospodarska nejistota, ktera je s nim spojena, mély
a mohly by mit i nadale vyznamny nepiiznivy dopad na evropskou a svétovou ekonomiku a finan¢ni
sektor. Nestabilita na globalnich finan¢nich a devizovych trzich mtize snizit celkovou likviditu trhu, coz
muze za extrémnich okolnosti vést k uvérové krizi a vaznym financnim potizim kli¢ovych ucastniki
trhu, ktefi dale Emitentovi ¢i Skupin€ poskytuji financovani jednotlivych projektt. Celkovée lze fici, ze
hospodaisky vyhled je i naddle vystaven fadé rizik, a proto se mlze ukazat, Ze zplisobi zvySenou
volatilitu trhu spolu se skodlivymi vykyvy hodnot aktiv nebo sménnych kurzii nebo povede k tomu, ze
evropsky trh sklouzne zpét do recese.

Rizika souvisejici s globdlnimi financénimi, politickymi a ekonomickymi podminkami a dal§imi
trinimi faktory

Piestoze je Emitent aktivni piedevsim v Ceské republice, jeho ¢innost je rovnéZ ovlivnéna globalni
politickou situaci a ekonomickymi podminkami, dynamikou na globalnich finan¢nich trzich, vnimanim
téchto podminek a budoucimi ekonomickymi vyhlidkami. Vyhled pro globalni ekonomiku v blizkém az
sttednédobém horizontu zlistdva nejisty.

Konkrétng v Evropé mnoho zemi, véetné Ceské republiky, nadale generuje velké rozpoétové deficity
a Celi rostoucim nebo udrzuji zvysené tirovné verejného dluhu. To mlize vyvolat obavy tcastnikd trhu,
ze nekteré z téchto zemi mohou mit v budoucnu potize se ziskavanim finan¢nich prostfedkt nebo
refinancovanim svych zavazk, jakmile se stanou splatnymi, zejména pokud by se trzni podminky staly
volatiln€jsimi nebo by pfestaly fungovat upln€. Mezinarodni ratingové agentury nedavno snizily
ivérové hodnoceni mnoha z téchto zemi. Usporna opatieni ke snizeni urovné dluhu a fiskalnich deficiti
mohou rovnéz vést k ekonomickému zpomaleni doprovazenému vyraznym nariistem nezamestnanosti.
Trvale vysoka nezaméstnanost a vysoké urovné vetejného dluhu historicky vedly k neobvykle
vysokému politickému riziku a polarizaci spolecnosti, coz mtize posilit protievropské nalady.

Politicka scéna v USA prosla zménou s volbou prezidenta Donalda Trumpa, ktery je ve funkci od ledna
2025. Trumpova administrativa zavedla a miZze i nadale zavadét nové politiky a vykonna natizeni, coz
prinasi nejistoty a potencialni rizika pro globalni a evropské ekonomiky. Tato opatfeni mohou zahrnovat
cla, imigratni omezeni aregulatni zmény. Tyto zmény mohou vytvorit prostiedi nejistoty
a nepredvidatelnosti, coz mize ovlivnit mezinarodni obchod, regulatorni ramce a ekonomickou stabilitu
a mize vést k odvetnym opatienim ze strany postizenych tfetich zemi. Takovy scénaf muze narusSit
globalni dodavatelské fetézce, zvysit naklady na zbozi, ovliviiovat ceny nemovitosti a snizit objemy
mezinarodniho obchodu. Nejistota v mezinarodnich vztazich mize také vést k volatilité na finan¢nich
a nemovitostnich trzich, coz ovliviiuje divéru investorti a také ekonomickou stabilitu. Kromé toho
mohou nékteré iniciativy Trumpovy administrativy také vyvolat izemni a investi¢ni spory, coZ zvysuje
volatilitu v diplomatickych a obchodnich vztazich. EU, se svymi propojenymi ekonomikami, miize byt
obzvlasté zranitelna vici takové volatilite.

Vyse uvedené faktory mohou zasadné zvysit naklady Emitenta, a tim omezit jeho zisky a schopnost
vratit Emitentovi poskytnuté penézni prostiedky, coz mize ohrozit Emitentovu schopnost dostat svym
zavazkiim z DIuhopisd.

Socidlni, ekonomické &i politické zmény v Ceské republice by mohly mit negativni dopad na podnikdni
Emitenta

Emitent provozuje prakticky veskerou svou podnikatelskou ¢innost v Ceské republice a jeho provozni
vynosy jsou generovany v Ceské republice. Podnikatelska innost Emitenta je tudiz v Ceské republice
vystavena Siroké Skale rizik vyplyvajicich z kolisani mény, regula¢nich zmén, inflace, deflace,
ekonomické recese, narusSeni mistniho trhu, socialnich nepokojli, zmén v disponibilnim p#ijmu nebo
hrubém narodnim produktu, rozdili v trokové sazbé a danové politice, miry hospodaiského ristu
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a dalSich podobnych faktorii. Neptiznivé disledky téchto faktori mohou vést k nariistu objemu
nesplacenych uvért u klientti Emitenta a tim i ke sniZeni jeho vydélku.

Ministerstvo financi Ceské republiky ve své Makroekonomické predikci zvefejnéné dne 6. listopadu
2025 o&ekava v roce 2025 hospodaisky rust.! I piesto zejména s ohledem na soucasné politické kroky
velkych svétovych ekonomik v oblasti cel nelze vyloucit riziko ekonomické recese ¢i lokalniho nebo
globalniho poklesu hrubého domaciho produktu (HDP). Béhem obdobi zpomaleni nebo recese
ekonomiky miize dojit ke snizeni vydaji spotiebitelli a snizeni spotiebitelské poptavky po zbozi a
sluzbéch jako celku (v€etné sluzeb a zbozi, které poskytuje Emitent). Hospodaisky vysledek pak miize
nepiizniveé odrazet zmény ekonomickych podminek, zmény urokovych sazeb, inflaci, nezaméestnanost,
penézni a financni politiku a jiné vyznamné vnéjsi udalosti, stejné jako zmény demografickych
ukazatelti na trzich. Na podnikéni Emitenta se mohou odrazit i skutecné nebo potencidlni obavy z recese,
protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym tusporam, coz se muze nepfiznivé odrazit na
hospodaiském vysledku Emitenta a mit tak nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym
dluhim z Dluhopist. Ve 4. Ctvrtleti 2024 se realny hruby domaci produkt, ocistény o sezoénni
a kalendaini vlivy, mezictvrtletné zvysil o 0,7 %. Za rok 2024 pak HDP vzrostl o 1,1 %. Ministerstvo
financi o¢ekava, ze v roce 2025 by HDP mohl vzriist 0 2,4 %, a to zejména zasluhou akcelerace spotteby
domacnosti, kterou stimuluje nartst realnych piijma a niz§i mira Gspor. V roce 2026 pak oc¢ekava, ze by
HDP diky obnovenému ristu investi¢ni aktivity a pokracujici dynamice spotieby domacnosti mohl
vzrust 0 2,2 %.

Politicka nestabilita nebo zmény ve fiskalni politice v Ceské republice, jakoZ i jiné vyse uvedené
faktory, které Emitent neni schopen ovlivnit, mohou mit neptiznivy dopad na celkovou ekonomickou
a politickou situaci v Ceské republice, a jelikoz Emitent provozuje prakticky veskerou svou
podnikatelskou &innost v Ceské republice, v kone¢ném diisledku mohou mit podstatny vliv na jeho
podnikani, provozni vysledky, finan¢ni situaci a jeho vyhlidky.

Z hlediska trhu komerc¢nich nemovitosti se dle prizkumt a analyz trhu ocekava, ze rok 2025 bude
i v oblasti komerénich nemovitosti riistovy. Za prvni étvrtleti roku 2025 byly v CR realizovany investice
v hodnoté 1,46 mld. EUR, coz odpovida 79 % objemu za cely rok 2024. Praha, v niZ se nachazi také
kancelafsko-obchodni centra OC Flora a Myslbek, patii mezi mésta s nejrychlejSim névratem
zameéstnanct do kancelati a celkova poptavka po kancelatskych plochach je zde velmi silna. Tento trend
potvrzuje i1 zvySena aktivita developerd v této oblasti, kdy se i lidfi trhu po pandemii opét vraci zpét
k vystavbé kancelaii.?

Blizsi informace o hlavnich trendech, které ovlivituji podnikdni Emitenta, jsou popsany v bodé 7.3
(Informace o znamych trendech) kapitoly VI (Informace o Emitentovi).

Rizika tvkajici se Emitenta a Skupiny a jejich podnikani

Podnikani Emitenta prostiednictvim Podfondu je zaméieno na investovani do komerénich
nemovitosti v tuzemsku a Emitent je tak vystaven riziku koncentrace

Fond je fondem kvalifikovanych investorii, ktery shromazd’uje penézni prostfedky nebo penézi
ocenitelné véci investort a provadi spole¢né investovani téchto prostiedkl na zakladé uréené investi¢ni
strategie. Fond za timto GCelem vytvéii podfondy, prostiednictvim nichz investuje. V soucasnosti je
Podfond jedinym podfondem Fondu. Investicnim cilem Podfondu je zhodnocovani aktiv
prostfednictvim investic zejména do (i) ucasti v obchodnich spolecnostech investujicich do komerénich
nemovitosti v Ceské republice, (ii) prostfednictvim financovani obchodnich spole¢nosti investujicich do
komer&nich nemovitosti v Ceské republice, a (iii) doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji
finan¢nich trhi.

! Zdroj: Makroekonomicka predikce MF CR — listopad 2025, dostupna zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823

2 Zdroj: remspace.cz, dostupné zde: https://www.remspace.cz/clanek/silny-rust-investic-do-komercnich-nemovitosti-ceska-republika-a-
region-cee-v-cele-evropskeho-trhu/
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K 30. ¢ervnu 2025 se portfolio Podfondu skladalo zejména ze 4 vyznamnych majetkovych ucasti ve
spole¢nostech, které piimo nebo neptimo vlastni obchodni a kancelaiska centra nachazejici se v Ceské
republice. V tabulce nize jsou uvedeny spole¢nosti, na nichz m¢l Emitent ti¢ast ke dni 30. zari 2025,
30. cervna 2025 a 31. prosince 2024.

Hodnota ucasti Hodnota ucasti k Hodnota ucasti k
k 30. zari 2025 30. ¢ervnu 2025 31. prosinci 2024
Ukast Lokalita (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢)

Envelopa Office Center ~ Envelopa Office Center
s.r.o. (100 %) (Olomouc) 544 105 561074 541017
Pardubice Investment Palac Pardubice
s.r.o. (100 %) (Pardubice) 1562278 1 482 660 1297 386
Santovka Holding a.s. Galerie Santovka
(100 %) (Olomouc) 3135021 3045293 2 832078
MAX Realitni Holding OC Flora, OC Myslbek
s.r.o. (100 %) (Praha) 2 249 468 2107714 -
Celkem 7 490 872 7 196 741 4 670 481

Organizacni struktura Skupiny k datu tohoto Zakladniho prospektu je uvedena v bodé 6.2 (Skupina)
kapitoly VI (Informace o Emitentovi).

Akvizice projektt tohoto typu ptitom predstavuji hlavni zdroj budoucich piijmi Emitenta. K 30. ¢ervnu
2025 predstavovaly majetkové ti¢asti celkem 88,9 % majetku Podfondu (76,6 % k 31. prosinci 2024).

Dne 3. prosince 2025 doslo k vypotradani opce dle Op¢ni smlouvy, ¢imz se nepfima ucast Podfondu ve
spole¢nosti MAX Realitni Holding s.r.o. snizila na 50 %, a tudiz Emitentiv nepfimy podil na OC
Myslbek a Flora klesl na 50 %. Tim se snizila i vySe uvedena hodnota ti¢asti Emitenta na OC Floraa OC
Myslbek.

Blizsi informace o Op¢ni smlouveé a hospodareni Podfondu a uskute¢nénych investicich Podfondu jsou
uvedeny v bodech 4.6 (Historie a vyvoj Skupiny) a 5.3 (Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A)
kapitoly VI (Informace o Emitentovi) nize.

Portfolio Podfondu tak je a v budoucnu také bude silné koncentrované v Ceské republice. Vyvoj
realitniho trhu a ekonomiky Ceské republiky jako celku, jakoZ i s ni souvisejici situace na trhu tak miize
mit silny dopad na finan¢ni vysledky Podfondu a jeho schopnost ¢init planované akvizice. Portfolio je
v soucasnosti rovneZ relativné koncentrované z hlediska umisténi cilovych nemovitosti do nékolika
malo velkych mést. Portfolio Podfondu je déale koncentrovano v oblasti komer¢nich nemovitosti,
zejména obchodnich center.

V piipadé, Ze by byl nemovitostni a spottebitelsky sektor v budoucnu zasazen krizi, jakou byla naptiklad
pandemie COVID-19, mohla by tato situace mit nepfiznivy dopad zejména na hodnotu cilovych
nemovitosti a na podnikani najemct téchto nemovitosti, coz miize negativné ovlivnit skladbu majetku
Podfondu a jeho budouci cash-flow. K 31. bieznu 2025 ¢inila primérnd obsazenost cilovych
nemovitosti najemci 92 %. Pfipadné utlumeni spotiebitelské aktivity v dasledku vyvoje ekonomiky
i pfipadnych mimotadnych udalosti by obsazenost nemovitosti mohla siln€ ovlivnit, zejména v ptipadé
nakupnich center.

Vyznamny pokles v trzbach z koncentrovaného portfolia Podfondu a v poptavce po nemovitostech
a najemnich prostorach by se tak neptiznive odrazil ve vysledcich hospodafeni Emitenta.

Emitent aktualné sméfuje k diverzifikaci portfolia Podfondu prostfednictvim regionalni diverzifikace
a typové diverzifikace, ktera cili na rozsiteni jeho dosavadniho typového zaméteni na segmenty retailu
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a office také o perspektivni segment industridlnich nemovitosti, ve kterém k datu tohoto Zakladniho
prospektu nepiisobi. Regiondlni a typovou diverzifikaci by Emitent riziko koncentrace snizil. Neni vSak
jisté, zda bude Emitent v zamyslené diverzifikaci pIng ¢i ¢astecné uspeésny. VSechna vyse uvedena rizika
mohou mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikéani, provozni vysledky, financni situaci a vyhlidky
Emitenta.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikdni spoleCnosti ve Skupiné

Emitent v soucasnosti sam neinvestuje do cilovych nemovitosti pfimo, nybrz je do portfolia nabyva
zprostiedkovang, prostfednictvim spolecnosti Skupiny. Emitentova schopnost splnit své zavazky je tak
vyznamné ovlivnéna UspeSnosti spolecnosti Skupiny, coz vytvari zavislost piijmi Emitenta na
spolecnostech Skupiny, a jejich hospodaiskych vysledcich. Emitent je tak vystaven sekundarnimu riziku
zévislosti na rizicich tykajicich se spolecnosti Skupiny a rizikim trht, ve kterém tyto spolecnosti piisobi.
Blizsi informace o spolecnostech ve Skupiné jsou uvedeny v kapitole VI (Informace o Emitentovi), body
6.4 (Zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné) a 6.3 (Popis vyznamnych spolecnosti ze
Skupiny).

Ptipadny neuspéch nemovitostniho projektu n€které ze spolecnosti Skupiny se pfimo negativné projevi
ve financni situaci Podfondu a schopnosti Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Emitent je relativné novym subjektem trhu s krdatkou historii

Fond byl zaloZen v bieznu 2023 a je tedy relativné novym subjektem kapitalového trhu, coz miize
predstavovat vyssi riziko pro investory. I pfes svou relativné kratkou historii se vSak Fond stal jednim
z nejvétsich nemovitostnich fondt kvalifikovanych investori zaloZenych v Ceské republice a ve svém
v kapitole VI (Informace o Emitentovi), bod 5.3.4 (Uskutecnéné investice Podfondu). Emitentova kratka
historie vsak miize pfedstavovat riziko pro rist Podfondu a jeho trzni podil, jakoz i pro zamér Emitenta
rozs§itit portfolio Podfondu. Tyto faktory mohou mit vyznamny nepfiznivy vliv na ¢innost Emitenta,
provozni vysledky, financni situaci a jeho vyhlidky.

Konkurence v nemovitostnim sektoru je intenzivni

Emitent jako ¢esky nemovitostni investiéni fond soutézi ptredevsim s dal§imi nemovitostnimi
investi¢nimi fondy nabizenymi v Ceské republice. Prostfednictvim Skupiny soupefi Emitent obecné na
nemovitostnim trhu.

Sektor, ve kterém Emitent a Skupina piisobi, je vysoce konkurencni a oc¢ekava se, ze tomu tak bude
nadale. Schopnost Emitenta a Skupiny zvladnout tuto konkurenci zalezi na mnoha faktorech vcetné
jejich reputace, kvality sluzeb, inovace produktii, provedeni, stanoveni ceny, prodejniho usili, talentu
zamé&stnanci a ptistupu Emitenta a Skupiny ke kapitalu a likvidite.

Emitent a Skupina v Ceské republice soutéZi jak se zavedenymi, tak s novymi konkurenty. Mnoho
z téchto konkurenti jsou soucasti vétsich evropskych financnich skupin, a maji proto snadnéjsi piistup
ke kapitalu, finanénim a dal$im zdrojim nez Emitent a Skupina. Expanze konkurenti Emitenta
a Skupiny tak muZze v zavislosti na té€chto faktorech probihat rychleji. VEétsi pocet nové vznikajicich
nemovitosti mize piedstavovat riziko snizeni poptavky po nemovitostech Emitenta a Skupiny a jejich
prondjmu, coz muze mit neptiznivy dopad na vysi najmt a hodnotu nemovitosti jako takovych.

Konkurenti na trhu mohou také nabidnout pracovni mista zaméstnancim Emitenta nebo Skupiny, coz
muze Emitenta a Skupinu donutit k vytvoreni lepSich podminek pro udrzeni svych zamé&stnancu, a tim

potencidln€ vyrazné zvysit jeho personalni naklady.

Do miry, v jaké nebudou Emitent a Skupina schopni navysit sviij podil na trhu nemovitostnich fonda
nebo se prizpusobit novym trendim na tomto trhu, a v rozsahu, v jakém nebudou schopni uspésné
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konkurovat kviili svému trznimu podilu, mohou byt jejich podnikani, provozni vysledky, finan¢ni
situace a vyhlidky vyrazné neptiznive ovlivnény.

Emitent se spoléhd na prostiedky od vlastnikii investi¢nich akcii jako na primdrni zdroj financovdani

K 30. ¢ervnu 2025 bylo portfolio Podfondu financovano z 94,5 % vydavanim investi¢nich akcii. Toto
financovani majetku Podfondu je vzhledem k investicnimu horizontu Podfondu mozno povazovat za
cizi zdroje dlouhodobé. Z 5,5 % byl pak majetek Podfondu financovan cizimi zdroji kratkodobymi
(zejména zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam a ostatnimi pasivy).

PtrestoZe je tato strategie financovani mezi ¢eskymi investi¢nimi fondy pomérné bézna, prinasi s sebou
rizika, kterd Emitent nemusi byt schopen ovladat. Emitent je povinen na zadost vlastnika investi¢ni akcie
tyto investi¢ni akcie odkoupit za jejich aktualni hodnotu. Vyznamnym rizikem pro Emitenta je proto
riziko hromadnych zadosti o zpétny odkup investi¢nich akcii (tzv. run na fond), které hrozi v hned
nekolika situacich, zejména v pripad€ ztraty diveéry v Emitenta, zplisobené napiiklad zpravami
o finan¢nich potizich, zhorSenim ratingu ¢i insolvenci Emitenta. Pfi¢inou dale muze byt zména trznich
podminek, jako je prudky pokles hodnoty jedné nemovitosti v portfoliu Podfondu, vedouci k poklesu
aktudlni hodnoty investi¢nich akcii a s tim spojenym panickym hromadnym zadostem o odkup
investi¢nich akcii. Také zména danovych podminek a s nimi spojenych vyhod pro drzitele investi¢nich
akcii by mohla zménit motivaci investort investicnich akcie nakupovat a/nebo drzet.

Vyse uvedena rizika mohou mit vyznamny nepiiznivy vliv na podnikani, provozni vysledky, finan¢ni
situaci a vyhlidky Emitenta.

Emitent je vystaven riziku souvisejicich s ndjemci nemovitosti

Emitent je vystaven riziku, Ze najemci nemovitosti v portfoliu Podfondu nebudou platit ndjemné vcas
nebo viibec, a to castecné nebo celkové. Tato skutecnost by ztizila Emitentovu pozici pii platbé vynosi
z Dluhopist, splaceni jim zapujcenych prostiedktt a plnéni dalSich financnich zavazki Emitenta.
PrestoZze mezi najemce prostor Skupiny patii predni Ceské i svétové spoleCnosti, které v téchto
prostorach oteviraji své prodejny ¢i kancelate, riziko neplaceni najemného vcas a fadné nelze kompletné
vyloucit. K 18. listopadu 2025 eviduje Skupina pohledavky po splatnosti vyplyvajici z nezaplaceného
najemného prevazné z titulu kratkodobych prodleni do 180 dnt, u nichz ocekava jejich plné splaceni.
Pohledavky po splatnosti nad 180 dnti ve vysi ptiblizné 19 500 tis. K¢ pochézeji zejména ze vztahti se
subjekty v likvidaci ¢i z dlouhodobé komplikovanych najemnich vztahi a jsou povazovany za rizikové.

Emitent je vystaven riziku likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkiim nebo, Ze nebude
schopen financovat sva aktiva a zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Emitenta nastroji
s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Emitenta prodat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném ¢asovém
horizontu. Emitent je vystaven riziku likvidity rovnéz z pohledu niz§iho mnozstvi disponibilnich zdroji
v portfoliu Podfondu, které k 30. ¢ervnu 2025 ¢inily 331,5 mil. K¢ (885,6 mil. K¢ k 31. prosinci 2024)
a které Podfond drzi na béznych uctech u bank a druzstevnich zalozen. Podfond ma dale kolateralovy
ucet, na ktery jsou v mésic¢nich frekvencich ptipisovany aroky, Grokova sazba je pohybliva.

Likvidni riziko je neoddélitelné od operaci na nemovitostnim trhu a mize byt zvySeno mnoha faktory
véetné priliSného spoléhani na urcity zdroj financovani nebo nedostupnosti urcitého zdroje financovani,
zmen Vv ratingu tvérového rizika nebo trznich vykyvi, jako jsou naptiklad financni nestabilita na trhu
podobna nestabilité v dobé globalni finan¢ni krize v roce 2008 a s ni souvisejici pokles cen nemovitosti.
Zejména snizeni poptavky po nemovitostech miize vést k vyznamnym problémtm likvidity, ztratam
nebo prodlenim Emitenta se splacenim dluht z DIuhopist.

V poslednich letech vSak trh komerénich nemovitosti zaznamenal vyrazny narust a také vyhlidky pro
zbytek roku 2025 jsou pro tento sektor ptiznivé. Béhem prvnich dvou mésicii roku 2025 dosahl objem
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investic v tomto sektoru v Ceské republice zhruba 22,5 mld. K¢&. Tato suma odpovida poloving
celkového objemu investic za rok 2024, ktery Cinil zhruba 45,5 mld. K¢. Nutno podotknout, ze uz prave
v roce 2024 se objem investic mezirocn¢ zvysil o 40 %. V roce 2024 vykazoval nejvyssi aktivitu
maloobchodni sektor (35 % objemu), kancelatrské prostory (19 % objemu) a primyslové nemovitosti

(14 % objemu). Pravé dvé nejaktivnéjsi oblasti sektoru komer¢nich nemovitosti jsou pilifem investi¢ni
strategie Podfondu.

Nasledujici tabulky s tdaji ke dni 30. ¢ervna 2025 a ke dni 31. prosince 2024 cleni aktiva a pasiva
Podfondu podle ptislusnych pasem splatnosti na zaklad¢ zbytkové doby splatnosti.

30. Eervna 2025 Do 3 mésicék 3-12 1-5let Vicenez Nespecifikoviano Celkem

(tis. K¢&) mésici 5 let

Aktiva

Pohledavky za bankami a druzstevnimi

zaloznami 331542 36 094 0 0 0 367636
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 270461 249510 0 519971
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 7196741 7196 741
Ostatni aktiva 8796 0 0 0 0 8796
Aktiva celkem 340 338 36094 270461 249 510 7196 741 8093 144
ZavazKky

Zavazky vuci bankam a druzstevnim

zaloznam 0 0 256071 0 0 256071
Ostatni pasiva 178 177 450 0 0 0 177628
Dohadné ucty pasivni (nefinan¢ni néstroj) 0 0 0 0 14042 14 042
Cista hodnota aktiv piipadajici drzitelam

investi¢nich akcii 0 0 0 0 7 645403 7 645403
Zavazky celkem 178 177450 256 071 0 7659445 8093 144
Cista vyse aktiv / pasiv 340160 -141356 14390 249510 -462 704 0
31. prosince 2024 Do 3 mésicdk 3-12 1-5let Vicenez Nespecifikovano Celkem
(tis. K¢) mésicl 5 let

Aktiva

Pohledavky za bankami a druzstevnimi

zaloznami 885574 23318 - - - 908 892
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 258925 254481 - 513406
Utasti s rozhodujicim vlivem - - - - 4670481 4670481
Ostatni aktiva 2782 - - - - 2782
Aktiva celkem 888 356 23318 258925 254481 4670481 6 095 561
Zavazky

Zavazky viuci nebankovnim subjektim 43 583 - - - - 43583
Ostatni pasiva 13 2300 - - - 2313
Dohadné ucty pasivni (nefinan¢ni néstroj) - - - - 15690 15 690
Cista hodnota aktiv ptipadajici drZiteliim

investi¢nich akcii - - - - 6033975 6033 975
Zavazky celkem 43 596 2 300 - - 6 049 665 6 095 561
Cista vySe aktiv / pasiv 844 760 21018 258925 254481 -1379 184 -

Prestoze likvidni aktiva v podobé vkladii na bankovnich a obdobnych uctech k 30. cervnu 2025
i 31. prosinci 2024 piesahovala zavazky vii¢i bankam a druzstevnim zaloznam/nebankovnim subjektim
a ostatni pasiva, jak je u Emitenta jako investi¢ni fondu ocekéavatelné, prevazna cast pasiv Podfondu je
tvotena Cistou hodnotou aktiv ptipadajici drzitelim investi¢nich akcii. V ptipad€, Ze by velké mnozstvi
investor pozadalo o zpétny odkup investi¢nich akcii, likvidita Podfondu by mohla byt nepiiznivé
ovlivnéna.
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Ackoli Podfond v soucasné dobé disponuje dostateCnou likviditou, zejména ve formé penéznich
prostfedkti ulozenych na bankovnich a obdobnych t¢tech, Emitent planuje v budoucnu realizovat emise
Dluhopist, ¢imz dojde ke zvyseni celkového objemu pasiv Podfondu s uréenou splatnosti. Zvyseni
objemu pasiv Podfondu pak mlize mit negativni dopad na likviditu Podfondu a na schopnost Emitenta
dostat svym zavazktm.

Ackoli to Emitent ke dni Zakladniho prospektu neocekava, Emitent mize navic v budoucnu vyuzivat
externi financovani formou bankovnich uvér. Emitent také miize nabyt jakékoli jiné dluhy. To mize
vést k naristu zadluzenosti Podfondu s urenou splatnosti, coz mize negativné ovlivnit jeho schopnost
udrzet dostatecnou likviditu. V ptipadé€, Ze by Podfond nebyl schopen vcas refinancovat své zavazky
nebo zajistit potiebné pen¢zni toky, mtze dojit k omezeni jeho schopnosti plnit zavazky viici investorim
do Dluhopist, v€etné vyplaty vynost i jistiny.

Vétsina aktiv Podfondu je predstavovana ucastmi v obchodnich spole¢nostech, coz je malo likvidni
aktivum, které Emitent nemusi byt schopen v kratké dobé pfeménit na likvidni prostiedky za aktualni
trzni cenu. Obzvlasté v budoucnosti, poté, co budou likvidni prostfedky momentalné drzené na
bankovnich a obdobnych uctech dile zainvestovany, mtze byt schopnost Emitenta splacet dluhy
z Dluhopisti pomoci likvidnich prostfedkl neptizniveé ovlivnéna.

Pii fizeni rizika nedostatecné likvidity vychdzi Emitent z nastaveného limitu pro minimalni vysi
likvidniho majetku vyplyvajiciho ze Statutu Podfondu, kterym je definovdna minimalni vySe 300 tis.
K¢ likvidniho majetku drzena po celou dobu fungovani Podfondu. Soucasné sleduje Podfond vzajemnou
vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazka a pohledavek
tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plnit v§echny svoje aktualni a predvidatelné zavazky.
V praxi tak Podfond pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek,
a nasledn¢ pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provetuje svoji schopnost tento zavazek uhradit
dle vyse uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Podfondu v disledku nedostatecné
likvidity a k poskozeni zajmil zainteresovanych stran. Podfond zaroven provadi v pravidelnych
intervalech zaté€zové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, ktera by mohla negativné ptisobit
na schopnost Podfondu dostat svym splatnym zavazktim.

Ackoli ma Podfond zavedena pravidla fizeni rizika, mohou byt tato pravidla ve vztahu k riziku likvidity
neadekvatni a neefektivni. I v pfipadech, kdy jsou pravidla pro feSeni rizika likvidity tspésna,
dlouhodobé nebo vyznamné problémy s likviditou mohou mit vyznamné nepiiznivé U¢inky na
podnikani, provozni vysledky, finan¢ni situaci a vyhledy Emitenta a Podfondu.

Uvérové riziko

V ptipadé, ze Podfond v budoucnu vyuzije externi financovani (napf. bankovni Gvéry nebo jiné formy
zadluzeni), mize dojit ke zvySeni jeho celkové zadluzenosti. Vyssi zadluzeni mlize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta hradit své zavazky, zejména v piipad¢ poklesu hodnoty aktiv nebo zhorSeni
podminek na realitnim trhu. ZvySené naklady na obsluhu dluhu mohou rovnéz omezit disponibilni
prostfedky fondu pro vyplatu vynost nebo refinancovani stavajicich zavazk, véetné dluhti z Dluhopist.

Spolecnosti, do kterych Emitent investuje, mohou samostatné vyuzivat ivérové, dluhopisové ¢i jiné
financovani k ndkupu, spravé nebo rozvoji nemovitosti.

Pokud by tyto spole¢nosti nebyly schopny dostat svym zavazkim, mize dojit ke znehodnoceni jejich
majetku nebo k nucenému prodeji nemovitosti, coz by mohlo negativné ovlivnit hodnotu majetkovych
ucasti Podfondu. Neptiznivy vyvoj v téchto spolecnostech se tak miize nepfimo promitnout do finan¢ni
stability Emitenta a jeho schopnosti splacet DIuhopisy.

Emitent rovnéz poskytuje financovani nékterym spole¢nostem ze Skupiny (viz kapitola VI (Informace

o Emitentovi), bod 6.4 (Zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné). Dale ve vztahu k nékterym
uvérim poskytnutym ¢lentim Skupiny Emitent vystupuje jako spoludluznik ¢i k jejich zajisténi poskytl
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finan¢ni zaruku (viz kapitola VI (Informace o Emitentovi), bod 6.4 (Zavislost Emitenta na jinych
subjektech ve Skupiné). Pokud by tyto spolecnosti nebyly schopné dostat svym zavazktim, mohlo by to
negativné zasdhnout podnikani, provozni vysledky a financni situaci Emitenta a jeho schopnost plnit
dluhy z Dluhopist.

Urokové riziko

S ohledem na moznost Podfondu, nabyvat do svého majetku troCena aktiva a zaroven mit Grocené
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté uvery na stran¢ aktiv ¢i ptijaté ivery na strané pasiv), je Podfond
v ramci své ¢innosti vystaven urokovému riziku, resp. nesouladu mezi tro¢enymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb. Pii fizeni trokového rizika se snazi
Podfond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota trokové citlivych aktiv pfesahuje
hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti tirokového aktiva do majetku Podfondu je porovnavan
urokovy vynos a citlivost na zménu trokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a pasivy pii
zohlednéni ocekavaného budouciho vyvoje. V piipad¢ potfeby je trokové riziko zajistovano napft.
urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pii zohlednéni nakladti na
zajisténi.

Naésledujici tabulky s udaji ke dni 30. ¢ervna 2025 a ke dni 31. prosince 2024 ¢leni aktiva a pasiva
Podfondu podle jejich urokové citlivosti.

Nastroje
necitlivé
. na
30. éervna 2025 3-12 1-5let Vicenez trokové
(tis. K¢&) Do 3 mésici  mésict 5 let riziko Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami 0 36094 0 0 331542 367636
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 270461 249510 0 519971
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 7196741 7196 741
Ostatni aktiva 8796 0 0 0 0 8 796
Aktiva celkem 8 796 36094 270 461 249510 7528283 8093144
Zavazky
Zavazky vuci bankam a druzstevnim
zaloznam 0 0 256071 0 0 256071
Ostatni pasiva 0 125 880 0 0 51748 177 628
Dohadné ucty pasivni (nefinanéni nastroj) 0 0 0 0 14042 14 042
Cista hodnota aktiv piipadajici drzitelim
investi¢nich akcii 0 0 0 0 7645403 7645403
ZavazKky celkem 0 125880 256 071 0 7711193 8093 144
Cista urokovi pozice 8 796 -89 786 14390 249510 -182910 0
Dopad zmény tirokové pozice pri zméné
urokové sazby o 100 bazickych bodi 88 -898 144 2 495 0 1829
Nastroje
necitlivé
. na
31. prosince 2024 3-12 1-5let Vicenez trokové
(tis. K¢&) Do 3 mésici  mésict 5 let riziko Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami - 23318 - - 885574 908 892
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 258 925 254 481 - 513406
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 4670481 4670481
Ostatni aktiva 2782 - - - - 2782
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Aktiva celkem 2782 23318 258 925 254481 5556 055 6 095561

Zavazky

Zavazky vuci nebankovnim subjektim 43 583 - - - - 43 583
Ostatni pasiva - - - - 2313 2313
Dohadné G¢ty pasivni (nefinanéni nastroj) - - - - 15690 15 690
Cista hodnota aktiv pfipadajici drziteliim

investi¢nich akcii - - - - 6033975 6033975
ZavazKy celkem 43 583 - - - 6051978 6095561
Cista wirokova pozice -40 801 23318 258 925 254481  -495 923 -
Dopad zmény urokové pozice pii zméné

urokové sazby o 100 bazickych bodi -408 233 2 589 2 545 - 4959

Riziko podpojisténi majetku

Nemovitosti Emitenta jsou ohroZeny fadou ptirodnich a lidskych faktort, které mohou mit za nasledek
jejich uplné nebo Castecné posSkozeni. Piestoze jsou nemovitosti proti Skodam zptisobenym takovymi
riziky pojistény, nelze zarucit, ze v pripadé Skodné udalosti pojistné plnéni zcela pokryje vzniklou
Skodu, respektive Ze bude pojistné plnéni viibec vyplaceno dle ofekavani pojisténého, respektive
opravnéné osoby z daného pojisténi.

Riziko nepredvidatelné uddlosti

Predem nelze vyloucit nepiedvidatelné udalosti (pfirodni katastrofa, teroristicky ttok atp.), které mohou
byt sice velice nepravdépodobné, ale jejichz negativni nasledky jsou zpravidla velmi vyznamné. Takové
udalosti mohou zptsobit poruchy na finan¢nich trzich a/nebo rychly pohyb ménovych kurzii, coz mtize
mit vliv na hodnotu Dluhopisi. Negativni vliv takovych udalosti by mohl zplsobit téZ snizeni
navratnosti penéznich prostfedkt investovanych Podfondem, a ohrozit tak platebni schopnost Emitenta.

Ménové riziko

Aktiva Podfondu, stejn€ jako jeho pasiva mohou byt denominovana v riznych ménach, Podfond tak
muze byt vystaven béhem své ¢innosti ménovému riziku prostiednictvim kurzovych rozdilt. Pokud je
to mozné, snazi se Emitent ménové riziko Podfondu eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv
denominovanych ve stejnych ménach tak, aby pfipadnd zména hodnoty aktiv v disledku pohybu
ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Podfond neni schopen dosahnout
vyvazenosti, vyuziva s ohledem ocekavany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky ndastroje pro
zajisténi ménoveho rizika — ménové forwardy, swapy ¢i jiné nastroje dle potieby. Cilem téchto operaci
je omezit negativni vliv kurzovych rozdili na majetek/zavazky Podfondu. Ménové riziko vznika
nejcastéji v ramei investi¢ni ¢innosti Podfondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku,
kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu a zaroveil urcen zpiisob, jakym bude
fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a o¢ekavané budouci devizové pozice Podfondu, pfedpokladaném
vyvoji ménového kurzu a nakladi na zajisténi tohoto rizika.

Naésledujici tabulky s udaji ke dni 30. ¢ervna 2025 a ke dni 31. prosince 2024 uvadi devizovou pozici
Podfondu.

30. ¢ervna 2025

(tis. K¢&) CZK EUR Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 356300 11336 376 636
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 270 450 249 521 519971
Utasti s rozhodujicim vlivem 6267 812 928 929 7 196 741
Ostatni aktiva 8 796 0 8796
Aktiva celkem 6903 358 1 189 786 8093 144
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Zavazky

Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam 462 255609 256 071
Ostatni pasiva 191 670 0 191 670
Cista hodnota aktiv piipadajici drZiteliim investi¢nich akcii 7 645 403 0 7 645304
Zavazky celkem 7 837 535 255 609 8093 144
Cista devizovi pozice -934 177 934177 0
Dopad zmény devizové pozice p¥i zméné kurzu o 1 % 0 9342 9342

31. prosince 2024

(tis. K¢) CZK EUR Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 835124 73768 908 892
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 258 925 254481 513 406
Ugasti s rozhodujicim vlivem 3807478 863 003 4670 481
Ostatni aktiva 2782 - 2782
Aktiva celkem 4904 309 1191252 6 095 561
Zavazky

Zavazky viuci nebankovnim subjektim 43 583 - 43 583
Ostatni pasiva 18 003 - 18 003
Cista hodnota aktiv pfipadajici drziteliim investiénich akeii 6033 975 - 6 033 975
ZavazKy celkem 6 095 561 - 6 095 561
Cista devizova pozice -1 191 252 1191 252 -
Dopad zmény devizové pozice pii zméné kurzu o 1 % - 11913 11913

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmii

Schopnost Emitenta dosahovat stabilnich pfijmt je ovlivnéna schopnosti Emitenta realizovat nové
projekty, coz mize byt napt. ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu komercnich nemovitosti a schopnosti
spole¢nosti, do kterych Podfond investuje, ziskat potfebna povoleni a kapital pro vystavbu novych
projektt. Pipadny utlum v oblasti vystavby nemovitosti by mohl negativné ovlivnit mnozstvi budoucich
investiCnich pfilezitosti Podfondu, hospodaiské vysledky a financni situaci Emitenta a negativné
ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisti.

Stabilita pfijmi Emitenta je zaroven zavisla na vynosech ze stavajici ¢innosti a portfolia. Vyvoj
obsazenosti a vySe najemného, platebni schopnost a fluktuace najemcti, ukoncovani ¢i renegociace
najemnich smluv, rist provoznich ndkladl (vCetné energii, pojisténi a udrzby), neocekdvané
opravarenské vydaje, jakoz i zmény regulatorniho a dafového prostfedi mohou vést k vykyvim
provoznich penéznich tokl a tim negativné ovlivnit hospodarské vysledky a financni situaci Emitenta
a jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko protistrany

Riziko protistrany je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty
a standardni mechanismy zajistujici bezrizikové vypotadani obchodu v ostatnich piipadech. Riziko je
fizeno pii kazdé transakci realizované Podfondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na
Podfond vyplyvajici z vyporadani transakei. Piesto vSak nelze zcela vyloucit moznost selhani systému
povolenych protistran, napfiklad v disledku nahlého zhorSeni jejich finanéni situace, technického
selhani nebo jinych nepfedvidatelnych okolnosti. Takové selhani by mohlo vést k prodleni nebo
nemoznosti vyporadat transakci, coz by mohlo mit negativni dopad na hodnotu majetku Podfondu a jeho
schopnost plnit zavazky viéi investorim a dluhy z Dluhopis.

Naésledujici tabulky s tidaji ke dni 30. ervna 2025 a ke dni 31. prosince 2024 uvadi maximalni expozici
aktiv Podfondu podle sektoru protistran.
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30. ¢ervna 2025

Finan¢ni Nefinan¢ni
(tis. KO instituce organizace Domicnosti Zajisténi
Aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 367 636 0 0 neni
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 519971 0 neni
Ukasti s podstatnym vlivem 0 7196 741 0 neni
Ostatni aktiva 8 796 0 0 neni
Pasiva
Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam 0 256 071 0 neni
Ostatni pasiva 0 191 670 0 neni
Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelim investi¢nich
akeii 2537223 2962 840 2 145 340 nenf
31. prosince 2024 Nefinanéni
(tis. K¢) Finan¢ni instituce organizace Zajisténi
Aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 908 892 - neni
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 513406 neni
Utasti s podstatnym vlivem - 4 670 481 neni
Ostatni aktiva 2782 - neni

Emitent je vystaven komplexnimu pravnimu a regulatornimu rameci, ktery se neustdle méni

Emitent podléha fadé zakonii a jinych pravnich predpisii, at’ uz specifickych pro Ceskou republiku,
anebo pfijatych na urovni Evropské unie, které mimo jiné reguluji nemovitosti, véetné jejich vystavby,
produkty v oblasti kolektivniho investovani, povinnosti v oblasti ochrany osobnich dat, v oblasti danové,
ucetni a finan¢niho vykaznictvi, v oblasti boje proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu, ¢i
v oblasti environmentalnich a socialnich faktord a oblasti spravy a fizeni (ESG). Tyto pfedpisy jsou
mimofadné komplexni.

Zmény v téchto pravnich predpisech nejsou zcela predvidatelné a jakakoliv takovato zména muze
v budoucnu zptisnit ¢i zavést nové povinnosti pro Emitenta a mohla by mit neptiznivy dopad na
podnikani Emitenta zejména tim, Zze by Emitent v disledku téchto povinnosti musel vynalozit v
souvislosti se svym podnikanim dodate¢né naklady nebo by v disledku zmén v pravnich predpisech byl
ve své stavajici Cinnosti omezen.

Aktivity spolecnosti, do kterych Emitent investuje, mohou byt specificky negativn€ ovlivnény zménami
predpist tykajicich se izemniho planovani nebo povolovani staveb. Takové zmény mohou zejména vést
ke zménam v pozadavcich na stavby, které mohou realizaci a Gpravy projektu zpozdit ¢i udinit
ekonomicky nerentabilni. V pfipadé podstatnych zmén téchto predpisit je Emitent prostfednictvim
spole¢nosti, do kterych investuje, vystaven téZz riziku nepiedvidatelného rozhodovani piislusnych
organu v disledku neexistujici vykladové praxe a také riziku prodluzovani lhit pro vydani rozhodnuti
ze strany prislusnych organti. Emitent povazuje toto riziko za obzvlasté vyznamné ve vztahu k (i)
relativn€ nove ucinnému zédkonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, a (ii) k
zakonu ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd¢jsich predpist, ke
kterym v soucasnosti existuji omezené praktické zkusSenosti s jejich aplikaci dot€enymi organy a lze
ocekavat, ze pii jejich aplikaci bude dochazet k problémtim, které mohou vést k prodlouzeni stavebnich
a souvisejicich fizeni.

Vyse uvedené a jakékoli dalsi regulatorni zmény mohou mit za nasledek dodate¢né naklady pro
Emitenta a vyznamné ovlivnit kapitdlové zdroje Podfondu. Emitent mlze rovnéz Celit zvySenym
nakladim na dodrzovani predpist a vécnym omezenim jeho schopnosti vyuzivat obchodni pfilezitosti.
Vsechny tyto faktory mohou mit vyznamny nepiiznivy vliv na podnikani Emitenta, provozni vysledky,
financni situaci, likviditu, kapitalovou zakladnu, vyhlidky nebo povést.
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B) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM
Rizika spojend s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nésledujicich kategorii.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

S Dluhopisy je spojené obecné riziko nesplaceni a rizika spojend s pripadnym odkupem Dluhopisit
Emitentem

Dluhopisy stejn¢ jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet tiroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu.
Pti ptipadném odkupu Dluhopisti Emitentem na trhu miiZze byt cena uhrazend Vlastnikim dluhopist za
odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich piivodni investice.

S Dluhopisy je spojeno riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni
segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude
upiesnén v prislusnych Koneénych podminkach. Konecné podminky mohou rovnéz stanovit, ze
Dluhopisy takové Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany
na zadném regulovaném trhu. Bez ohledu na umysl pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
trhu nemtze existovat ujisténi, ze Dluhopisy k obchodovani skutecné budou pfijaty, Ze se vytvoii
dostate¢né likvidni sekundarni trh, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn¢ vést
k vyssi likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném
trhu. V ptipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coZ mlize mit neptiznivy dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim
trhu nemusi byt investor schopen Dluhopisy vibec v ptipadé potieby prodat, ¢i je nemusi byt schopen
prodat za adekvatni trzni cenu, tj. za cenu za jakou by je mohl prodat, pokud by likvidni trh pro
Dluhopisy existoval.

Jestlize Viastnik dluhopisii vlastni Dluhopisy denominované v jiné nez své domdci méné, je vystaven
pohybitm ménovych kurzit a moinym ménovym restrikcim, které mohou nepiiznivé ovlivnit hodnotu
Jjeho Dluhopisii

Emitent bude platit jistinu a urok z Dluhopisi ve méné, ktera bude specifikovana v Doplitkku
dluhopisového programu (Ména dluhopisu). To predstavuje urcita rizika souvisejici se sménou meén,
jestlize finan¢ni aktivity Vlastnika dluhopisu jsou pifevazné denominovany v jiné méné (Investorova
ména), nez je Ména dluhopisu. Tyto zahrnuji riziko, ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurzti (véetné
zmeén zapfic¢inénych devalvaci Mény dluhopisu, ¢i revalvaci Investorovy mény) a riziko, ze ufady s
jurisdikci nad Investorovou Meénou a/nebo Meénou dluhopisu mohou uvalit ¢i pozménit ménové
restrikce. Napiiklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadéla ménové intervence, tak aby udrzela sménny
kurz CZK/EUR na stanovené trovni. Nartst hodnoty Investorovy mény v poméru ke Mén¢ dluhopisu
muze vést z pohledu Vlastnika dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii)
trzni hodnoty Dluhopisu. Vlada a finanéni ufady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v
minulosti u€inily) ménové restrikce, které mohou neptiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i
moznost Emitenta ¢init vyplaty ve vztahu k Dluhopisim. Vysledkem pak muaze byt skutenost, ze

cvvr

z jejich pohledu poklesne hodnota Dluhopist.
S Dluhopisy je spojeno riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze realna hodnota investice do
Dluhopisti mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji
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protiinfla¢ni dolozku, zptisobuje inflace rovnéz pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace
prekroci vysi nomindlnich vynosii z Dluhopist, hodnota realnych vynosi z Dluhopisii bude negativni.
Podle nejnovéjsi prognézy CNB uvefejnéné 6. listopadu 2025 se meziroéni inflace vroce 2025
pohybovala (a po zbytek roku bude pohybovat) v horni poloving toleran¢niho pasma, v roce 2026 se
pak piiblizi 2% cili. Ve 4. étvrtleti 2026 CNB konkrétng o¢ekava inflaci ve vysi 2,3 % a v 1. Gtvrtleti
2027 ve vysi 2,5 %. Celkova inflace za rok 2025 by méla ¢init 2,5 % a za rok 2026 pak 2,2 %.> Dle
makroekonomické predikce oekava MF CR primérnou meziroéni inflaci v roce 2025 ve vysi 2,4 %,
s mirnym poklesem v roce 2026 na 2,3 %.*

Emitent miiZe prijmout dalSi dluhové financovini a emisni podminky nemusi obsahovat Zadné
kovenanty

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Ptijeti jakéhokoli dal§iho
dluhového financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, ze v ptipad¢ insolven¢niho fizeni budou
pohledavky Vlastnikd dluhopisii z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se
Emitent miize dostat do prodleni s plnénim svych dluht spojenych s Dluhopisy. Pfijeti dal§iho
dluhového financovani proto mize nepiiznivé ovlivnit hodnotu Dluhopisii a vést ke ztrat¢ ¢asti, nebo
celé investice Vlastnikii dluhopist. K 30. Eervnu 2025 bylo zadluZeni® Emitenta 3,16 %. Emitent dale
ve vztahu k uvéru poskytnutému spole¢nosti MYSLBEK s.r.o. poskytl finanéni zaruku ve vysi
maximalné 200 mil. EUR (viz kapitola VI (Informace o Emitentovi), bod 12 (Vyznamné smlouvy)).

Emisni podminky také neobsahuji zadnou povinnost Emitenta nebo Skupiny dodrzovat jakékoli finanéni
poméry, nelimituji Emitenta ¢i Skupinu v moznosti ¢init investice ¢i akvizice nebo vyplacet dividendy,
¢init zpétny odkup akcii nebo jinak vyplacet prostfedky svym akcionaiim. Takova ¢innost Emitenta ¢i
Skupiny mize ovlivnit moznost Emitenta splacet své dluhy, v¢etné dluhti spojenych s Dluhopisy, a vést
ke ztraté casti, nebo celé investice Vlastnikli dluhopisii. Mozné kovenanty stanovené Emisnimi
podminkami jsou proto oproti béznym emisim dluhopist na kapitdlovém trhu velmi omezené.

S Dluhopisy mitZe byt spojeno riziko piedcasného splaceni nebo odkoupeni

V Konecnych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise
pred datem jejich splatnosti ¢i je odkoupit na zakladé opce. Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoliv
Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového pred¢asného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent muze
napiiklad vykonat své op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich
snizi, coZz znamena, ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisi
s niz§im vynosem. Nadto, moznost pfed¢asného splaceni mutize limitovat trzni cenu Dluhopist po celou
dobu, kdy je toto piedCasné splaceni mozné ¢i v dobé predchazejici tomuto moznému piedCasnému
splaceni.

Pouze stanovi-li tak Dopln¢k dluhopisového programu, miize Emitent, v piipad€ poruseni povinnosti
Vlastnika dluhopisu prodat pfislusné Dluhopisy Emitentovi, byt opravnén pozadovat po porusujicim
Vlastnikovi dluhopist vedle nahrady jakékoli pfipadné Gjmy i smluvni pokutu uvedenou v prislusném
Dopliiku dluhopisového programu (pfi¢emz Emitent je opravnén zapocist svoji splatnou pohledavku na
zaplaceni smluvni pokuty nebo jeji ¢asti proti jakékoli splatné pohledavce porusujiciho Vlastnika
dluhopist viici Emitentovi).

Investice miiZe byt nepiiznivé ovlivnéna poplatky a jinymi ndaklady

3 Zdroj: Prognoza CNB — podzim 2025 a Zprava o ménové politice — podzim 2025 dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/

4 Zdroj: Makroekonomické predikce Ministerstva financi — listopad 2025, dostupné zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823

% ZadluZeni Emitenta je prezentovano jako pomér souhrnu jeho zavazkil vii¢i bankdm a druzstevnim zalozndm a zavazki vi€i nebankovnim
subjektim k jeho celkovym aktiviim podle mezitimni G¢etni zavérky Podfondu k 30. ¢ervnu 2025.
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Celkova navratnost investic do DIluhopisi mtze byt ovlivnéna riiznymi poplatky a jinymi néklady,
napiiklad arovni poplatkli Gctovanych zprostfedkovatelem Emise dluhopist, zprostfedkovatelem
koupé/prodeje Dluhopisti, uctovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zuctovacim
systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za ziizeni
a vedeni investi¢niho uctu, prevody Dluhopist, sluzby spojené s uschovou Dluhopist apod. V piipadé
pozdgjsiho fadného dolozeni naroku na danové zvyhodnéni ve vztahu k platbam vynost a refundace
prislusné dané (i jeji ¢asti) dle ¢lanku 7.6.1(c) Spolecnych emisnich podminek miize byt investor také
povinen uhradit Emitentovi ¢astku 25 000 K¢ (nebo ¢astku v jiné vysi stanovenou v Doplitku
dluhopisového programu) za kazdou takovouto zddost. Emitent proto doporucuje budoucim investorim
do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti
s Dluhopisy.

Rating Emitenta nebo Dluhopisii nemusi odraZet veSkerd rizika spojend s investici do Dluhopisii

Jedna nebo vice ratingovych agentur mohou (avsak nemusi) ud¢lit ratingové hodnoceni Dluhopistm.
Toto ratingové hodnoceni nemusi odrazet veskera rizika souvisejici s Dluhopisy, a to zejména rizika
souvisejici s jejich strukturou, trznimi vlivy, dal§imi faktory diskutovanymi v tomto Zakladnim
prospektu a jinymi faktory ovlivitujicimi jejich hodnotu. Ratingové hodnoceni neni doporucenim
k nakupu, prodeji ¢i drzbé¢ Dluhopist a muze byt kdykoliv revidovano ¢i odvolano ratingovou
agenturou. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu nebylo udéleno zddné ratingové hodnoceni Dluhopist
nebo Emitenta.

Emitent neni obecné povinen uvefejnovat informace v jiném jazyce nez Ceském. Pokud budou
Dluhopisy vefejné nabizeny mimo Ceskou republiku, investoriim, kteti pfipadné takto upisi Dluhopisy
mimo Ceskou republiku, mohou také vzniknout dalsi ndklady, a to zejména naklady na pteklady.

Stiety zajmii

Stiety z4jmd mohou vzniknout v souvislosti s Dluhopisy, které jsou nabizeny vefejnosti, protoze
ktetikoliv distributofi nebo jiné subjekty ucastnici se nabidky a/nebo kotace téchto DIluhopisi, jak je
uvedeno v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu, budou jednat podle mandatu ud€leného
Emitentem a mohou obdrzet provize a/nebo poplatky na zakladé sluzeb poskytnutych ve vztahu k této
nabidce a/nebo kotaci.

Koupé Dluhopisit miiZe byt predmétem zdakonnych omezeni

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si m¢li byt védomi, ze koupé
Dluhopisit miize byt piedmétem zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Emitent ani
kterykoliv €len Skupiny, nema ani nepfebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisii potencidlnim
nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde
je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se nemize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zékonnosti nabyti Dluhopist. V piipad€, ze by potencionalni nabyvatel
Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, které se na n¢j vztahuji, mohlo by to
v kone¢ném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopisti investovanou c¢astku jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech
(jurisdikei), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisti v rozporu se
zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni disledky.

Zv1astni rizika spojena s ruznvmi druhy Dluhopisu

Regulace a reforma referencnich sazeb miiZe negativné ovlivnit hodnotu Dluhopisit navazanych nebo
odkazujicich na takovou referencni sazbu

Urokové sazby a indexy, které jsou podle Nafizeni o indexech povazovany za referencni sazbu (véetné
PRIBOR nebo EURIBOR) jsou pfedmétem narodni i mezindrodni regulace a navrhti na reformu.
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Nékteré z téchto reforem jsou jiz ucinné a dalSi budou implementovany. Reformy mohou zpiisobit
odlisny vyvoj referen¢nich sazeb i sazeb navazanych na tyto referencni sazby i sazeb navazanych na
tyto referencni sazby nez v minulosti, jejich ukonceni a dal$i nepfedvidatelné dusledky. Jakykoliv
takovy dusledek mize mit nepfiznivy dopad na Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referencni
sazbu.

Naftizeni o indexech se pfevazn¢ uplatiuje od 1. ledna 2018. Natizeni o indexech se tyka poskytovani
referen¢nich sazeb, dodavani vstupnich udaji pro stanovovani referenc¢nich hodnot a pouzivani
referencnich sazeb v ramci Evropské unie. Nafizeni o indexech mimo jiné (i) pozaduje, aby spravci
referencnich sazeb méli povoleni nebo byli registrovani a (ii) zakazuje uziti referencnich sazeb
spravovanych spravci, ktefi ke spravé referencnich sazeb nemaji povoleni ¢i nejsou registrovani,
nékterym osobam regulovanym v ramci Evropské unie.

Naftizeni o indexech i jina regulace ¢i reforma referencnich sazeb mtize mit vyznamny vliv na Dluhopisy
navazané nebo odkazujici na referen¢ni sazby PRIBOR nebo EURIBOR zejména, pokud dojde ke
zmén¢ metodologie ¢i dalSich podminek PRIBOR nebo EURIBOR z divodi plnéni podminek
vyzadovanych Nafizenim o indexech. Tyto zmény mohou, mimo jiné, zplisobit snizeni nebo zvyseni
sazby Ci jinak ovlivnit volatilitu zvefejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Sazba EURIBOR je referencni trokova sazba, jez ma odrazet cenu mezibankovnich uvért v eurech a jez
je bézné pouzivana na mezinarodnich penéznich trzich. Sazba EURIBOR je zaloZena na jednotlivych
kotacich sazeb panelovych bank, které podle nazoru panelovych bank predstavuji sazby, za které by si
banka mohla zaptjéit pené¢zni prostifedky denominované v eurech v ramci Clenskych zemi (at jiz
soucasnych ¢ minulych) Evropské unie a Evropského sdruzeni volného obchodu.® Sazba PRIBOR je
pramérem urokovych sazeb, za kterou by byla banka ochotna poskytnout penézni prostiedky
denominované v &eskych korunach jiné bance.’

Sazby PRIBOR/EURIBOR jsou tedy spojeny se stabilitou finan¢nich instituci. Vzhledem k udalostem
poslednich let na finan¢nich trzich (napt. neddvné problémy druhé nejvétsi Svycarské banky Credit
Suisse) neni mozné zarucit, Ze tyto udalosti nezapti¢ini zptisnéni pozadavka Nafizeni o indexech ¢i jiné
regulace ¢i reformu referencnich sazeb, coz mize mit vyznamny vliv na Dluhopisy navazané nebo
odkazujici na referenc¢ni sazby PRIBOR/EURIBOR, a to zejména pokud by doslo ke zméné metodologie
¢i dalSich podminek PRIBOR/EURIBOR z davodii zptisnénych ¢i novych podminek vyzadovanych
pfislusnou regulaci. Tyto zmény mohou, mimo jiné, zplsobit snizeni nebo zvySeni sazby ¢i jinak
ovlivnit volatilitu zvetejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Sazba EURIBOR byla v poslednich letech pfedmétem zmén a uvazuje se o jejim nahrazeni jinou sazbou
(ptedevsim sazbou €STR, tzv. euro short-term rate, kterd ma zachycovat informaci, kolik musi banka
zaplatit, kdyz si vyptjc¢i na jeden den penize od riznych financnich protistran bez poskytnuti zajisténi).
K datu tohoto Zakladniho prospektu je vSak sazba EURIBOR upravena tak, aby vyhovovala Natizeni
o indexech a je nadale vSeobecné pouzivana. Je v§ak mozné, Ze v budoucnu bude tato sazba nahrazena
jinou sazbou, coz muze mit dopad na urokovy vynos Dluhopisti a hodnotu Dluhopist. V pfipadg, ze
bude nutné tuto sazbu nahradit, bude postupovano v souladu s pism. (B) definice EURIBOR uvedené
ve Spole¢nych emisnich podminkach.

Vynosy Dluhopisii s pevnou uirokovou sazbou jsou ovlivnény zménou uirokovych sazeb

Vlastnik dluhopist s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba stanovena
v prislusnych Kone¢nych podminkach po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni irokova sazba
na kapitalovém trhu (TrZzni irokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni Girokové sazby
se také méni cena DIluhopisu s pevnou trokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos

¢ Zdroj: The European Money Markets Institute — EURIBOR benchmark, dostupné zde: https://www.emmi-
benchmarks.eu/benchmarks/euribor/
7 Zdroj: Czech Financial Benchmark Facility — PRIBOR, dostupné zde: https://cfbf.cz/pribor/
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takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni Girokové sazbé. Pokud se Trzni trokova sazba naopak snizi,
cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu
je priblizné roven Trzni tirokové sazbé.

Vynosy Dluhopisii s pohyblivou uirokovou sazbou jsou zavislé na vyvoji nékterych hodnot

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou, ptipadné Dluhopisti s kombinovanym vynosem, je
vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych trokovych
piijmi. Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist s pohyblivou urokovou
sazbou piedem. DIluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb (PRIBOR nebo
EURIBOR), jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoZz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na
vyvoji hodnoty vybranych trokovych sazeb, a to s cilem zvysit vinosovy potencial Dluhopisti. Urokova
sazba PRIBOR od roku 2023 soustavné¢ klesala, kdy naptiklad ro¢ni pramér sazby 6M PRIBOR C¢inil
v roce 2023 7,09 %, v roce 2024 4,73 % a v fijnu 2025 ¢inila primérna mésicni sazba 6M PRIBOR 3,54
%.8 Sazba EURIBOR se pak v roce 2023 po dlouhé dobé dostala ze zaporné hodnoty, kdy v tinoru 2023
¢inila sazba 6M EURIBOR 2,73 %, v unoru 2024 ¢inila 3,86 % a v tnoru 2025 cinila sazba 6M
EURIBOR 2,56.° Investovani do t&chto Dluhopisii s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano
s obdobnym investovanim do dluhopisii s pevnym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopisti bude
nizsi, nez vynos dluhopisi s pevnym vynosem za stejné obdobi.

Vynosy Dluhopisii s resetovanym uirokovym vynosem jsou ode Dne prvniho resetu zavislé na vyvoji
nékterych hodnot

Dluhopisy s resetovanym urokovym vynosem budou od Data emise do Dne prvniho resetu uroceny
urokovou sazbou rovnajici se Pocateéni trokové sazbé, jak bude tato sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu. Ode Dne prvniho resetu vsak budou tro¢eny Urokovou sazbou prvniho
resetu, rovnajici se souctu Sazby mid-swap a Prvni marze (nedojde-li k alternativnimu stanoveni
trokové sazby) a v kazdém dal§im Obdobi nasledného resetu budou troéeny Urokovou sazbou dal§iho
resetu, rovnajici se souctu Sazby mid-swap a Nasledné marze (nedojde-li k alternativnimu stanoveni
tirokové sazby). Urokova sazba prvniho resetu i Urokové sazby daliho resetu mohou byt niz§i nez
Pocate¢ni trokova sazba, ¢imz muze byt negativné€ ovlivnéna i hodnota ptislusnych Dluhopisi.

Vyse Sazby mid-swap odrazi podminky na trhu Grokovych swapl ve méné, ve které jsou Dluhopisy
denominovany, pro obdobi odpovidajici pfislusnému Obdobi resetu. Vyvoj Sazby mid-swap mulize byt
vyznamné ovlivnén zejména (i) ménovou politikou a ocekavanimi ohledné budouciho vyvoje
zakladnich sazeb, (ii) inflaci a inflacnimi o¢ekavanimi, (iii) likviditou a rizikovou prémii na trhu
urokovych swapt, (iv) nabidkou a poptavkou po zajisténi irokového rizika v danych splatnostech, (v)
vyvojem referencnich kratkodobych sazeb pouzivanych pro pohyblivou slozku swapu (napf.
PRIBOR/EURIBOR), (vi) regulatornim a pravnim prostiedim, véetné zmén metodik spravy
referencnich sazeb a (vii) makroekonomickymi a geopolitickymi udalostmi. Vyvoj n€které¢ho z téchto
faktorti mize vést k poklesu Sazby mid-swap a tedy i k niz§i Urokové sazbé prvniho ¢ nasledného
resetu.

V uréitych situacich maze dojit k Pfipadu referenéni sazby (napf. nedostupnost nebo ukonceni
poskytovani pfisluSnych referencnich sazeb relevantnich pro urceni Sazby mid-swap). V takovém
pripadé se uplatni ustanoveni ¢lanku 5.6 Spoleénych emisnich podminek (Ukonceni poskytovaini
prislusnych referencnich sazeb). Jakakoli nahrada Pivodni referencéni sazby muze mit za nasledek
zmeénu urokového vynosu (vEetné jeho sniZzeni) a mize nepiizniveé ovlivnit hodnotu Dluhopisi.

Vynosy Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu jsou ovlivnény Trini urokovou sazbou

§ Zdroj: CNB, Sazby PRIBOR - mé&si¢ni a roéni priméry, dostupné zde:
https://www.cnb.cz/cs/financni_trhy/penezni_trh/pribor/prumerme_form.html
% Zdroj: Euribor rates by year dostupné zde: https://www.euribor-rates.eu/en/euribor-rates-by-year/
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Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni uroku, ale jejich emisni
kurz je pod trovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb uroki je tedy tirokovy piijem
do splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy castkou obdrzenou pii
splaceni) a jeho emisnim kurzem a reflektuje Trzni urokovou sazbu. Vlastnik dluhopist s vynosem na
bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v diisledku zmény Trznich urokovych
sazeb.

JestliZe vynos Dluhopisu miiZe byt ménén 7 pohyblivého na pevny nebo naopak, miiZe to ovlivnit
sekundarni trh a trini hodnotu téchto Dluhopisii

Kombinované Dluhopisy jsou Dluhopisy, jejichz vynos se miize ménit z pevného na pohyblivy nebo
naopak. Zména urceni urokového vynosu muze ovlivnit sekundarni trh a trzni hodnotu takovych
Dluhopisd, jelikoz nove urceny urokovy vynos miize byt nizsi, nez pfed zménou a znamenat tedy nizsi
vynos pro Vlastniky dluhopist.

Vypoidddani Dluhopisii vydanych v podobé zaknihovanych cennych papirii

Dluhopisy a Kupony mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry registrované u Centralniho
depozitate. V takovém piipad€ nedojde k vydani Dluhopist ani Kuponti v listinné podobé. Vyporadani
tykajici se Dluhopisti a Kupdénd bude provedeno prostiednictvim systému Centralniho depozitafe,
pricemz tento systém je zaloZen na existenci majetkovych a zakaznickych uctl. Vlastnici dluhopist
a Vlastnici kupdnt jsou tak zavisli na funkcnosti tohoto systému.

Vlastnictvi Dluhopist a Kupénl bude prokazano zapisem v evidenci zaknihovanych cennych papirt
nebo evidence navazujici na evidence zaknihovanych cennych papirti a kazda osoba uvedena v centralni
evidenci zaknihovanych cennych papirt vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci navazujici na
centralni evidenci zaknihovanych cennych papiri vedené tieti osobou, jakozto vlastnik Dluhopisti nebo
Kupont bude (neni-li ¢eskym pravnim fadem vyzadovano jinak) povazovana za Vlastnika dluhopisu
s hodnotou jistiny Dluhopisu uvedenou v téchto evidencich, pfipadné Vlastnika kuponu.

Emitent bude provadét svou platebni povinnost v souladu s piisluSnymi Emisnimi podminkami, a to
provedenim plateb ve prospéch Vlastnikd dluhopisti nebo Vlastnikd kupént dle vypisu z evidence.
Emitent nenese odpoveédnost ani neruci za zaznamy tykajici se Vlastnikii dluhopisti nebo Vlastniki
kupénti, ¢i platby ucinéné ve prospéch Vlastnikii Dluhopisi nebo Vlastniki kupoént, provedené
v souladu se zdznamy v piislusnych evidencich, v ptipadé, Zze by v téchto zaznamech nebyli uvedeni
skute¢ni vlastnici Dluhopist a Kupdnd.

Vypoiadani Dluhopisii vydanych v podobé imobilizovanych cennych papirii

Dluhopisy a ptipadné¢ Kupony mohou byt vydany jako imobilizované cenné papiry ulozené a evidované
v Samostatné evidenci vedené Administratorem nebo jinou osobou opravnénou k vedeni samostatné
evidence, jak bude uvedeno v Doplitku dluhopisového programu. V takovém piipadé nedojde k vydani
Dluhopist ani Kuponi v listinné podobé. Vypotadani tykajici se Dluhopisti a Kuponti bude provedeno
prostfednictvim Samostatné evidence nebo v evidenci navazujici na Samostatnou evidenci. Vlastnici
dluhopist a Vlastnici kupond jsou tak zavisli na funkénosti a dostupnosti téchto evidenci.

Vlastnictvi Dluhopisti a Kupénti bude prokazovano zépisem v Samostatné evidenci nebo v evidenci
navazujici na Samostatnou evidenci a kazda osoba uvedena v takové evidenci jako vlastnik Dluhopist
nebo Kuponi bude (neni-li ¢eskym pravnim fadem vyzadovano jinak) povaZovana za Vlastnika
dluhopisu s hodnotou jistiny Dluhopisu uvedenou v téchto evidencich, ptipadné Vlastnika kuponu.

Emitent bude provadét své platebni povinnosti v souladu s pfislusSnymi Emisnimi podminkami
provedenim plateb ve prospéch Vlastnikli dluhopisii nebo Vlastniki kupdnd uvedenych v Samostatné
evidenci nebo v evidencich na ni navazujicich. Emitent nenese odpovédnost ani neru¢i za zdznamy
tykajici se Vlastniki dluhopisti nebo Vlastnikli kuponti, ani za platby ucinéné ve prospéch osob
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uvedenych v pfislusnych evidencich, v pfipadé, ze by v téchto zaznamech nebyli uvedeni skute¢ni
vlastnici Dluhopist a Kuponti.
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I11. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
Informace o Emitentovi str. Presna URL adresa
https://www.maxrealitni.cz/download/35/V%
e gy .. C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD%20zpr%C3
Ucetni zavérka Fondu dle CAS k 31. prosinci 2024 17-31 %A 1va%202024%20Max%20Realitn%C3%
AD%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/35/V%
Zprava nezavislého auditora k ucetni zavérce 33.35 C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD%20zpr%C3
Fondu k 31. prosinci 2024 %A 1va%202024%20Max%20Realitn%C3%
AD%20Fond%20SICAV.pdf
) https://www.maxrealitni.cz/download/34/V%
Ucetni zavérka Podfondu dle CAS k 31. prosinci 15-45 C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD%20zpr%C3
2024 %A 1va%202024%20Max%20Realitn%C3 %
AD%20Fond%20SICAV%20podfond.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/34/V%
Zprava nezavislého auditora k ucetni zavérce 47-49 C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD%20zpr%C3
Podfondu k 31. prosinci 2024 %A 1va%202024%20Max%20Realitn%C3%
AD%20Fond%20SICAV%20podfond.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/97/Vy
e gy .. %CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra
Ucetni zavérka Fondu dle CAS k 31. prosinci 2023 15-29 %CC%8 1va®%202023%20Max%20R calitni%
CC%81%20Fond%20SICAV[22].pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/97/Vy
Zprava nezavislého auditora k ucetni zavérce 31-33 %CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra
Fondu k 31. prosinci 2023 %CC%81va%202023%20Max%20Realitni%
CC%81%20Fond%20SICAV[22].pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/96/Vy
S gy - %CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra
g(f;;m zdvérka Podfondu dle CAS k 31. prosinci |14 39 | o/ C0481va%202023%20Max%20Realitni%
CC%81%20Fond%20SICAV%20podfond[24
l.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/96/Vy
Zprava nezavislého auditora k uCetni zavérce %CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra
P(I: dfondu k 31. prosinci 2023 41-43 | %CC%81va%202023%20Max%20Realitni%
P CC%81%20Fond%20SICAV%20podfond[24
l.pdf
, . . , https://www.maxrealitni.cz/download/83/Cas
Yylkzz p;r(‘)zzng’h;i’k“ Fondu ‘2“062?3 za.obdobiod | 111 100 0Flow?%20k%2031.12.2024%20Max%2
- edna ©-1. prosince ORealitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
Zprava nezavislého auditora k vykazu penéznich https://www.maxrealitni.cz/download/83/Cas
tokd Fondu za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. 12-14 | h%20F1low%20k%2031.12.2024%20Max%2
prosince 2024 ORealitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cas
Vykaz penéznich tokti Podfondu dle CAS za 1-13 h%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max %2
obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 ORealitni%CC%81%20Fond%20SICAV.%20
Podfond%20A.pdf
Zorava nezavislého auditora k vikazu pené&snich https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cas
tokis Podfondu za obdobi od 1. ledna 2004 do 31, | 14-16 | 12e20Flow?a20k%2031.12.2004%20Max%2
m‘slince 502 4“ ' : 7% | ORealitni%CC%81%20Fond%20SICA V. %20
P Podfond%20A.pdf
, v o , https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cas
Vykaz penéznich tokti Fondu dle CAS za obdobi od 1-11 | h%20Flow®%20k%2031.12.2023%20Max%2

21. biezna 2023 do 31. prosince 2023

ORealitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
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https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cash%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cash%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cash%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cash%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cash%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cash%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/82/Cash%20Flow%20k%2031.12.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf

c¢ervnu 2024

Informace o Emitentovi str. Presna URL adresa
Zprava nezavislého auditora k vykazu penéznich https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cas
tokt Fondu za obdobi od 21. bfezna 2023 do 31. 12-14 | h%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%?2
prosince 2023 ORealitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cas
Vykaz penéznich tokti Podfondu dle CAS za 1-13 h%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%2
obdobi od 24. biezna 2023 do 31. prosince 2023 ORealitni%CC%81%20Fond%20SICAV.,%20
Podfond%20A.pdf
Zpréva nezavislého auditora k vikazu penéznich https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cas
tokii Podfondu za obdobi od 24. brezna 2023 do 31. | 14-16 | 1220Flow%20k%62031.12.2023%20Max o2
. ) ' ORealitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20
prosince 2023 Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/41/Fina
Mezitimni u¢etni zavérka Fondu dle CAS k 30. 1-6 nc%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kaz
Gervnu 2025 v%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%
CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/63/Fina
0 0 10, 0 0, 0, 0,
lv\/[ezitimni ucetni zadvérka Podfondu dle CAS k 30. 1-20 Eg/o/zglg/gsogglézc (gg,ilzgol\%&;z A{;ggé;ﬁg;%;
Gerviu 2023 CC%81%20Fond%20SICAV%20a.5..%20Po
dfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/39/Fina
Mezitimni ucéetni zavérka Fondu dle CAS k 30. 1-6 nc%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kaz
Cervnu 2024 v%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%
CC%81%20Fond%20SICAV..pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/38/
e Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC
Mezitimni ucetni zdvérka Podfondu dle CAS k 30. 1-19 | %81kazy%20k%2030.6.2024%2 OVI\ZIaX%

20Realitni%CC%81%20Fond%20SICA
V%?20a.s.,%20Podfond%20A.pdf

Vykaz penéznich tokti Fondu dle CAS za obdobi od
1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

https://www.maxrealitni.cz/download/52/Cas
h%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20
Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf

Vykaz penéznich tokti Podfondu dle CAS za
obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

https://www.maxrealitni.cz/download/37/Cas
h%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20
Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.%20P
odfond%20A.pdf

Vykaz penéznich tokti Fondu dle CAS za obdobi od
1. ledna 2024 do 30. cervna 2024

https://www.maxrealitni.cz/download/51/Cas
h%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20
Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf

Vykaz penéznich tokti Podfondu dle CAS za
obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024

https://www.maxrealitni.cz/download/36/Cas
h%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20
Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.,%20P
odfond%20A.pdf

Nad ramec vySe uvedeného budou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem nasledujici
informace uvefejnéné Emitentem béhem platnosti tohoto Zakladniho prospektu, a to okamzikem jejich
uvefejnéni na internetovych strankach Emitenta www.maxrealitni.cz, sekce Vykonnost fondu, v ¢asti

Dokumenty:

(a) Informace uvedené v nasledujicich oddilech vSech neauditovanych pololetnich mezitimnich
ucetnich zavérek Fondu zvetejnénych po datu tohoto Zakladniho prospektu:

Rozvaha

Podrozvahové polozky
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https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/81/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/80/Cash%20Flow%20k%2031.12.2023%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/41/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/41/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/41/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/41/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/63/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/63/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/63/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/63/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/63/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/39/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/39/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/39/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/39/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/38/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/38/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/38/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/38/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/38/Financ%CC%8Cni%CC%81%20vy%CC%81kazy%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV%20a.s.,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/52/Cash%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/52/Cash%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/52/Cash%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/37/Cash%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/37/Cash%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/37/Cash%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/37/Cash%20Flow%20k%2030.6.2025%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/51/Cash%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/51/Cash%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/51/Cash%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/36/Cash%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/36/Cash%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/36/Cash%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf
https://www.maxrealitni.cz/download/36/Cash%20Flow%20k%2030.6.2024%20Max%20Realitni%CC%81%20Fond%20SICAV,%20Podfond%20A.pdf

Vykaz zisku a ztraty

Piehled o zménach vlastniho kapitalu
Vykaz penéznich tokt

Ptiloha mezitimni ucetni zaverky

(b) Informace uvedené v nésledujicich oddilech vSech neauditovanych pololetnich mezitimnich
ucetnich zavérek Podfondu zvefejnénych po datu tohoto Zakladniho prospektu:

Rozvaha

Podrozvahové polozky

Vykaz zisku a ztraty

Prehled o zménach vlastniho kapitalu
Vykaz penéznich tokt

Ptiloha mezitimni ucetni zavérky

(©) Informace uvedené v nasledujicich oddilech vSech vyro¢nich zprav Fondu a Podfondu
zvetejnénych po datu tohoto Zakladniho prospektu:

Zpréava nezavislého auditora o overeni ucetni zavérky Fondu
Ucetni zavérka Fondu

e Rozvaha

e Podrozvahové polozky

e Vykaz zisku a ztraty

e Piehled o zménach vlastniho kapitalu

e Vykaz penéznich tokt

Ptiloha ucetni zavérky
Zprava nezavislého auditora o ovéteni ucetni zavérky Podfondu
Ucetni zavérka Podfondu

e Rozvaha

e Podrozvahové polozky

e Vykaz zisku a ztraty

e Piehled o zménach vlastniho kapitalu

e Vykaz penéZnich tokl
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e Priloha ucetni zaveérky

Informace zahrnuté odkazem dle bodu (a) a (b) vySe budou zvefejnény nejpozdéji do konce zaii
pfislusného roku. Informace zahrnuté odkazem dle bodu (c) vyse budou zveifejnény nejpozdéji do konce
¢ervna prislusného roku.

Informace zahrnuté¢ odkazem po datu tohoto Zékladniho prospektu dle boda (a) az (c) vyse budou
v ptislusném rozsahu povazovany za doplnéni informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu. Tyto
informace nebyly zohlednény ze strany CNB v procesu kontroly a schvalovani tohoto Zakladniho
prospektu a nebudou podléhat kontrole a schvaleni, az budou v budoucnu zahrnuty odkazem do tohoto
Zakladniho prospektu.

Césti dokumentti zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, bud’
nejsou pro investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné Casti tohoto
Zakladniho prospektu.
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IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program)
jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpisii (Zakon o
dluhopisech), spole¢nosti Max Realitni Fond SICAV a.s., se sidlem tf. Kosmonautti 1221/2a, 779 00
Olomouc, ICO: 191 69 442, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
spis. zn. B 11504, jednajici na ucet podfondu Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (Emitent),
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopist 3 000 000 000 K¢ (nebo ekvivalentu
této ¢astky v jinych ménach).

Dluhopisy se tidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (Spole¢né emisni podminky). Pro kazdou
konkrétni emisi Dluhopisti (Emise nebo Emise dluhopisii) budou Spolecné emisni podminky vzdy
doplnény, resp. podminky pfislusné Emise specifikovany, piislusSnym doplitkem Dluhopisového
programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 Zakona o dluhopisech (Doplnék dluhopisového
programu). V piipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papir k
obchodovani na regulovaném trhu, ve znéni pozdéjSich ptfedpisi (Nafizeni o prospektu) nutné
vyhotovit a uvetejnit prospekt cenného papiru, budou vyhotoveny konecné podminky pro danou Emisi
ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu (Kone¢né podminky), které budou obsahovat
Doplnék dluhopisového programu. Emisni podminky ur¢ité Emise (Emisni podminky) budou tvofeny
témito Spole¢nymi emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Dluhopistim a Kupéntim (jak jsou definovany nize) (budou-li vydavany) bude pridélen samostatny kod
ISIN Centralnim depozitafem, ptipadné jinou povéienou osobou. Informace o pridélenych kodech ISIN,
pfipadné o dalsich identifikujicich udajich ve vztahu k Dluhopisiim a Kupénim (budou-li vydavany)
bude uvedena v prislusném Doplnku dluhopisového programu, respektive Kone¢nych podminkach.
V Kone¢nych podminkach bude také uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti ptislusné Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ucini
vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu. V Konecnych podminkdch mize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou
obchodovany v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému nebo Ze
nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému. V Konecnych podminkéach bude dale
uvedeno, zda piislusna Emise dluhopisti bude nabizena formou vetejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni
pochybnosti plati, ze terminy ,,regulovany trh* a ,,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan
v Naftizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi
dluhopisti zabezpeCovat Emitent. Pokud Emitent povéfi touto ¢innosti jinou osobu, specifikuje tuto
osobu v pfislusném Doplitku dluhopisového programu nebo v Kone¢nych podminkach (Emitent nebo
takova jind osoba ManaZer).

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené
s vyplatami vynost a splacenim Dluhopist zajisStovat sdm Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopist
muze Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové Cinnosti (Emitent nebo takova jina osoba Administrator), a to na zakladé smlouvy
uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy
s administratorem, bude-li to relevantni, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist a
Vlastnikiim kupénd (budou-li vydavany) v obvyklé pracovni dobé v uréené provozovné Administratora
(Urcéena provozovna), jak je uvedena v clanku 11.1.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.
Vlastnikiim dluhopisti a Vlastnikiim kupoénti (budou-li vydavany) se doporucuje, aby se se Smlouvou
s administratorem, bude-li uzaviena, dikladné obeznamili.

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s Clankem 11.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené
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s provadénim vypocti ve vztahu k jednotlivym Emisim zajisti sém Emitent. Pro kteroukoli Emisi
dluhopisti mtize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty ve vztahu k né€kterym Emisim
dluhopist jinou osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Emitent nebo takova jina
osoba Agent pro vypocty).

Nestanovi-li pfislusSny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s Clankem 11.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak ¢innosti kotacniho agenta spocivajici
v uvedeni Emise dluhopisti na prislusny regulovany trh zajisti Emitent sam. Emitent mlize poveéfit
vykonem sluzeb kota¢niho agenta spocivajicich v uvedeni Dluhopisii pfislusné Emise na piislusSny
regulovany trh jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové €innosti (Emitent nebo takova
jina osoba Kota¢ni agent).

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Spoleénych emisnich podminkéch jsou definovany v ¢lanku 15
téchto Spolecnych emisnich podminek.

CNB vykonéavé dohled nad Emitentem jakoZto investi¢nim fondem a jeho ¢innosti na zakladé zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
(ZISIF). CNB bude vykonéavat dohled nad Emisemi vydavanymi v ramci Programu a nad Emitentem v
pfipad¢ vetejné nabidky takové Emise a/nebo v piipadé pfijeti takové Emise k obchodovani na
regulovaném trhu (tento dohled zahrnuje zejména schvalovani prospektu Dluhopisi, vcetné jeho
dodatkti, a dohled nad plnénim informacnich povinnosti Emitenta po celou dobu vetejné nabidky nebo
prijeti ptislusné Emise k obchodovani na regulovaném trhu), a to zejména v rozsahu vyplyvajicim ze
zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozd¢jsich ptedpisi (Zakon o
podnikani na kapitilovém trhu), Zakona o dluhopisech, zdkona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance,
ve znéni pozdejsich predpist, ¢i Nafizeni o prospektu, véetné jeho provadéci legislativy.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni prospektu
podle Natizeni o prospektu, schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Zze spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by
se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery Zakladni prospekt vyhotovuje, pficemz CNB neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu se nevyjadiuje
k budoucim ziskim Emitenta ani jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu DIuhopist nebo jejich
pomérny vynos.

Zavazuje-li se Emitent ve Spolecnych emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba splnila néjakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského zakoniku, tzn.,
ze nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tfeti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni
pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto piipadé nepouZzije.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydény jako zaknihované
cenné papiry (Zaknihované dluhopisy), imobilizované cenné papiry (Imobilizované dluhopisy),
imobilizovany cenny papir, ktery je sbérnym dluhopisem, tj. dluhopisem, ktery ptfedstavuje samostatnou
emisi (Sbérny dluhopis), nebo cenné papiry (Listinné dluhopisy). Listinné dluhopisy budou vzdy
cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté
Emise dluhopisti, v poctu a cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v Dopliiku dluhopisového
programu. Dopln€k dluhopisového programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopist, ménu
Dluhopist, pfipadné ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) DIuhopist a pfipadné pravo Emitenta
zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti, véetné podminek tohoto zvyseni.
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S Dluhopisy nebudou spojena z4dna piedkupni nebo vyménna prava.

1.2

1.2.1

Vlastnici dluhopisi a Vlastnici kupénii, pirevod Dluhopisi a Kupént

Oddéleni prdv na vynos z Dluhopisii

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisi vydanych v ramci Dluhopisového programu formou
vydani kuponit (Kupény) jako samostatnych cennych papirit (Listinny kupdn), zaknihovanych
cennych papirti (Zaknihovany kupoén) ¢i imobilizovanych cennych papirti (Imobilizovany kupon), s
nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, nebo nemoznost takového oddéleni prava na vynos
z Dluhopisiti, budou uvedeny v Doplitku dluhopisového programu. Na kazdém z Kupdnd, budou-li
vydavany, musi byt vyznaceno, jaké pravo je s nim spojeno a jaky je rozhodny den pro uplatnéni tohoto

prava.

1.2.2

Preevoditelnost Dluhopisii a Kuponii

Ptevoditelnost Dluhopisti ani Kuponti (budou-li vydavany) neni nijak omezena.

1.2.3

(a)

(b)

1.2.4

(a)

Vlastnici a prevody Zaknihovanych dluhopisii a Zaknihovanych kuponii

V ptipadé¢ Zaknihovanych dluhopisti a Zaknihovanych kuponti (budou-li vydavany) se
vlastnikem dluhopisti a vlastnikem kupdnd rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu
Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis, resp. Kupon evidovan (Vlastnik dluhopisu, resp. Vlastnik
kupoénu). Pokud nebude Emitentovi a Administratorovi ptesvéd¢ivym zpiisobem prokdzano, ze
z4apis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii
nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis nebo Kupon evidovan,
budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist nebo Vlastnika kuponti
za jejich opravnéného vlastnika ve v§ech ohledech a provadét jim platby v souladu s Emisnimi
podminkami; ustanoveni ¢lanku 7.5 téchto Spolecnych emisnich podminek tim nejsou dotéena.
Osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci nebudou z jakychkoli divodl evidovany Dluhopisy nebo Kupdny, ackoliv by mély byt
Vlastniky dluhopisti nebo Vlastniky kupond, jsou povinny o této skuteénosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisiim nebo Kupéniim neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora a
tyto skutecnosti jim pfesvédcivym zplsobem prokazat. V ptipadé Zaknihovanych dluhopist je
seznamem Vlastnikti dluhopisii evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci.

K prevodu Zaknihovanych dluhopist a Zaknihovanych kuponti (budou-li vydavéany) dochazi
zapisem tohoto prevodu na Uétu vlastnika v Centralnim depozitaii v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopisit evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopisii a Kupont
(budou-li vydany) (i) zapisem pievodu na UcCtu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uétu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na icet zakaznika,
nebo (ii) pokud jde o prevod mezi Vlastniky dluhopisti nebo Vlastniky kupont (budou-li
Kupoény vydavany) v ramci jednoho uctu zakaznikii, zapisem pfevodu na uctu vlastnika
v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a prevody Imobilizovanych dluhopisii a Imobilizovanych kupdnii
Imobilizovany dluhopis bude ulozen a evidovan u Administratora nebo jiné osoby opravnéné

k vedeni Samostatné evidence, kterd bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu (Osoba
vedouci samostatnou evidenci). V pfipadé Imobilizovanych dluhopisti a Imobilizovanych
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(b)

1.2.5

(a)

(b)

kupént (budou-li vydavany) se vlastnikem dluhopisti a vlastnikem kupénii rozumi osoba, na
jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zékona o podnikdni na kapitdlovém trhu) v Samostatné
evidenci je Dluhopis, resp. Kupon evidovan (Vlastnik dluhopisu, resp. Vlastnik kupénu).
Pokud nebude Emitentovi a Administratorovi pesvédCivym zpiisobem prokazano, ze zapis na
uctu vlastnika v Samostatné evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba, na jejimz
uctu vlastnika v Samostatné evidenci by mél byt Dluhopis nebo Kupdén evidovan, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnika kuponti za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami; ustanoveni ¢lanku 7.5 t€chto Spolecnych emisnich podminek tim nejsou dotéena.
Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Samostatné evidenci nebudou z jakychkoli divodii evidovany
Dluhopisy nebo Kupony, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti nebo Vlastniky kupénti, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistm nebo Kupoéniim neprodlené
informovat Emitenta a Administratora a tyto skute¢nosti jim piesvédcivym zptisobem prokazat.
V piipadé Imobilizovanych dluhopisti je seznamem Vlastnikti dluhopisti Samostatna evidence.

K prevodu Imobilizovanych dluhopisti a Imobilizovanych kupéni (budou-li vydavany) dochazi
zépisem tohoto ptevodu na uctu vlastnika v Samostatné evidenci v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. V piipadé DIluhopisii v Samostatné evidenci na uctu zdkaznika dochazi k prevodu
takovych Dluhopistt a Kuponti (budou-li vydany) (i) zépisem pievodu na uctu zdkaznika
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy s tim, Ze majitel uctu zdkaznika je povinen neprodlené
zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika, nebo (ii)
pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisii nebo Vlastniky kupont (budou-li Kupoény
vydavany) v ramci jednoho uctu zakaznikl, zapisem pifevodu na uctu vlastnika v evidenci
navazujici na Samostatnou evidenci.

Vlastnici a pievody podilit na Sbérném dluhopisu

Pokud tak bude v Doplnku dluhopisového programu stanoveno, budou Dluhopisy vydéany jako
Sbérny dluhopis. Sbérny dluhopis bude nejpozdéji k Datu Emise dén do tischovy a evidovan u
osoby vedouci pfislusnou evidenci Dluhopist, ktera bude uvedena v Dopliiku dluhopisového
programu, v evidenci osob podilejicich se na Sbémém dluhopisu (Evidence sbérného
dluhopisu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérné¢ho dluhopisu se Vlastnici dluhopisii podileji
v rozsahu svych podili na Sbérném dluhopisu (Podil na sbérném dluhopisu). Pocet Podild na
sbérném dluhopisu kazdého Vlastnika dluhopisu pfedstavuje jeho celkovy podil na Sbérném
dluhopisu. Sbérny dluhopis je spole¢nym vlastnictvim vlastnikti Podili na sbérmém dluhopisu.
V piipadé zvyseni nebo snizeni celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist se na Sbérném
dluhopisu uvedou informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vySe Emise a ptfipadné
dopliyjici informace o Emisi. Tyto zmény se provedou i v Evidenci sbérného dluhopisu.
Vlastnik Podilu na sbérném dluhopisu ma veskera prava, ktera ptislusi Vlastnikovi dluhopisii
(v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Na pravni vztahy mezi vlastniky Podilti na
sbérném dluhopisu se nepouziji ustanoveni Ob¢anského zakoniku o spoluvlastnictvi. Sbérny
dluhopis je imobilizovany cenny papir.

Vlastnikem dluhopisti se v ptipadé existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, ktera je
uvedena v Evidenci sbérného dluhopisu jako vlastnik ptislusného Podilu na sbérném dluhopisu
(Vlastnik dluhopisu). Pokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zpiisobem
prokézano, ze zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skutecnosti a ze existuje jina
osoba, jez by méla byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami; ustanoveni
¢lanku 7.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek tim nejsou dotéena. Osoby, jeZ nejsou
uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu z jakychkoli divodu, ackoliv
by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto skuteCnosti jim
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presvédCivym zpiisobem prokazat. V pfipadeé existence Sbérného dluhopisu je seznamem
Vlastnikii dluhopisii ptislusnd Evidence sbérného dluhopisu.

(©) K prevodu Podilti na sbérném dluhopisu dochazi zapisem tohoto ptevodu do Evidence sbérného
dluhopisu. Jakéakoli zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povazuje za zménu provedenou az
v prubehu piislusného dne, tj. nelze provést zmeénu v Evidenci sbérného dluhopisu s ti€innosti
k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadeéna.

1.2.6  Vlastnici a prevody Listinnych dluhopisii a Listinnych kuponii

(a) V ptipadé vydani Listinnych dluhopist bude Emitentem veden seznam Vlastnikii dluhopist
(Seznam vlastnikt dluhopist).

(b) Prava spojena s Listinnymi dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba
(Vlastnik dluhopisti), ktera je uvedena v Seznamu vlastnikd dluhopisd. Vlastnikem Listinného
kupoénu (Vlastnik kuponii) je osoba, kterd predlozi/odevzda piislusny Kupon.

(©) K ptfevodu Listinnych kuponti (budou-li vydavany) dochazi smlouvou k okamziku jejich
predani.
(d) K ptevodu konkrétnich Listinnych dluhopist dochazi jejich rubopisem a smlouvou ve prospéch

nového Vlastnika dluhopisii k okamziku jejich ptredani. Vici Emitentovi je takovy prevod
ucinny piedlozenim Listinného dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiného dikazu o
tom, ze prislusnd osoba je Vlastnikem dluhopisu, pficemz osoba vedouci Seznam vlastnikti
dluhopisti provede zdpis o zmén€¢ Vlastnika dluhopisti v Seznamu vlastniki dluhopisti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude tato zména prokazana. Jakakoli zména v Seznamu
vlastnikti dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu piislusného dne, tj. nelze
provést zménu v Seznamu vlastnikd dluhopisii s u¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

(e) Pokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvédéivym zplisobem prokazano, Ze zapis
v Seznamu vlastnikii dluhopisti neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba, jez by méla byt
uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikGi dluhopis, budou Emitent
i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisi za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami; ustanoveni ¢lanku
7.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek tim nejsou dotéena. Osoby, jez nejsou uvedeny jako
vlastnik Dluhopisu v Seznamu vlastnikti dluhopist z jakychkoli divodi, ackoliv by mély byt
Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim
nebo Kupoéniim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skuteCnosti jim
presvédcivym zplisobem prokazat.

2. Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiita; Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé¢ Emise a lhtta pro upisovani Emise dluhopist, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita), budou uvedeny v Doplitku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvorici pfislusnou Emisi dluhopist, muze zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, resp. v dodate¢né lhité pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to
inad plivodné predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (Dodate¢na emisni lhita).
Dodatecna emisni lhiita v kazdém ptipad€ skonci nejpozdéji v ptislusny Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty dané¢ Emise. Emitent mize vydat Dluhopisy v prubéhu Dodate¢né emisni lhity i
postupné (v tranSich), neni-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak.
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Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist nez ptedpokladané celkové jmenovité hodnote, pokud se nepodaii predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisti, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhitu a v této lhuté (i) vydat Dluhopisy az do
predpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné Emise dluhopisti, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota
pfislusné Emise dluhopisi, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta
nevylouci. Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhity je Emitent povinen oznamit zpisobem,
jakym byly uvetejnény tyto Spole¢né emisni podminky. Rozhodne-li Emitent o vydani DIuhopisi ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladand celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist,
mozny nejvyssi objem tohoto zvySeni bude uréen v Dopliku dluhopisového programu.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhiity ozndmi Emitent
Vlastnikiim dluhopisii a Vlastnikim kupoénii (budou-li vydavany) zptisobem, jakym byly uvetejnény
tyto Spole¢né emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich
prislusnou Emisi dluhopisi, avsak jen v piipad¢, ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych
Dluhopist dané Emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladand jmenovita hodnota pfislusné
Emise dluhopisi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisi vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. V piipade vetejné nabidky spojené s primarnim tpisem Dluhopist v rdmci
Emisni lhtity budou Dluhopisy nabizeny pfed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici
Emisnimu kurzu k Datu emise. Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, ptislusny
emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodatecné emisni
lhaty bude vzdy ur¢en Manazerem tak, aby zohlediioval pfevazujici aktudlni podminky na trhu, a bude
oznamen zpusobem uvedenym v Dopliku dluhopisového programu. Tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos (tedy vynos narostly do prislusného dne vydani, pokud takovy vynos nebyl jiz vyplacen
v souladu s Emisnimi podminkami).

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zptsob a misto predani Dluhopist

Zpisob a misto upisu, zptsob a lhita predani Dluhopist (respektive jejich pfipsani na ucet investora)
a splaceni Emisniho kurzu DIluhopist jednotlivé Emise dluhopist, véetné udajii o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani DIluhopist, budou stanoveny v prislusném Dopliku dluhopisového

programu.

3. Status Dluhopisu

S Dluhopisy, piipadné s Kupdny k nim pfislusejicimi (budou-li vydavany), jsou spojeny piimé,
nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé pohledavky vi¢i Emitentovi, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci
vSem dalSim souc¢asnym i budoucim nepodiizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist nebo ptislusny Dopln€k dluhopisového
programu. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné
Emise dluhopisi stejné.
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4.

Povinnost zdrZet se ziizeni zajiSténi

Pokud se dle Doplitku dluhopisového programu na Dluhopisy pouzije tento ¢lanek 4 Spolecnych
emisnich podminek, Emitent se zavazuje, ze do doby plného splaceni vSech svych dluhti vyplyvajicich
z Dluhopist a ptislusnych Kupoénii (jsou-li vydavany) této Emise neziidi a nedovoli ziizeni zastavniho
prava nebo jiného prava ke svému soucasnému nebo budoucimu majetku ve prospéch tretich osob
k zajisténi jakéhokoliv dluhu ve form¢e dluhopist, pokud zarovein obdobnym zplisobem nezajisti dluhy
z dosud nesplacenych Dluhopisti a Kuponti dané Emise.

5.

5.1

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Vinos
Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou troceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku
dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva
Vynosova obdobi v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou rovnomérng nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jeste zahrnuje, pti urokové sazbé
uvedené v odstavci (a) nahote.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty urokd. Je-li to viak
stanoveno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, bude trokovy vynos za vSechna ¢i
vybrand Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokiti nebo ve
vybrané Dny vyplaty Grokti nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopisti; tim neni jakkoli dot¢ena
definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni Grokového vynosu za ptislusné Vynosové
obdobi.

Dluhopisy piestanou byt uro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisit nebo Dnem piredcasné
splatnosti dluhopist (tento den vyjimaje, tj. posledni den, kdy budou DIuhopisy jesté uroceny,
bude den bezprostiedné¢ predchazejici ptislusnému Dnu splatnosti dluhopisit), ledaze by po
splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné
zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipadé bude nadale nabihat Grokovy vynos pii trokové
sazb¢ uvedené v odstavcich (a) az (b) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou
vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator (pokud je odlisny
od Emitenta) oznami Vlastnikiim dluhopisii, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti
s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych skutecnosti nastane diive.

Castka Grokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené
casti, neni-li jmenovita hodnota splatnd jednorazove€) a prislusné urokové sazby (vyjadrené
desetinnym ¢islem) (nebude-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno, Ze se
prislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet Castky trokového vynosu za obdobi jednoho
b&zného roku). Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
kratsi jednoho bézného roku, ptipadné i za obdobi jednoho bézného roku, stanovi-li tak Dopln¢k
dluhopisového programu, se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(popfipad¢ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove), prislusné
urokové sazby (vyjadfené desetinnym cislem) a piislusného Zlomku dni. Doplnek
dluhopisového programu muze stanovit pouziti rozdilnych Zlomkt dni pro rtizna Vynosova
obdobi.
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5.2

5.2.1

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Dluhopisy s pohyblivym tirokovym vynosem
Uroceni Dluhopisii s pohyblivym iirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy
s pohyblivym trokovym vynosem budou uroceny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici (i)
pfislusné hodnoté Referencni sazby zvySené nebo snizené o piislusnou Marzi (je-li relevantni),
nebo (ii) vysledné hodnot¢ vzorce pro vypocet urokové sazby blize specifikovaného v Doplitku
dluhopisového programu, do kterého bude dosazena hodnota Referen¢ni sazby a pfislusné
Marze a/nebo koeficientu (je-li relevantni), vzdy béhem jednotlivych na sebe navazujicich
Vynosovych obdobi. Pii vypoctu urokové sazby dle bodu (ii) tohoto odstavce bude Emitent
vychazet z nasledujiciho vzorce:

X =R [+-/*] [M +-/* K],
priCemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:
X sazba pro piislusné Vynosové obdobi (v % p.a.),

R Referenéni sazba pro ptislusné Vynosové obdobi (Referenéni sazba miize byt pro ucely
stanoveni tirokové sazby omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou),

M Marze pro piislusné Vynosové obdobi,
k koeficient specifikovany v Dopliiku dluhopisového programu.

Hranaté zavorka u vyse uvedenych vzorcli znamend, ze dana proménna miize byt vyuzita ve
vzorci uvedeném v Dopliku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym znaménkem,
které nasleduje, nebo ze takova proménna nemusi byt ve vzorci pouzita viibec.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jest¢ zahrnuje, pii trokové sazbé platné pro
takové Vynosové obdobi.

Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypocty
v Den stanoveni referencni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro pfisluSnou ménu ve
Finan¢nim centru. Bude-li to relevantni, Grokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude
Agentem pro vypocéty zaokrouhlena na zakladé¢ matematickych pravidel na 2 (slovy: dvé)
desetinna mista podle 3. (slovy: tietiho) desetinného mista, nebo na jiny pocet v Doplitku
dluhopisového programu uvedenych desetinnych mist. Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové
obdobi sd¢li Agent pro vypocty ihned po jejim stanoveni Emitentovi, ktery ji bez zbyte¢ného
odkladu oznami Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 13 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zp&tné v Den vyplaty trokd. Je-li to viak
stanoveno v prislusném Dopliku dluhopisového programu, bude trokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované¢ ve vybrany Den vyplaty Grokli nebo ve
vybrané Dny vyplaty tirokt nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopisti; tim neni jakkoli dotcena
definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni Grokového vynosu za pfislusné Vynosové
obdobi.

Dluhopisy ptestanou byt tro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisit nebo Dnem piedcasné
splatnosti dluhopistt (tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jest¢ turoCeny, bude den
bezprostiedné predchazejici ptislusnému Dnu splatnosti dluhopisii), ledaze by po splnéni v§ech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipad¢ bude nadale nabihat urokovy vynos pfi urokové sazbé uvedené
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v odstavcich (a) az (c) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator (pokud je odliSny od Emitenta)
oznami Vlastnikim dluhopisii, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s DIuhopisy,
ledaZe by po tomto oznameni do§lo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb,
a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive.

® Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipad€ jeji nesplacené ¢asti,
neni-li jmenovita hodnota splatnd jednordzoveé) a pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) (nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno, Ze se
prislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet castky urokového vynosu za obdobi jednoho
b&ného roku). Céstka urokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
krat$i jednoho bézného roku, ptipadné i za obdobi jednoho bézného roku, stanovi-li tak Doplnék
dluhopisového programu, se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(poptipad¢ jeji nesplacené casti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove), ptislusné
urokové sazby (vyjadfené desetinnym cislem) a piislusného Zlomku dni. Doplnék
dluhopisového programu miize stanovit pouziti rozdilnych Zlomka dni pro rizna Vynosova
obdobi.

5.2.2 Minimailni iirokova sazba DIuhopisii

Pokud pfislusny Doplnek dluhopisového programu stanovi minimalni vysi urokové sazby Dluhopist
nebo minimalni vysi Referen¢ni sazby, pak v ptipadé€, Ze by Grokova sazba Dluhopisti nebo Referenéni
sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena Agentem pro vypocty pro jakékoli ptislusné Vynosové
obdobi byla niz$i, nez minimalni vyse trokové sazby Dluhopisii nebo minimalni vyse Referencni sazby
stanovend v takovém Dopliiku dluhopisového programu, bude urokova sazba Dluhopisi nebo
Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vysi
urokové sazby Dluhopisii nebo minimalni vysi Referencni urokové sazby (podle toho, co bude
relevantni) pro takové Vynosové obdobi. Nestanovi-li piisluSny Doplnék dluhopisového programu
jinak, plati, Ze minimalni vy$e urokové sazby Dluhopisti nebo minimalni vyse Referenéni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

5.2.3 Maximaélni iirokovi sazba DIuhopisii

Pokud ptislusny Dopln€k dluhopisového programu stanovi maximalni vysi tirokové sazby Dluhopist
nebo maximalni vys$i Referencni sazby, pak v ptipadg, ze by urokova sazba Dluhopisti nebo Referenéni
sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctend Agentem pro vypocty pro jakékoli ptislusné Vynosové
obdobi byla vyssi, neZ maximalni vyse irokové sazby DIuhopisti nebo maximalni vyse Referencni sazby
stanovend v takovém Doplnku dluhopisového programu, bude urokova sazba Dluhopisii nebo
Referencni sazba (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vysi
urokové sazby Dluhopisti nebo maximalni vySi Referenc¢ni trokové sazby (podle toho, co bude
relevantni) pro takové Vynosové obdobi. Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu
jinak, plati, ze maximalni vySe Grokové sazby Dluhopisti nebo maximalni vyse Referenéni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

5.3 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

(a) Dluhopisy oznac¢ené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych DIuhopist je pfedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a emisnim kurzem takového Dluhopisu.

(b) Jestlize Castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli
neuroC¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadn¢ splacena v terminu
jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka tro¢ena piislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i)
dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii)
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5.4

dne, kdy Administrator (pokud je odlisny od Emitenta) oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze
obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo
k dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skutecnosti nastane diive. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho
roku, se tento vypocet provadi na zékladé piislusného Zlomku dni stanoveného v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy s kombinovanym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s kombinovanym
vynosem ponesou vynos stanoveny kombinaci vynost dle ¢lankt 5.1 az 5.3 téchto Spole¢nych emisnich
podminek uvedenou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu pro jednotlivd Vynosova obdobi.
Vynos Dluhopisti s kombinovanym vynosem tak bude stanoven na zakladé kombinace pevného a/nebo
pohyblivého a/nebo diskontniho tirokového vynosu.

5.5

5.5.1

(a)

(b)

(©)

Dluhopisy s resetovanym tirokovym vynosem
Uroéeni DIuhopisii s resetovanym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy
s resetovanym urokovym vynosem budou troc¢eny:

@) od (a vcetn€) jejich Data emise do (ale bez) Dne prvniho resetu, urokovou sazbou
rovnajici se Pocate¢ni trokové sazbe,

(i1) od (a vcetn€) jejich Dne prvniho resetu do (ale bez) Dne druhého resetu, nebo pokud
v Doplniku dluhopisového programu neni uveden zadny takovy Den druhého resetu,
Dne kone¢né splatnosti dluhopisi, irokovou sazbou rovnajici se Urokové sazbé prvniho
resetu,

(iii))  pro kazdé Obdobi nasledného resetu (pokud néjaké bude) poté, trokovou sazbou
rovnajici se prislusné Urokové sazbé nasledného resetu.

Doplnék dluhopisového programu mize stanovit maximalni a minimalni tirokovou sazbu pro
ptislusna Vynosovéa obdobi.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty arokd. Je-li to viak
stanoveno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, bude trokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty Grokli nebo ve
vybrané Dny vyplaty tirokl nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopisti; tim neni jakkoli dot¢ena
definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni Grokového vynosu za pfislusné Vynosové
obdobi.

Dluhopisy piestanou byt uro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisit nebo Dnem predcasné
splatnosti dluhopisti (tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jesté troceny, bude den
bezprostiedné predchazejici prislusnému Dnu splatnosti dluhopist), ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo
odmitnuto. V takovém pripad¢ bude nadale nabihat urokovy vynos pii trokové sazb¢é uvedené
v odstavcich (a) az (¢) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator (pokud je odlisny od Emitenta)
oznami Vlastnikim dluhopisi, ze obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s DIuhopisy,
ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb,
a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane diive.
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(d) Céstka tirokového vynosu piisluiejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho bézného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipade jeji nesplacené ¢asti,
neni-li jmenovita hodnota splatnd jednorazov€) a pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) (nebude-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno, Ze se
pfislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet ¢astky tirokového vynosu za obdobi jednoho
b&Zného roku). Céstka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
kratsi jednoho bézného roku, pfipadné i za obdobi jednoho bézného roku, stanovi-li tak Dopln¢k
dluhopisového programu, se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(poptipad€ jeji nesplacené casti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove), pfislusné
urokové sazby (vyjadfené desetinnym Cislem) a pfislusného Zlomku dni. Doplnék
dluhopisového programu miize stanovit pouziti rozdilnych Zlomka dni pro rizna Vynosova
obdobi.

(e) Agent pro vypoéty oznami Urokovou sazbu prvniho resetu a jakoukoli Urokovou sazbu
nasledného resetu, pfislusné ¢astky urokového vynosu pfipadajici na jeden Dluhopis a Dny
vyplaty trokti ihned po jejich stanoveni Emitentovi, ktery je bez zbytecného oznami Vlastniktim
dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Spolec¢nych emisnich podminek.

V téchto Spole¢nych emisnich podminkéach:

Den druhého resetu znamena den stanoveny v Doplitku dluhopisového programu, a pokud je tak
uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, upraveny obdobné jako by pfislusny Den resetu byl Den
vyplaty trok.

Den nasledného resetu znamena den nebo dny stanovené v Dopliiku dluhopisového programu, a pokud
je tak uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, upraveny obdobné jako by pfislusny Den resetu byl
Den vyplaty Grokd.

Den prvniho resetu znamenad den stanoveny v Doplilku dluhopisového programu, a pokud je tak
uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, upraveny obdobné jako by pfislusny Den resetu byl Den
vyplaty troki.

Den resetu znamena Den prvniho resetu, Den druhého resetu a kazdy Den nasledného resetu (dle
situace).

Den stanoveni resetu znamena, ve vztahu k Prvnimu obdobi resetu, druhy Pracovni den pfed Dnem
prvniho resetu, ve vztahu k prvnimu Naslednému obdobi resetu, druhy Pracovni den pted Dnem druhého
resetu, a ve vztahu ke kazdému Naslednému obdobi resetu poté, druhy Pracovni den pted prvnim dnem
kazdého takového Nasledného obdobi resetu.

Obdobi resetu znamena Prvni obdobi resetu nebo Nasledné obdobi resetu (dle situace).

Nasledna marZe znamena marzi stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu.

Nasledné obdobi resetu znamena obdobi od (a vEetné¢) Dne druhého resetu do (ale bez) ptistiho Dne
nasledného resetu a kazdé nasledné obdobi od (a véetn€¢) Dne nasledného resetu do (ale bez) pfistiho

Dne nasledného resetu, az do Dne kone¢né splatnosti dluhopist.

Pocatecni urokova sazba znamena pfisluSnou urokovou sazbu, jak je stanovena v Dopliiku
dluhopisového programu.

Prvni marZe znamena marzi stanovenou v Doplnku dluhopisového programu.
Prvni obdobi resetu znamena obdobi od (a véetné) Dne prvniho resetu do (ale bez) Dne druhého resetu,

nebo pokud v Doplnku dluhopisového programu neni stanoven zadny Den druhého resetu, Dne kone¢né
splatnosti dluhopist.
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Sazba mid-swap znamend, ve vztahu ke Dni stanoveni resetu bud’, (A) pokud je v Dopliku
dluhopisového programu uvedena Jedind sazba mid-swap, sazbu pro swapy ve méné, v niZ jsou
Dluhopisy denominovany, pro obdobi odpovidajici pfislusnému Obdobi resetu, ktera je uvedena na
Prislusné obrazovce (jak je, spolu s pfipadnou nahradni obrazovkou, stanovena v Dopliku
dluhopisového programu); nebo (B) pokud je v Doplitku dluhopisového programu uvedena Priimérna
sazba mid-swap, aritmeticky primér (vyjadfeny jako ro¢ni procentni sazba, v pfipadé potieby
zaokrouhlena na nejblizsi 0,001 procenta (0,0005 procenta se zaokrouhli nahoru)) kotovanych
swapovych sazeb bid a offered pro swapy ve méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany, pro obdobi
odpovidajici ptisluSnému Obdobi resetu, ktera je uvedena na Pfislusné obrazovce (jak je, spolu
s ptipadnou nahradni obrazovkou, stanovena v Doplitku dluhopisového programu). V kazdém z téchto
pfipadd bude sazba stanovena ptiblizn€ v 11:00 hodin mistniho ¢asu v hlavnim finan¢nim centru mény,
v niz jsou Dluhopisy denominovany, v tento Den stanoveni resetu, pfi¢emz vSe stanovi Agent pro

vypocty.

Urokova sazba nasledného resetu znamena, ve vztahu k jakémukoli Naslednému obdobi resetu
urokovou sazbu stanovenou Agentem pro vypocty v ptislusny Den stanoveni resetu jako soucet
ptislusné Sazby mid-swap a ptislusné Nasledné marze, ptipadné ptislusnou irokovou sazbu vypoctenou
podle ¢lanku 5.5.2 téchto Spolecnych emisnich podminek (ptfi¢emz tato hodnota ¢i sazba se (pokud je
tteba) prepocita z bézného ekvivalentu Trvani pevné slozky swapu stanovené v Doplitku dluhopisového
programu na bézny ekvivalent Cetnosti, v jaké jsou splatné urokové vynosy Dluhopisti v pribéhu
Nasledného obdobi resetu).

Urokova sazba prvniho resetu znamena, ve vztahu k Prvnimu obdobi resetu trokovou sazbu
stanovenou Agentem pro vypocty v prislusny Den stanoveni resetu jako soucet ptislusné Sazby mid-
swap a Prvni marze, pfipadn¢ prislusnou trokovou sazbu vypoctenou podle ¢lanku 5.5.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek (pfi¢emz tato hodnota ¢i sazba se (pokud je tieba) piepocita z bézného
ekvivalentu Trvani pevné slozky swapu stanovené v Doplitku dluhopisového programu na bézny
ekvivalent Cetnosti, v jaké jsou splatné trokové vynosy Dluhopisii v pribehu Prvniho obdobi resetu).

5.5.2 Alternativy ke stanoveni Sazby mid-swap

Pokud v jakykoli Den stanoveni resetu neni dostupna Ptislusna obrazovka nebo na Ptislusné obrazovce
neni uvedena Sazba mid-swap, Agent pro vypocty pozada kazdou Referencni banku, aby Agentovi pro
vypolty poskytla svou Kotaci swapové sazby mid-market bez zbyte¢ného odkladu po 11:00 hoding
mistniho ¢asu ve hlavnim finan¢nim centru mény, v niz jsou Dluhopisy denominovany, v pfislusny Den
stanoveni resetu.

Pokud dvé nebo vice Referen¢nich bank poskytne Agentovi pro vypocty Kotace swapové sazby mid-
market, Urokova sazba prvniho resetu nebo Urokova sazba nasledného resetu (dle situace) pro piislugné
Obdobi resetu bude soucet aritmetického praméru (v pfipadé€ potieby zaokrouhleny na nejblizsi 0,001
procenta (0,0005 procenta se zaokrouhli nahoru)) pfislusnych Kotaci swapové sazby mid-market a Prvni
marze nebo Nasledné marze (dle situace), pficemz vSe stanovi Agent pro vypocty.

Pokud v jakykoli Den stanoveni resetu pouze jedna z Referencnich bank poskytne Agentovi pro vypocty
Kotaci swapové sazby mid-market, jak je uvedeno v predchozich ustanovenich tohoto ¢lanku, Urokova
sazba prvniho resetu nebo Urokova sazba nasledného resetu (dle situace) bude soudet piislusné Kotace
swapové sazby mid-market (v piipad¢é potieby zaokrouhlené na nejblizsi 0,001 procenta (0,0005
procenta se zaokrouhli nahoru)) a Prvni marZe nebo Nasledné marze (dle situace), pficemz vSe stanovi
Agent pro vypocty.

Pokud v jakykoli Den stanoveni resetu zadna z Referen¢nich bank neposkytne Agentovi pro vypocty
Kotaci swapové sazby mid-market, Urokova sazba prvniho resetu nebo Urokova sazba nasledného
resetu (dle situace) bude (i) sazba stanovena v ptredchozi Den stanoveni resetu (pokud néjaky byl) nebo
(i1) pokud nebyl Zadny pfedchozi Den stanoveni resetu, Sazba mid-swap naposledy uvedena na Ptislu§né
obrazovce, pficemz v kazdém z téchto piipadi, pokud se na piislusné urokové obdobi ma pouzit jina
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marze, maximalni urokova sazba, minimalni urokova sazba, maximalni referen¢ni sazba nebo
minimalni referen¢ni sazba nez ta, ktera byla pouzita na ptedchazejici irokové obdobi, nahradi marze,
maximalni urokova sazba, minimalni urokova sazba, maximalni referen¢ni sazba nebo minimalni
referencni sazba tykajici se prislusného trokového obdobi diive pouZzitou marzi, maximalni urokovou
sazbu, minimalni trokovou sazbu, maximalni referen¢ni sazbu nebo minimalni referen¢ni sazbu tykajici
se predchazejiciho urokového obdobi.

V téchto Spole¢nych emisnich podminkéach:

Kotace swapové sazby mid-market znamena kotaci (vyjadienou jako ro¢ni procentni sazba) ptislusné
Swapové sazby mid-market.

Referencéni banky znamena hlavni pobocku, kterou v hlavnim financnim centru mény, v niz jsou
Dluhopisy denominovany, maji ¢tyti vyznamné banky, obchodnici s cennymi papiry ¢i zahrani¢ni osoby
s obdobnym postavenim na trhu swapt, penéznim trhu, trhu cennych papirt nebo jiném trhu, ktery je
nejvice spojeny s prislusnou Sazbou mid-swap, jak zvoli Emitent na radu renomované investi¢ni banky.

Referencni sazba mid-swap pro pohyblivou slozku znamena PRIBOR, pokud ména, v niz jsou
Dluhopisy denominovany, je koruna Ceska, nebo EURIBOR, pokud ména, v niz jsou Dluhopisy
denominovany, je euro.

Swapova sazba mid-market znamena pro jakékoli Obdobi resetu primér sazeb bid a offered pro
pevnou slozku swapu s frekvenénim ekvivalentem Trvani pevné slozky swapu stanovené v Doplitku
dluhopisového programu (vypocitano na zakladé Zlomku dni pro vypocet swapové sazby mid-market
stanoveného v Dopliku dluhopisového programu) u fixed-for-floating tirokového swapu v méné, v niz
jsou Dluhopisy denominovany, pfi¢emz tento swap (i) je uzavien na obdobi odpovidajici ptislusnému
Obdobi resetu a zac¢ina v piislusny Den resetu, (ii) je v ¢astce, ktera je reprezentativni pro jednu transakci
na prislusném trhu v ptislusnou dobu s uznavanym obchodnikem s dobrou reputaci na swapovém trhu,
a (iil) ma pohyblivou slozku zalozenou na Referen¢ni sazbé mid-swap pro pohyblivou slozku pro
Splatnost mid-swap (jak je stanovena v Dopliiku dluhopisového programu) (vypocitano na zakladé
Zlomku dni pro vypocet swapové sazby mid-market stanoveného v Dopliiku dluhopisového programu).

5.6 Ukon¢eni poskytovani prislusnych referen¢nich sazeb
5.6.1 Nezdvisly poradce

Pokud se dle Doplitkku dluhopisového programu na Dluhopisy pouZije tento ¢lanek 5.6 Spole¢nych
emisnich podminek a ve vztahu k Pivodni referen¢ni sazb¢ nastane Ptipad referencni sazby, kdyz je dle
¢lanku 5.2, 5.4 nebo 5.5 téchto Spoleénych emisnich podminek jesté nutno stanovit jakoukoli trokovou
sazbu (nebo jakoukoli jeji slozku) odkazem ¢i za pouziti Plivodni referencni sazby, Emitent je povinen
bez zbytec¢ného odkladu vyvinout piiméfené Usili na jmenovani Nezavislého poradce za icelem toho,
aby Emitent stanovil Nastupnickou sazbu (dle ¢lanku 5.6.2 Spole¢nych emisnich podminek), nebo,
pokud se tak nestane, Alternativni sazbu (dle ¢lanku 5.6.2 Spole¢nych emisnich podminek), a v kazdém
ptipadé piipadné Upravové rozpéti (dle ¢lanku 5.6.3 Spoleénych emisnich podminek) a ptipadnou
Upravu referenéni sazby (dle &lanku 5.6.4 Spoleénych emisnich podminek).

Nezavisly poradce stanoveny v souladu s timto ¢lankem 5.6 Spolecnych emisnich podminek je povinen
jednat v dobré vife a obchodné piiméfenym zplsobem jako odbornik. Nezavisly poradce nebude
Vlastnikiim dluhopisti, Vlastnikiim kupont, Emitentovi ani Administratorovi odpovidat za jakoukoliv
ujmu zpasobenou v disledku poradenstvi poskytnutého Emitentovi v souvislosti s jakymkoli
stanovenim u¢inénym Emitentem podle tohoto ¢lanku 5.6 Spole¢nych emisnich podminek, s vyjimkou
Ujmy zpuisobené imysIné nebo z hrubé nedbalosti.

Pokud (i) Emitent neni schopen jmenovat Nezavislého poradce, nebo (ii) Emitent nestanovi
Néstupnickou sazbu nebo piipadné Alternativni sazbu v souladu s timto ¢lankem 5.6 Spole¢nych
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emisnich podminek pied pfislusnym Dnem stanoveni resetu nebo Dnem stanoveni referencni sazby,
urokova sazba platné pro bezprosttedné nasledujici Obdobi resetu nebo Vynosové obdobi se bude rovnat
urokové sazb¢ posledné stanovené ve vztahu k Dluhopisiim pro bezprostiedné predchazejici Obdobi
resetu nebo Vynosové obdobi. Pokud nenastal prvni Den vyplaty urokd, urokovou sazbou bude
Pocatecni urokova sazba nebo urokova sazba stanovena pro prvni Vynosové obdobi. Pokud se ma na
prislusné Obdobi resetu nebo Vynosové obdobi pouzit jina MarZe, Prvni marZe, Nasledna marze,
maximalni arokova sazba, minimalni urokova sazba, maximalni referen¢ni sazba nebo minimalni
referencni sazba nez ta, kterd byla pouzita na bezprostiedné ptedchazejici Obdobi resetu nebo Vynosové
obdobi, pouzije se vsak pifi vypoctu trokové sazby Marze, Prvni marze, Nasledna marze, maximalni
urokova sazba, minimalni arokova sazba, maximalni referen¢ni sazba nebo minimalni referen¢ni sazba
tykajici se ptislusného Obdobi resetu nebo Vynosového obdobi namisto Marze, Prvni marze, Nasledné
marze, maximalni urokové sazby, minimalni trokové sazby, maximalni referen¢ni sazby nebo
minimalni referencni sazby tykajici se bezprostfedné predchazejiciho Obdobi resetu nebo Vynosového
obdobi. Aby se predeslo pochybnostem, ustanoveni tohoto tfetiho odstavce ¢lanku 5.6.1 Spole¢nych
emisnich podminek se pouzije pouze na piislusné bezprosttedné nasledujici Obdobi resetu nebo
Vynosové obdobi, a na jakakoli naslednd Obdobi resetu nebo Vynosova obdobi se budou vztahovat
ustanoveni tohoto ¢lanku 5.6 Spole¢nych emisnich podminek a tpravy dle jeho ustanoveni.

5.6.2  Ndstupnickd sazba nebo Alternativni sazba

Pokud Emitent po konzultaci s Nezavislym poradcem a jednaje v dobré vife a obchodné pfimeéfenym
zpliisobem stanovi, ze:

(1) existuje Nastupnicka sazba, pak tato Nastupnicka sazba (s piipadnou upravou dle ¢lanku 5.6.3
Spole¢nych emisnich podminek) bude nésledné pouzita namisto Pivodni referencni sazby pro
stanoveni prislusné trokové sazby (nebo jeji piislusné slozky) pro vSechny budouci vyplaty
urokd z Dluhopist, nebo

(ii) neexistuje Nastupnickd sazba, ale existuje Alternativni sazba, pak tato Alternativni sazba
(s ptipadnou upravou dle ¢lanku 5.6.3 Spole¢nych emisnich podminek) bude nasledné pouzita
misto Pavodni referen¢ni sazby pro stanoveni pfislusné urokové sazby (nebo jeji prislusné
slozky) pro vSechny budouci vyplaty urokii z Dluhopis.

5.6.3 Upravové rozpéti

Pokud Emitent po konzultaci s Nezavislym poradcem a jednaje v dobré vife a obchodné pfimefenym
zptsobem stanovi, (i) Ze na Nastupnickou sazbu nebo Alternativni sazbu musi byt pouZito Upravové
rozpéti a (ii) mnoZstvi nebo vzorec nebo metodu pro stanoveni tohoto Upravového rozpéti, pak
Nastupnicka sazba nebo Alternativni sazba bude upravena podle tohoto Upravového rozpéti.

5.6.4 Upravy referenéni sazby

Pokud se v souladu s timto ¢lankem 5.6 Spole¢nych emisnich podminek stanovi Nastupnicka sazba,
Alternativni sazba nebo Upravové rozpéti a Emitent po konzultaci s Nezavislym poradcem a jednaje
v dobré vife a obchodné pfiméfenym zplsobem stanovi, (i) Ze jsou nutné upravy Emisnich podminek
pro zajisténi fadného fungovani této Nastupnické sazby, Alternativni sazby a/nebo Upravového rozpéti
(tyto Gipravy dale jako Upravy referenéni sazby), a (ii) podminky Uprav referenéni sazby, pak Emitent
miiZe, poté co to oznami v souladu s &lankem 5.6.5 Spoleénych emisnich podminek provést tyto Upravy
referenéni sazby s u¢inkem k datu uvedenému v tomto oznameni. Pokud Upravy referenéni sazby budou
mit negativni dopad na postaveni nebo zajmti Vlastnikti dluhopisti, rozhodne o nich Schiize v souladu
s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

V souvislosti s jakoukoli takovou zmeénou v souladu stimto ¢lankem 5.6.4 Spoleénych emisnich

podminek je Emitent povinen dodrzovat pravidla jakéhokoli regulovaného trhu, na némz jsou Dluhopisy
v prislusnou dobu pfijaty k obchodovani.
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V souvislosti s Upravami referen¢ni sazby dle tohoto ¢lanku 5.6.4 Spoleénych emisnich podminek
neponesou Vlastnici dluhopisi jakékoli ndklady nebo poplatky.

5.6.5 Oznameni

Emitent je povinen jakoukoli Nastupnickou sazbu, Alternativni sazbu, Upravové rozpéti a konkrétni
podminky jakychkoli Uprav referenéni sazby stanovené podle tohoto &lanku 5.6 Spoleénych emisnich
podminek bezodkladn¢ oznamit Agentovi pro vypocty, Administratorovi a v souladu s ¢lankem 13
Spole¢nych emisnich podminek Vlastnikiim dluhopist. Toto oznameni je neodvolatelné a musi v ném
byt uvedeno piipadné datum w&innosti Uprav referenéni sazby.

5.6.6  Pokracov:ini existence Piivodni referencni sazby

Aniz by to mélo vliv na povinnosti Emitenta vyplyvajici z ¢lankt 5.6.1, 5.6.2, 5.6.3 nebo 5.6.4
Spole¢nych emisnich podminek, Pivodni referencni sazba a zalozni ustanoveni uvedena v

(1) ¢lanku 5.5.2 Spole¢nych emisnich podminek a

(i1) ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich podminek, tj. ustanoveni, ktera se pouziji v pripadé, Ze na
ptislusné konkrétni obrazovce uvedené v bodu A pfislusné definice Referenéni sazby, ptipadné
ve Zdroji referencni sazby, nebude dostupna piislusna Referencni sazba,

se pouziji az do okamziku, kdy nastane Pfipad referencni sazby. Po vyskytu Pfipadu referencni sazby
se prednostné pouzije tento ¢lanek 5.6 Spolecnych emisnich podminek.

V téchto Spole¢nych emisnich podminkéch:

Alternativni sazba znamena alternativni referencni sazbu nebo sazbu dostupnou na pfislusné
obrazovce, o které Emitent po konzultaci s Nezavislym poradcem a jednaje v dobré vife a obchodné
piiméfenym zplsobem stanovi v souladu s ¢lankem 5.6.2 Spolecnych emisnich podminek, Ze je bézné
pouzivana na mezinarodnich trzich dluhového kapitalu pro Gcely stanovovani urokovych sazeb (nebo
jejich prislusnych slozek) ve stejné meéng, v jaké jsou denominovany Dluhopisy.

Nastupnicka sazba znamena sazbu, ktera je nastupnikem nebo nahradou za Pivodni referenéni sazbu
a kterou formalné doporuci jakykoli Ptislusny nominujici orgén.

Nezavisly poradce znamend nezavisla finan¢ni instituce mezindrodniho renomé nebo nezavisly
finan¢ni poradce s piislusnymi znalostmi jmenovany Emitentem dle ¢lanku 5.6.1 Spole¢nych emisnich
podminek.

Piivodni referen¢ni sazba znamend ptivodné stanovenou referencni sazbu nebo sazbu dostupnou na
prislusné obrazovce pouzitou pro ucely stanoveni urokové sazby (nebo jeji slozky) Dluhopisi, zejména
Referenéni sazbu, Referen¢ni sazbu mid-swap pro pohyblivou slozku a jakoukoli Nastupnickou nebo
Alternativni sazbu (nebo jeji slozku) ur€enou a pouzitelnou ve vztahu k Dluhopisim na zékladé

vvvvvv

Pripad referencni sazby znamena piipad, kdy:

(1) Pivodni referencni sazba piestala existovat nebo ptestala byt zvefejiovana po dobu nejméné
5 Pracovnich dni, nebo

(i1) nastane pozd€jsi z pripadi, kdy A) spravce Puvodni referencni sazby vefejné oznami, zZe
do stanoveného dne trvale ¢i na neurdito pfestane zvefejiiovat Puvodni referencni sazbu
(za okolnosti, kdy nebyl jmenovan zadny nastupnicky spravce, ktery by pokracoval
ve zvefejiiovani Pivodni referenéni sazby), a B) nastane den o Sest mésict pfedchazejici dnu
stanovenému v bezprostiedné piedchazejicim bod¢ (ii)(A) vySe, nebo
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(iii)  vefejné oznameni dozorového orgdnu sprdvce Pivodni referenéni sazby, ze Pivodni referen¢ni
sazba byla trvale ¢i na neurcito ukoncena, nebo

(iv)  nastane pozdgjsi z pripadd, kdy A) dozorovy organ spravce Plvodni referencni sazby vetejné
oznami, ze Pivodni referen¢ni sazba bude do stanoveného dne trvale ¢i na neurcito ukoncena,
a B) nastane den o Sest mésict pfedchazejici dnu stanovenému v bezprostiedné predchdzejicim
bode¢ (iv)(A) vyse, nebo

V) nastane pozd¢jsi z pripadi, kdy A) v disledku oznameni dozorového organu spravce Pivodni
referencni sazby bude do stanoveného dne zak4zdno pouzivani Pivodni referencni sazby bud’
obecné nebo ve vztahu k Dluhopisim, a B) nastane den o Sest mésicti predchazejici dnu
stanovenému v bezprostiedn¢ predchazejicim bode¢ (v)(A) vyse, nebo

(vi)  ze se stalo nebo se stane nezakonnym, aby Administrator, Agent pro vypocty, Emitent nebo jina
osoba vypocitavala jakékoli platby spojené s Dluhopisy splatné jakémukoli Vlastniku dluhopist
nebo Vlastniku kupéni s pouzitim Pivodni referen¢ni sazby, nebo

(vii)  vefejné oznameni dozorového organu spravce Plivodni referencni sazby, ze Plivodni referenc¢ni
sazba neni nadale reprezentativni nebo nesmi byt nadale pouzivana.

PrisluSny nominujici organ znamena ve vztahu k referen¢ni sazbé nebo sazbé dostupné na ptislusné
obrazovce:

(1) centrdlni banka pro ménu, které se tyka tato referencni sazba nebo sazba obrazovky, nebo
centralni banka nebo jiny dozorovy organ, ktery je odpovédny za dozor nad spravcem piislusné
referenéni sazby nebo sazby obrazovky, nebo

(i1) jakakoli pracovni skupina nebo vybor, ktery organizuje, kterému predseda nebo spolupiedseda,
nebo ktery je ziizen na zadost (a) centralni banky pro ménu, které se tyka piislusna referencni
sazba nebo sazba obrazovky, (b) centralni banky nebo jiného dozorového organu, ktery je
odpovédny za dozor nad ptisluSnym spravcem referenéni sazby nebo sazby obrazovky, (¢)
skupiny vyse uvedenych centralnich bank nebo jinych dozorovych organii nebo (d) Rady pro
financ¢ni stabilitu nebo jakékoli jeji Casti.

Upravové rozpéti znamena rozpéti (které mize byt kladné nebo zaporné), vzorec nebo metodu pro
vypocet rozpéti, o kterém Emitent po konzultaci s Nezdvislym poradcem a jednaje v dobré vife a
obchodng pfimefenym zplisobem stanovi, ze musi byt pouzito na Nastupnickou sazbu nebo Alternativni
sazbu, a je to rozpéti, vzorec nebo metoda, ktera:

(1) v pfipadé Nastupnické sazby je jakymkoli PfisluSnym nominujicim organem formalné
doporucena ve vztahu k nahrazeni Pivodni referencni sazby Nastupnickou sazbou, nebo, pokud
nebylo u¢inéno zadné takové doporucéeni, nebo v pripadé Alternativni sazby,

(i1) se béZné pouziva na mezinarodnich dluhovych kapitalovych trzich v transakcich, které odkazuji
na Plvodni referen¢ni sazbu a v kterych byla tato sazba nahrazena Néstupnickou sazbou nebo
Alternativni sazbou (dle situace), nebo, pokud se nepouZzije ani bod (i) vySe ani tento bod (ii),

(i)  jak stanovi Emitent po konzultaci s Nezavislym poradcem a jednaje v dobré vife a obchodné
pfiméfenym zplsobem, je uznavéana jako oborovy standard pro over-the-counter derivatové
transakce, které odkazuji ¢i pouzivaji Plvodni referencni sazby, pokud tato sazba byla
nahrazena Nastupnickou sazbou nebo Alternativni sazbou.

Upravy referenéni sazby ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.4 Spole¢nych emisnich podminek.
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6. Splaceni Dluhopisi

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem z divodi stanovenych v téchto
Spoleénych emisnich podminkéach, bude Castka k Ghradé splacena ke Dni koneéné splatnosti dluhopist,
a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude Castka k uhradé splacena jednorazové ke Dni kone&né
splatnosti dluhopist. Tento ¢lanek 6.1 se nepouzije na amortizované DIuhopisy, splaceni jmenovité
hodnoty amortizovanych Dluhopist se bude fidit ¢lankem 6.2 Spolecnych emisnich podminek.

6.2 Amortizované Dluhopisy

(a) Pokud nedojde k ptfedcasnému splaceni amortizovanych Dluhopisii Emitentem z divodu
stanovenych v téchto Spolecnych emisnich podminkach, jmenovitd hodnota Dluhopist
oznacenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako amortizované Dluhopisy bude
splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

(b) Nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude splaceni
jmenovité hodnoty rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych
obdobi takovych amortizovanych Dluhopist.

(©) Nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude piislusna
splatka jmenovité hodnoty splatna vzdy spolu s vynosem amortizovanych Dluhopisi v Den
vyplaty trokt prislusného Vynosového obdobi.

(d) Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptislusného Dne
vyplaty uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude
Doplnék dluhopisového programu obsahovat téz Castku vynosu splatnou spolu se splatkou
prislusné ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopist.

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.3.1 Pripustnost predc¢asného splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopisti dané Emise dluhopisii, s vyjimkou piipadd, je-li tak stanoveno v Dopliku dluhopisového
programu, piedCasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta uvedenych v tomto c¢lanku 6.3
Spole¢nych emisnich podminek, pfed¢asného splaceni v pfipadé poruseni povinnosti prodat pfislusné
Dluhopisy Emitentovi dle ¢lanku 6.5 pism. (¢) Spole¢nych emisnich podminek a pfed¢asného splaceni
Dluhopisti v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 6.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Za
predCasné splaceni Dluhopist se také nepovazuje pripad, kdy v souladu s piislusnym Dopliikkem
dluhopisového programu nema byt jmenovitd hodnota splacena jednorazové, ale postupné
(amortizované DIluhopisy).

6.3.2 Predéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predéasném splaceni)

(a) Pripustnost a oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti
o predcasném splaceni)

Je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data piedc¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pfred¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své
uvahy piedcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému
datu, avSak za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastniklim dluhopist v souladu s ¢lankem
13 téchto Spole¢nych emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdé€ji 15 (slovy:
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patnact) dni pred takovym piisluSnym datem piedCasného splaceni (nebo v takovych jinych lhitach
uvedenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu) (Den predcasné splatnosti dluhopisii).
Pokud nebude v Dopliku dluhopisového programu stanoveno, Ze je Emitent timto zptisobem opravnén
predcasné splatit i pouze cast jmenovité hodnoty vSech Dluhopist dané Emise, je Emitent opravnén
timto zptisobem predCasné splatit pouze celou jmenovitou hodnotu vSech Dluhopisti (stanovenou
v Dopliiku dluhopisového programu) dané Emise a nikoli jen jeji ¢ast. V pfipad¢, ze bude Emitent timto
zpliisobem opravnén splatit pouze cast jmenovité hodnoty Dluhopist dané Emise, je opravnén splatit
jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist, nestanovi-li Dopln€ék dluhopisového programu jinak.
Emitent své rozhodnuti ohledné toho, jakou ¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti splati, ozndmi
Vlastnikdim dluhopisti v souladu s ¢lankem 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

(b) Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném splaceni)

Oznameni o piredasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho odstavce 6.3.2 pism. (a) je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.3.2 a prislusného Dopliku dluhopisového programu. V takovém piipade
budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v souladu s pfedchozim
odstavcem 6.3.2 pism. (a) bud’ z &asti, nebo zcela v hodnoté Castky k thradé stanovené v piislusném
Dopliku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to
relevantni), v pfipad¢ splaceni ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisti uréenym vzhledem k této splacené
¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu, ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisii (tento den vyjimaje). Pokud
k Dluhopisim dané Emise byly vydany Kupoény, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny
i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu
odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi dluhopisii a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
kupénti, avSak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusné Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevraceného kupdnu.

6.4 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi
6.4.1 Pripustnost predc¢asného splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii

Neni-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak a nestanovi-li kogentni
ustanoveni pravnich predpist jinak, Vlastnik dluhopist neni opravnén pozadat o pred¢asné splaceni
Dluhopist prede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist dané Emise s vyjimkou piipadt pred¢asného
splaceni Dluhopisti v souladu s ustanovenimi ¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

6.4.2 Oznimeni o predéasném splaceni

Je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pred¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Vlastniki dluhopist, pak ma kterykoli Vlastnik dluhopist pfislu$né emise pravo
dle své uvahy pozadat o piedcasné splaceni ¢asti nebo vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych
Dluhopist dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, ze toto své rozhodnuti
oznami pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny Administratora nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdé€ji 40 (slovy: Etyficet) dni pied
takovym piislusSnym datem predcasného splaceni (nebo v takovych jinych lhttich uvedenych
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu) (Den pred¢asné splatnosti dluhopisti).

6.4.3 Predcasné splaceni

Oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisit podle clanku 6.4.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Vlastnika dluhopisti pfijmout predCasné
splaceni vSech Dluhopist dané Emise, o jejichz piedCasnou splatnost pozadal v oznameni dle ¢lanku
6.4.2 nahote, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4 a pfislusného Doplitku dluhopisového
programu a poskytnout Emitentovi pfipadné Administratorovi veskerou soucinnost, kterou Emitent
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pfipadné Administrator mohou v souvislosti s takovym predcasnym splacenim pozadovat. V takovém
pfipadé, avSak vzdy pouze proti vraceni pfislusného Dluhopisu, budou vSechny takové nesplacené
Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v hodnot& Castky k thradé stanovené v piislusném Doplitku
dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni) ke
Dni ptedcasné splatnosti dluhopisii (tento den vyjimaje). Pokud k Dluhopisiim dané Emise byly vydany
Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému naleZejici Kupony, které
jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupéonu odecte od cCastky splatné takovému
Vlastnikovi dluhopisti a bude vyplacena takovému Vlastnikovi kuponti, avsak pouze proti odevzdani
pfislusného Kupoénu. VSechny Kupoédny ndlezejici k Dluhopisiim, které nejsou spolu s Dluhopisy
vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného
kuponu.

6.5 Odkoupeni Dluhopisu

(a) Emitent, ptip. osoba z jeho skupiny, je opravnén DIluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo
jinak za jakoukoli cenu.

(b) Bude-li to uvedeno v Dopliikku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik dluhopisti
pravo na prodej Casti nebo vSech svych Dluhopisti dané Emise pted splatnosti Emitentovi
k datim prodeje uvedenym v takovém Doplitku dluhopisového programu (Den prodeje). V
takovém piipadé bude Vlastnik dluhopisti opravnén ve lhité nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a
nejpozdéji 40 (slovy: Ctyficet) dni pfed Dnem prodeje (nebudou-li v Dopliku dluhopisového
programu uvedeny jiné lhity) pisemné (nebo jinym zpusobem dohodnutym individualné
s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech nebo urcitého po¢tu Dluhopist vlastnénych
Vlastnikem dluhopist, a to k nejblize nasledujicimu Dni prodeje a Emitent ma povinnost
Dluhopisy uvedené v takovém oznameni od Vlastnika dluhopist k takovému Dni prodeje
odkoupit. Vyzva Vlastnika dluhopisi k odkupu musi obsahovat alespon jednoznacnou
identifikaci Vlastnika dluhopist, jednozna¢nou identifikaci Dluhopisti, pocet a celkovou
jmenovitou hodnotu Dluhopisi, o jejichz odkoupeni zada. Prodejni cena za jeden DIluhopis je
stanovena ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu plus narostly a dosud nevyplaceny
vynos (pokud je to relevantni), nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
stanovena jina cena. K vypotadani ptevodu dojde v pfislusny Den prodeje. Pokud by ovsem
Den prodeje pripadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude pievod Dluhopisti vypotfadan
v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik dluhopisi i Emitent nesou kazdy své
naklady spojené s vyporadanim ptfevodu. Pro ucely prodeje Dluhopist poskytne Vlastnik
dluhopistt Emitentovi veskerou potfebnou soucinnost, zejména mu doru¢i veskeré potiebné
dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a vyznaceni zmén v piislusné evidenci
Dluhopist. Prislusny Vlastnik dluhopist se zavazuje Dluhopisy, o jejichz odkup pozadal,
nepievést na tieti osobu, a to pocinaje okamzikem, kdy dorucil vyzvu Vlastnika dluhopisti o
uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

(©) Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo na odkup
Dluhopist dané Emise pted jejich splatnosti od Vlastnikii dluhopist k datim uvedenym
v takovém Dopliikku dluhopisového programu (Den odkupu). V takovém piipadé Emitent
vyzve Vlastniky dluhopist k prodeji v§ech nebo ¢asti jimi vlastnénych Dluhopist (v takovém
ptipad¢ vSak vzdy pomérné (pro rata) k celkové jmenovité hodnoté DIuhopist vlastnénych
kazdym Vlastnikem dluhopist) ve 1htité nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 15 (slovy:
patnact) dni pfed Dnem odkupu (nebudou-li v Dopliiku dluhopisového programu uvedeny jiné
lhiity) k nejblize nasledujicimu Dni odkupu a Vlastnici dluhopisti maji povinnost Dluhopisy
uvedené v takovém oznameni Emitenta k takovému Dni odkupu Emitentovi odprodat.
Oznameni Emitenta o uplatnéni jeho prava na odkup Dluhopisti bude uvefejnéno zptisobem
uvedenym v ¢lanku 13 té€chto Spoleénych emisnich podminek; bude-li identita Vlastnikl
dluhopisti Emitentovi znama, mtze byt jednotlivym Vlastnikim dluhopisii zaslano oznamenti
navic i pisemné. Kupni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu plus narostly a dosud nevyplaceny vynos (pokud je to relevantni), nebude-li v
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pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena vyssi cena. K vypotddani pievodu
dojde v ptislusny Den odkupu. Pokud by ovS§em Den odkupu piipadl na den, ktery neni Pracovni
den, potom bude pievod Dluhopisti vypotadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici
Vlastnik dluhopisti i Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vyporadanim pievodu. Pro
ucely prodeje Dluhopisti poskytne Vlastnik dluhopisi Emitentovi veSkerou potiebnou
soucinnost, zejména mu doruci veSkeré potiebné dokumenty, které jsou nezbytné pro
vyporadani odkupu a vyznaceni zmén v prislusné evidenci o Dluhopisech. Vlastnici dluhopist
se zavazuji Dluhopisy, o jejichz odkup Emitent pozada, nepfevést na tieti osobu, a to pocinaje
dorucenim ¢i uverejnénim (podle toho, co bude jako prvni relevantni) oznameni Emitenta o
uplatnéni svého prava na odkup.

V ptipadé poruSeni povinnosti prodat ptislusné Dluhopisy Emitentovi mize byt Emitent opravnén
pozadovat po porusujicim Vlastnikovi dluhopisti vedle nahrady jakékoli pfipadné ujmy i smluvni pokutu
pfipadné uvedenou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu (ptfi¢emz Emitent je opravnén
zapocist svoji splatnou pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty nebo jeji ¢asti proti jakékoli splatné
pohledavce porusujiciho Vlastnika dluhopist vii¢i Emitentovi). Po dobu, po kterou bude Vlastnik
dluhopisu v prodleni se splnénim povinnosti prodat piislusné Dluhopisy Emitentovi, neponesou
prislusné Dluhopisy zadny vynos. V takovém piipad¢ bude poslednim dnem, kdy jest¢ DIluhopisy
ponesou vynos, den bezprostiedn¢ piedchazejici Dni prodeje. Emitent mize dale rozhodnout
o predcasném splaceni Dluhopisti, ohledné nichz doslo k poruseni povinnosti prodat takové Dluhopisy
Emitentovi. V rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti Emitent stanovi pro dané Dluhopisy datum
predcasné splatnosti (Den predc¢asné splatnosti dluhopisii), které nesmi predchazet dni rozhodnuti
Emitenta a nesmi nasledovat vice nez 30 (slovy: tficet) dni po dni ozndmeni tohoto data pfisluSnému
Vlastnikovi dluhopist (zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek a/nebo
pisemné piimo takovému Vlastnikovi dluhopisti). Na ptred¢asné splaceni se v ostatnim pouzije
priméfené ¢lanek 6.3.2(b) téchto Spole¢nych emisnich podminek.

6.6 Zruseni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyt¢ Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

vvvvvv

prava a povinnosti z Dluhopisi vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

7. Platebni podminky

7.1 Vyplaty

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopist, resp. Vlastnikim kupénd (budou-li vydavany), vyplacet
vynosy (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bézi diskontu) a Vlastnikiim dluhopisi splatit Castku
k tihrad¢, a to za podminek, zptisobem a v mist¢ uvedeném v Emisnich podminkéch pfislusné Emise
dluhopisti a za podminek stanovenych dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy & jiny vynos a splatit Castku k uhradé vyluéné v méng, ve které
je v Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist dané Emise.

V pfipad¢, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny dluhy
z takovych DIuhopisti budou automaticky a bez dalSiho ozndmeni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR,
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pfiemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit
oficidlni kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy. Takové
nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence
dluhd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou¢eni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu téchto Spolecnych emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu pfislusnych Dluhopisii ani za Ptipad neplnéni povinnosti nebo jiné poruSeni povinnosti
Emitenta.

7.3 Den vyplaty

Vyplaty Grokovych ¢&i jinych vynost (pokud je relevantni) a splaceni Céstky k uhradé budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty
urokii (s vyjimkou uvedenou v ¢lancich 5.1(c), 5.2.1(d) a 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek,
kdy se urokovy vynos vyplaci kumulované ve vybrany Den vyplaty urokii nebo vybrané Dny vyplaty
uroki nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopisi), Den kone¢né splatnosti dluhopisii, Den piedc¢asné
splatnosti dluhopisi nebo Den splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopist nebo
kazdy z téchto dni také jen Den vyplaty), a to prostiednictvim Administratora.

7.4 Konvence pracovniho dne

V Doplnku dluhopisového programu muze byt stanoveno, ze dochazi k Gipravé Dntl vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, ze pokud by jakykoli Den vyplaty
pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy
Pracovni den, ktery:

(a) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v ptipadé¢, ze v Dopliiku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici, nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v piipadé, ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dalsiho kalendainiho mésice, bude Den vyplaty namisto toho pfipadat
na nejblize predchazejici Pracovni den, a to v pfipadé, ze v Doplitku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici, nebo

(©) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, ze v Doplitku dluhopisového
programu je stanovena Konvence pracovniho dne Piedchazejici,

pricemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v disledku stanovené Konvence pracovniho dne.

7.5 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.5.1 Zaknihované dluhopisy

(a) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.3 a 12.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
urokové €i jiné vynosy ze Zaknihovanych dluhopist, jsou (i) v ptipad€, Ze nedoslo k oddéleni
prava na vynos Dluhopisti podle ¢lanku 1.2.1 téchto Spolecnych emisnich podminek osoby, na
jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci
budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (ii)
v ptipad¢, ze doslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist podle ¢lanku 1.2.1 téchto Spolecnych
emisnich podminek osoby, na jejichz Gétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Kupony evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu. Pro ti¢ely urceni piijemce tirokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent
ani Administrator pfihlizet k prevodiim DIluhopisti nebo Kupéni (budou-li vydavany) uinénym
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(b)

(c)

(d)

7.5.2

(a)

(b)

pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (vcetné), az
do ptislusného Dne vyplaty troki.

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.3 a 12.4.1
téchto Spoleénych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Céstku
k uhradé, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaifi nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo, v pifipadé splatky casti jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopisti, Rozhodného dne pro vyplatu ¢asti jmenovité hodnoty
amortizovaného dluhopisu. Pro Ggely uréeni pifjemce Castky k (thradé nebudou Emitent ani
Administrator piihlizet k pfevodiim Dluhopisti u¢inénym ode dne bezprostiedné nasledujiciho
po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vCetn€) nebo, v pfipadé splatky casti
jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopisti, Rozhodném dni pro vyplatu ¢asti jmenovité
hodnoty amortizovaného dluhopisu (v¢etné), az do prislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zplisobem nejpozdéji 5 (slovy:
pet) Pracovnich dni pfed pfislusnym Dnem vyplaty prokdzano, ze zapis na Gc¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skute¢nosti
a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo
v evidenci navazujici na centrdlni evidenci mély byt Dluhopisy nebo Kupoény evidovany ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém piipadé¢ Emitent vyplacet
trokové &i jiné vynosy z Dluhopisti nebo splati Castku k thradé takové osob& nebo osobam.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povaZuje se
zéastavni veéfitel zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim
depozitafem ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu nebo Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynost a jmenovité
hodnoty ve vztahu k pfislusnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zifejmé,
ze osobou opravnénou k vyplaté ze zastavenych Dluhopist je pfislusny Vlastnik dluhopisd,
nebo (i1) je Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zpiisobem, Ze
prislusny Vlastnik dluhopist mé pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisiim na
zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisii a zastavnim vétitelem.

Imobilizované dluhopisy

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.3 a 12.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek), oprdvnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
urokové ¢i jiné vynosy z Imobilizovanych dluhopist, jsou (i) v piipad¢€, ze nedoslo k oddéleni
prava na vynos DIuhopist podle ¢lanku 1.2.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek, osoby, na
jejichz Gctu vlastnika v Samostatné evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (ii) v piipadé, ze doslo k oddéleni prava na vynos
Dluhopist podle ¢lanku 1.2.1 téchto Spoleénych emisnich podminek, osoby, na jejichz Gétu
vlastnika v Samostatné evidenci budou Kupdny evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu. Pro ucely urceni piijemce trokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent
ani Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopisti nebo Kupénii (budou-li vydavany) u¢inénym
pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetng), az
do pfislusného Dne vyplaty troki.

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.3 a 12.4.1
té&chto Spoleénych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Céstku
k uhradé spojenou s Imobilizovanymi dluhopisy, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika
v Samostatné evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty nebo, v pfipadé splatky ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych
Dluhopist, Rozhodného dne pro vyplatu ¢asti jmenovité hodnoty amortizovaného dluhopisu.
Pro ucely uréeni pifjemce Castky k Gthradé nebudou Emitent ani Administrator piihlizet
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(c)

7.5.3

(a)

(b)

(c)

7.5.4

(a)

(b)

k pfevodim Dluhopisi u¢inénym ode dne bezprosttedné nasledujiciho po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (vcetn€) nebo, v pfipadé splatky casti jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopisti, Rozhodném dni pro wvyplatu c¢asti jmenovité hodnoty
amortizovaného dluhopisu (véetné), az do piislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zptsobem nejpozdéji 5 (slovy:
pét) Pracovnich dni pfed piislusSnym Dnem vyplaty prokazano, Zze zapis na uctu vlastnika
v Samostatné evidenci neodpovida skutecnosti a ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz
uctu vlastnika v Samostatné evidenci mély byt Dluhopisy nebo Kupoény evidovany ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém ptipade Emitent vyplacet irokové ¢i
jiné vynosy z Dluhopisii nebo splati Castku k thradé takové osobé& nebo osobam.

Shérny dluhopis

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze Sbérného dluhopisu, budou
osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro
ucely urCeni piijemce vynosu Emitent ani Administrator nebudou piihlizet k prevodim Podild
na sbérném dluhopisu u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nésledujicim po Rozhodném dni
pro vyplatu vynosu (v€etn¢), az do ptislusného Dne vyplaty uroki.

V ptipad¢ vydani Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
Castku k thradé, osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty nebo, v ptipadé splatky ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych
Dluhopisti, Rozhodného dne pro vyplatu ¢asti jmenovité hodnoty amortizovaného dluhopisu.
Pro tucely uréeni pifjemce Castky k Gthradé Emitent ani Administrator nebudou piihlizet
k pfevodim Podilii na sbérmém dluhopisu pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vCetné) nebo, v piipadé splatky casti
jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopisti, Rozhodného dne pro vyplatu ¢asti jmenovité
hodnoty amortizovaného dluhopisu, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisti.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zplsobem nejpozdéji 5 (slovy:
pet) Pracovnich dni pfed prislusnym Dnem vyplaty prokazano, ze zapis v Evidenci sbérného
dluhopisu neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny
jako vlastnik Dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne
pro vyplatu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet rokové ¢i jiné vynosy z Dluhopisti nebo
splati Castku k uhradé takové osob& nebo osobam.

Listinné dluhopisy

V piipadg€, ze nedoslo k oddé€leni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami,
kterym bude Emitent vyplacet trokové ¢i jiné vynosy z Listinnych dluhopisti, osoby, které
budou Vlastniky dluhopisit ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Emitent ani
Administrator nebudou ptihlizet k prevodiim Dluhopisi u¢inénym pocinaje dnem bezprostredné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (v¢etné), az do ptislusného Dne vyplaty
urokd. Pokud budou vydany Kupény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z Listinnych dluhopist, osoby, které¢ odevzdaji ptislusny Kupon.

V ptipadé Listinnych dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati Castku
k uhradé, osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty nebo, v ptipad¢ splatky ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopist,
Rozhodného dne pro vyplatu Casti jmenovité hodnoty amortizované¢ho dluhopisu, a ktere,
v pripad¢ splatnosti posledni splatky jmenovité hodnoty, odevzdaji Administratorovi ptislu§né
Dluhopisy v Urcené provozovn¢ Administratora. Emitent ani Administrator nebudou prihlizet
k prevodim Dluhopisti ucinénym (resp. oznamenym Emitentovi v piipadé Listinnych
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(c)

7.6

dluhopisti) pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (v¢etné), az do ptrislusného Dne splatnosti dluhopisti.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédc¢ivym zplisobem nejpozdéji 5 (slovy:
pét) Pracovnich dni pted ptislusnym Dnem vyplaty prokazano, ze zapis Seznamu vlastnikil
dluhopisti neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny
jako vlastnik DIluhopisu nebo Kupénu v Seznamu vlastniki dluhopis ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém ptipadé Emitent vyplacet irokové ¢i jiné vynosy
z Dluhopisti nebo splati Castku k (thradé takové osobé& nebo osobam.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i) bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté
tvoticim Evropsky hospodaisky prostor nebo (ii), bude-li tak vyslovné stanoveno v Doplitku
dluhopisového programu, v hotovosti na mistech uvedenych v piislusném Dopliikku dluhopisového
programu (Platebni misto).

7.6.1

(a)

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich
ucet vedeny u banky se sidlem v Clenském stat€ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery piislusnd Opravnéna osoba udéli
Administratorovi na adresu UrCené provozovny Administratora pro tyto platby obvyklym
zplisobem, a to nejméné pét Pracovnich dnti pied piislusnym Dnem vyplaty. Pokyn bude mit
formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gifedné ovéfenym podpisem (nebo podpisy) nebo
podpisem ovefenym opravnénym pracovnikem Administratora a bude obsahovat dostatecnou
informaci o vySe zminéném ucCtu umoznujici Administratorovi platbu provést. Jakakoli
Opravnéna osoba, ktera ma v souladu se zdkonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (kterou je Ceska republika vazana) narok na uplatnéni niz$i nez dle zdkona standardné
aplikované ¢i nulové sazby srazkové dané a hodld jej uplatnit, je povinna dorucit
Administratorovi spolu s pokynem, dle volby Administratora, bud’to prohlaseni Opravnéné
osoby o jejim danovém domicilu pro pfislusné danové obdobi, anebo original nebo uredné
ovétenou kopii potvrzeni o daitiovém domicilu Opravnéné osoby pro piislusné daniové obdobi
vydané organy danové spravy v zemi, ve které je Opravnéna osoba danovym rezidentem, jakoz
i dal$i doklady, které si mize Administrator a pfislusné danové organy vyzadat (napi. prohlaseni
Opravnéné osoby o skute¢ném vlastnictvi vyplaceného piijmu). V ptipadé pravnickych osob
bude dale pokyn obsahovat original nebo ufedné oveéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi 3 (slovy: tii) mésict (popt. original nebo Gfedné ovérenou
kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka
osoba zapisujici se do takového registru) (takovy pokyn spolu se vSemi pfislusnymi piilohami
Instrukce). V pfipad¢ originalti cizich Ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné se
vyzaduje ptipojeni ptislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské timluvy
o apostilaci (podle toho, co je relevantni). V piipadé, Ze kterykoliv z pozadovanych dokumentt
je v jiném nez Ceském jazyce, je tieba spole¢né s originalem dokumentu nebo jeho tGredné
oveienou kopii predlozit i jeho Ufedné ovéfeny pieklad do Ceského jazyka, nestanovi-li
Administrator jinak. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pficemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy ditkaz
o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukei podepsat. Takovy diikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukei. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci s ufedné
ovefenymi podpisy v ptipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana a (ii) dodate¢né potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukei a
neponesou zadnou odpovédnost za Skody zptuisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim
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(b)

(c)

(d)

(e)

Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢ldnkem a ve
vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdé€ji 5 (slovy: pét)
Pracovnich dnii ptede Dnem vyplaty.

Pokud Instrukce nebude Administratorovi dorucena ve lhité stanovené pro doruceni Instrukce,
pfipadné¢ bude-li mu v této lhtté doruCena Instrukce, kterd neni fadnd, bude Emitent
a Administrator postupovat — s ohledem na diikazni bfemeno a vlastni majetkovou odpoveédnost
Emitenta pfi spraveé dani vybiranych srdzkou — jako by mu fadna Instrukce piedlozena nebyla.
Opravnéna osoba muze, pokud dodatecné neuplatni narok na dafiové zvyhodnéni u piislusného
daifiového ufadu sama (napf. v souvislosti se zajiSténim dané), Instrukci dokladajici ndrok na
uplatnéni niz8i sazby ¢i neuplatnéni srdzkové dané€ dorucit nasledné a zddat Emitenta
prostfednictvim Administratora o refundaci jim srazené dané nebo jeji Casti v rozsahu dle
bezvadné dolozeného naroku. Emitent, vyhodnoti-li si, ze je v souladu s pravnimi piedpisy
opravnén zahajit ptislusné fizeni (v€etn€ napf. s ptihlédnutim k propadnym lhiitim, omezujicim
uplatnitelnost piislusného naroku v case), ma v takovém ptipade pravo pozadovat po Opravnené
osobé uhradu ve vysi 25 000 K¢ (nebo v jiné vysi stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu) za kazdou takovouto Zadost, a to z divodu nedodrzeni fadné lhiity pro dodani ¢i vad
Instrukce dokladajici narok na uplatnéni ptedmétného zvyhodnéni ve formée nizsi sazby nebo
neuplatnéni srazkové dané, jako pausalni nahradu dodatecnych nékladid, které Emitentovi
vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci
a komunikaci s ptisluSnymi tfady. Emitent v takovém ptipadé vyplati ptislusné Opravnéné
osob¢ Castku odpovidajici refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba
uhradila Emitentovi nahradu nakladt dle tohoto odstavce (pokud se Emitent nerozhodl v daném
pfipad¢ narok neuplatnit) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel danou castku od ptislusného
datiového uradu ¢i dand castka byla definitivné vyporaddna ve prospéch Emitenta v ramci
spravy dani zajiStované Emitentem, jakozto platcem dané. Emitent neni nad ramec zahajeni
fizeni ve véci refundace srazkové dané Ci jeji Casti povinen Cinit v této véci jakékoliv dalsi kroky
a podani, ucastnit se jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok sam vymahat ¢i asistovat s jeho
vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy nebo Kupony
se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v
souladu s tadnou a vcas podanou Instrukci podle odstavce (a) a (b) tohoto ¢lanku 7.6.1
Spole¢nych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky
(i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se
o platbu v zikonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepséna z iétu Administratora, jedna-li se
o platbu v jiné méné nez v zdkonné méné Ceské republiky. Pokud kterakoli Opravnéna osoba
nedodala Administratorovi v€as fadnou Instrukei v souladu s ¢lankem 7.6.1 té€chto Spole¢nych
emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vuci
takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna cCastka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢lanku 7.6.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek a pokud je nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni ode dne, kdy
Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepséna z uctu Administratora.

V ptipadé provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo predlozeni konkrétnich kust
Listinnych dluhopisti nebo Listinnych kupont je podminkou provedeni platby v den jeji
splatnosti v souladu s timto ¢lankem 7.6.1 Spole¢nych emisnich podminek, Ze pfislusné
Listinné dluhopisy nebo Listinné kupoény budou odevzdany nebo ptedlozeny ptislusnou
Opravnénou osobou Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.5.4 Spoleénych emisnich
podminek nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni pied prislusnym Dnem vyplaty. V pfipadé,
ze Opravnéna osoba odevzda nebo piedlozi Administratorovi ptislusné Dluhopisy nebo Kupony
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&)

(2

7.6.2

(a)

pozdéji, provede Administrator platbu nejpozdéji do 15 (slovy: patnécti) Pracovnich dni od data
odevzdani nebo ptedlozeni takovych Dluhopisti nebo Kuponti.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplisobeny Opravnénou
osobou, napt. pozdnim podanim tadné Instrukce, pozdnim piedloZzenim nebo odevzdanim
Listinného dluhopisu nebo Listinného kupdénu. Pokud to nevylucuji ustanoveni pravnich
predpist, od kterych se nelze odchylit, Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli
ujmu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informaci
uvedenych v tomto ¢lanku 7.6.1 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty
¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli
Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto divodii nema Opravnénd osoba narok na jakykoli
urok ¢i jinou ndhradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

Pokud Administrator v pfimétené dob€ po Dni vyplaty nemiize provést vyplatu jakékoliv dluzné
¢astky v souvislosti s DIuhopisy z divodi prodleni na strané Opravnéné osoby, nepodani fadné
Instrukce nebo z jinych diivodl na strané¢ Opravnéné osoby (napf. v piipadé jeji smrti), mize
Administrator, aniz by byla dotCena opravnéni podle § 1953 Obcanského zakoniku, slozit
dluznou ¢astku na naklady Opravnéné osoby (nebo jejiho pravniho néstupce) podle vlastniho
uvazeni bud’ do notaiské uschovy, nebo tuto dluznou ¢astku sdm uschovat. SloZzenim dluzné
castky do uschovy je zavazek Emitenta a Administratora v souvislosti s platbou takové ¢astky
splnén a Opravnéné osob¢ (nebo jejimu pravnimu nastupci) vznika pravo na vydani uschované
castky (po odecteni nakladtl), nevznika ji vSak zadny narok na jakykoli doplatek, urok nebo jiny
vynos v souvislosti s uschovanim a pozd¢jsi vyplatou dané Castky.

Hotovostni plathy

V ptipadé¢, Ze je tak uvedeno v piislusném Dopliku dluhopisového programu, bude na zadost
Opravnéné osoby Administrator provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé
v hotovosti v Platebnim misté. Administrator je opravnén pozadovat identifikaci Opravnéné
osoby nebo dostatecné uspokojivy diikaz o tom, ze osoba, ktera pozaduje platbu v hotovosti je
opravnéna jménem Opravnéné osoby platbu v hotovosti pfijmout. V tomto ohledu je
Administrator opravnén pozadovat (i) predlozeni dokumentu prokazujiciho totoZnost
Opravnéné osoby (v piipad¢ fyzické osoby obcansky prikaz nebo pas), je-li Opravnénou
osobou pravnicka osoba zapsana do obchodniho rejstiiku, je tfeba predlozit i original nebo
ufedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku takové osoby ne starsi 3 (slovy:
tfl) meésici (poptf. original nebo uUfedné ovéfenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho
registru, je-li Opravnénou osobou zahranicni pravnicka osoba zapisujici se do takového
registru), (ii) v ptipad€, ze ma Opravnéna osoba v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni (kterou je Ceské republika vazana) narok na uplatnéni niz$i nez dle
zéakona standardné aplikované ¢i nulové sazby srazkové dan¢ a hodla jej uplatnit, dle volby
Administratora i pfedloZeni bud’to prohlaseni Opravnéné osoby o jejim daniovém domicilu pro
prislusné danové obdobi, anebo original nebo ufedné ovérenou kopii potvrzeni o danovém
domicilu Opravnéné osoby pro pfislusné danové obdobi vydané organy danové spravy v zemi,
ve které je Opravnéna osoba danovym rezidentem, jakoz i dal$i doklady, které si mize
Administrator a pfislusné danové organy vyzadat (napf. prohlaseni Opravnéné osoby
o skutecném vlastnictvi vyplaceného pfijmu), a v piipadé, Ze Opravnénd osoba bude
zastoupena, téz (iii) plnou moc s Ufedn¢ ovéfenym podpisem. V pfipadé, Ze jakykoliv
z pozadovanych dokumentt je v jiném nez Ceském jazyce, je tfeba spole¢né s origindlem
dokumentu ptedlozit i jeho ufedné ovéteny pieklad do Ceského jazyka. V piipad€ original
cizich fednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v cizing se vyZaduje ptipojeni prislusného vyssiho
nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho co je
relevantni). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni
jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost predlozenych dokumenti a neponesou
zadnou odpovédnost za Skody zpisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim
pozadovanych dokumentd ani nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokumentd. Provadéni
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hotovostnich plateb v souvislosti s Dluhopisy se fidi obchodnimi podminkami Administratora
platnymi v dobé jejich vyplaty.

(b) Emitent neni v prodleni se splnénim povinnosti zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti
s Dluhopisy, pokud miZze byt piislusna cCastka vyplacena v hotovosti Opravnéné osobé
v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku 7.6.1 v pfislusny Den vyplaty nebo v takovy den, ve
kterém je to z hlediska technickych moZnosti Administraitora mozné. Pokud kterakoli
Opravnéna osoba nepiedlozi Administratorovi veskeré dokumenty pozadované
Administratorem v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku 7.6.1, Administrator platbu
neprovede, pficemz v takovém piipad¢ plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na
jakykoli trok ¢i jinou nahradu za takovy ¢asovy odklad ptislusné platby.

(c) V ptipad¢ provadéni jakychkoli plateb na zaklad€ odevzdani nebo ptedlozeni konkrétnich kusii
Listinnych Dluhopisti nebo Listinnych kuponti (budou-li vydavany) je podminkou hotovostni
platby v den jeji splatnosti v souladu s odstavcem (b) tohoto ¢lanku 7.6.1, ze pfislusné Listinné
Dluhopisy nebo Listinné kupony (budou-li vydavany) budou odevzdany nebo piedlozeny
ptislusnou Opravnénou osobou Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.5.3 téchto Spole¢nych
emisnich podminek v Den vyplaty. Dalsi podminky tohoto ¢lanku 7.6.2 tykajici se v€asného
doruceni pozadovanych dokumenti Administratorovi ztistavaji nedotCeny.

(d) Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky
zpusobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nepiedlozila ¢i nedodala Dluhopisy nebo Kupony
(budou-li vydavany), dokumenty nebo informace pozadované od ni v tomto ¢lanku 7.6.2, (ii)
takové Dluhopisy nebo Kupony (budou-li vydavany), dokumenty nebo informace byly netplné,
nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl
Emitent nebo Administrator ovlivnit, pfiCemz Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznika
zadny narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za takto zplisobeny casovy odklad pfislusné
platby.

7.6.3 Zména zpiisobu providéni plateb

Emitent a Administrator jsou spolecné opravnéni rozhodnout o zmeéné zptisobu provadéni plateb, pokud
takova zména nebude mit negativni dopad na postaveni nebo z4jma Vlastnikd dluhopisti nebo
Vlastnikim kup6nt (budou-li vydavany). Toto rozhodnuti bude Vlastniklim dluhopisti nebo Vlastniktim
kupénti (budou-li vydavany) oznameno v souladu s ustanovenim ¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich
podminek. V ostatnich ptipadech bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12
téchto Spolecnych emisnich podminek

8. Zdanéni

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty arokovych & jinych vynostt z Dluhopisi budou provadény
Emitentem bez srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkt
bude vyzadovana ptislusSnymi pravnimi predpisy u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova
srazka dani nebo poplatkli vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy t€innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisit nebo Vlastnikiim kupénti (budou-li vydavany)
zadné dalsi Castky jako ndhradu téchto srazek dani nebo poplatkli, pokud v piislusném Dopliku
dluhopisového programu neni stanoveno jinak.

Pro vice informaci o rezimu zdanéni dle dafiovych pravnich pfedpisi Ceské republiky viz kapitola VII
(Zdanéni v Ceské republice) Zakladniho prospektu.
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9. Predcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Ptipady neplnéni povinnosti

Pokud se dle Doplitkku dluhopisového programu na Dluhopisy pouzije tento Clanek 9.1 Spole¢nych
emisnich podminek a (a) je soudem vydano pravomocné rozhodnuti, nebo valnou hromadou Emitenta
pfijato rozhodnuti o zruSeni a likvidaci Emitenta (pro zamezeni pochybnosti o takovy piipad nejde,
pokud je likvidace Emitenta diisledkem fze nebo rozd€leni Emitenta), nebo (b) je soudem pravomocné
rozhodnuto o ipadku Emitenta a takova skute¢nost podle a) nebo b) vyse trva (PFipad likvidace nebo
insolvence), pak:

(1) maze kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své uvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a
doruc¢enym Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (Oznameni o piedéasném splaceni pri
neplnéni povinnosti) prohlasit okamzitou predcasnou splatnost jmenovité hodnoty DIluhopisd, jejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého tirokového ¢i jiného vynosu
na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1(e), 5.2.1(f) nebo 5.5.1(d) téchto Spole¢nych emisnich
podminek nebo v piipadé Dluhopisti s kombinovanym vynosem v souladu s Dopliikem dluhopisového
programu, u¢innou ode dne doruc¢eni Administratorovi, nacez pfedcasna splatnost nastane, nebo

(ii) v pripad¢ Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroceny, mize kterykoli Vlastnik
dluhopist dle své ivahy Oznamenim o pred¢asném splaceni pfi neplnéni povinnosti prohlasit okamzitou
predCasnou splatnost Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi
Diskontované hodnoty takovych Dluhopist, U¢innou ode dne doruceni Administratorovy, nacez
predcasna splatnost nastane.

9.2 DalSi pripady neplnéni povinnosti

Pokud se dle Doplitkku dluhopisového programu na Dluhopisy pouZije tento ¢lanek 9.2 Spole¢nych
emisnich podminek jako celek a pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti (kazdy z téchto
pripadt DalSi piipad neplnéni povinnosti a Ptipad likvidace nebo insolvence a Dalsi ptfipad neplnéni
povinnosti spolecn¢ Pripad neplnéni povinnosti) a takova skute¢nost bude trvat, anebo pokud se podle
Doplitku dluhopisového programu na Dluhopisy pouzije jen néktery Dalsi pfipad neplnéni povinnosti
nebo nekteré Dalsi pripady neplnéni povinnosti a tento pfipad nebo tyto piipady nastanou a bude trvat:

(a) Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti Dluhopisy nebo k nim piislusSnymi Kupoény (jsou-li vydavany), kterych se
takova platba tyka, neni uskute¢néna v den jeji splatnosti a takové poruSeni zdistane nenapraveno déle
nez 30 (slovy: tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny,

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou pod bodem (a) nahoie)
vyplyvajici z téchto Spolecnych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem (bude-li tato
smlouva uzavfena) a takové poruSeni zlistane nenapraveno po 45 (slovy: Ctyficet pét) kalendainich dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemn¢ upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti
dopisem dorucenym Emitentovi nebo na adresu Ur¢ené provozovny,

(c) KriZové neplnéni Emitenta
jakykoliv splatny penézity dluh nebo dluhy Emitenta, v¢etné dluhti vyplyvajicich z ruc¢eni poskytnutého
Emitentem, piesahujici ve svém tthrnu ¢astku 10 000 000 K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych) nebo

ekvivalent této cCastky v jakékoliv jiné méné, nebude Emitentem fadné uhrazen i pies ptredchozi
upozornéni dané Emitentovi véfitelem, ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento dluh nebo dluhy
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zlstanou piesto nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dni od data takového predchoziho
upozornéni nebo data, ke kterému uplynul vétitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda
mezi Emitentem a piislusnym véfitelem; to neplati pro pfipad, kdy Emitent v dobré vife vede zakonem
predepsanym zptisobem spor ohledné dluhu co do jeho existence, vyse nebo diivodu a platbu uskutecni
do 15 (slovy: patnécti) Pracovnich dni ode dne pravomocného rozhodnuti piislusného organu v této
véei, kterym byl Emitent uznan povinnym plnit, ptipadné v delsi 1htité, pokud tak stanovi ptislusné
pravomocné rozhodnuti, nebo

(d) Dalsi pripady tykajici se insolvence

(A) Emitent navrhne soudu zahajeni insolvencniho fizeni, kterého se bude Emitent i€astnit v postaveni
dluznika; nebo (B) bylo navrzeno zah4jeni insolvencniho tizeni, kterého se Emitent ucastni v postaveni
dluznika, a tento ndvrh byl pfisluSnym orgdnem zamitnut z toho divodu, ze Emitentiiv majetek by
nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (C) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu,
o sestaveni ¢asového harmonogramu nebo jiné tprave vSech svych dluhi z diivodu, Ze je neni schopen
uhradit v ¢ase jejich splatnosti.

pak:

(1) mize kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své tvahy Ozndmenim o predcasném splaceni pii neplnéni
povinnosti pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichzZ je vlastnikem a které od
té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech
v souladu s ¢lankem 5.1(e), 5.2.1(f) nebo 5.5.1(d) téchto Spolecnych emisnich podminek nebo v ptipadé
Dluhopist s kombinovanym vynosem v souladu s Doplitkem dluhopisového programu, ke Dni
predCasné splatnosti dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokovym ¢i jinym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.3 téchto Spolecnych
emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané Emise byly vydany Kupény, museji spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou splatné, jinak se
Hodnota nevraceného kupénu odecte od cCastky splatné takovému Vlastnikovi dluhopisit a bude
vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopist, av§ak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu. VSechny
Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o pfed¢asném splaceni pii neplnéni povinnosti tyka,
a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny
Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kupénu, nebo

(i1) v pripad¢ Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroceny, mize kterykoli Vlastnik
dluhopist dle své tivahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Urcené provozovny (Ozndmeni o predéasném splaceni pri neplnéni povinnosti) pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisi, jejichZ je vlastnikem a které od té€ doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované
hodnoty takovych DIuhopist ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopist (tento den vyjimaje) a Emitent je
povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

9.3 Splatnost predcasné splatnych Dluhopist v piipadech neplnéni povinnosti

Vsechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi dluhopisit dle bodu (i) nebo (ii)
predchazejicich ¢lankd 9.1, nebo 9.2 téchto Spolecnych emisnich podminek se stavaji splatnymi
k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisti
doruc¢il Administratorovi do Uréené provozovny Administratora piislusné Oznameni o predCasném
splaceni pfi neplnéni povinnosti uréené Emitentovi (Den piredc¢asné splatnosti dluhopisti), nestanovi-
li kogentni pravni predpisy jinak.

9.4 Zpétvzeti Zadosti o predc¢asné splaceni Dluhopist
Oznameni o predasném splaceni pii neplnéni povinnosti mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti

pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora dfive, nez se
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prislusné castky stavaji podle clanku 9.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi, a pokud
s takovym zpétvzetim Emitent vyjadii souhlas. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni
o predCasném splaceni pti neplnéni povinnosti ostatnich Vlastnikti dluhopisi.

9.5 DalSi podminky piredcasného splaceni Dluhopisi

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Spolecnych emisnich podminek.

10. Promlceni

Prava spojena s Dluhopisy a Kupény (budou-li vydany) se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy
mohla byt uplatnéna poprvé, nejpozdéji vSak uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kota¢ni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Administrdtor a Uréend provozovna Administritora

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spolecnych emisnich podminek, je Administratorem Emitent. Nestanovi-li Dopln¢k
dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné€ v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych emisnich
podminek, je Uréena provozovna sidlo Emitenta uvedené v kapitole VI (Informace o Emitentovi) tohoto
Zakladniho prospektu

11.1.2 Zména Administrdtora, Urcéené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, miize kdykoli urcit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisti budou
pfipadna jina ¢i dalsi Urcend provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dal$i Administrator
uvedeni v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo
Urcené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopisd,
oznami Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikim dluhopisii jakoukoliv zménu Urcené
provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zplsobem, jakym uvefejnil Emisni
podminky dané Emise dluhopist, a jakékoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhity 15 (slovy:
patnacti) kalendainich dnti ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno
pozdgjsi datum tcinnosti. V kazdém ptipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ti€¢innosti méné
nez 30 (slovy: tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy ¢i Kupoény (budou-li vydavany), nabude G¢innosti 30. (slovy: tficatym) dnem po takovém
Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora, Urcené provozovny nebo Platebniho mista méla negativni
dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisii, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12
Spole¢nych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiam dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi
Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jedna Administrator jako zastupce Emitenta,
neruci za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, nezajistuje je ani jinak a neni v zadném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem uvedeno jinak.

11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypocty
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Nestanovi-li pfislusSny Doplné€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 11.2.2 téchto Spolecnych emisnich podminek je Agentem pro vypocty Emitent.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli
Emise dluhopisii bude ptfipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypocty uveden v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané Emise dluhopisd,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zptisobem, jakym
uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisi, a jakdkoliv takova zména nabude ucinnosti
uplynutim lhtty 15 (slovy: patnacti) kalendafnich dni ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipade vsak jakakoliv zména, ktera by
jinak nabyla Gc¢innosti méné nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dni pied nebo po dni, kdy ma Agent
pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 15. (slovy:
patnactym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Pokud
by zména Agenta pro vypoCty méla negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikt dluhopisti,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednd Agent pro vypoCty jako zastupce
Emitenta, neruc¢i za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, nezajist'uje je ani jinak a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi, neni-li ve smlouvé s Agentem pro vypocty uvedeno jinak.

11.3  Kota¢ni agent

11.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Kota¢nim agentem Emitent.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli
Emise dluhopisti bude pfipadny jiny nebo dalsi Kotacni agent uveden v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu.

11.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kota¢nim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta
aneni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisa.

11.4  Spolecny zastupce

K Datu emise nebude ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech Emitentem na zakladé smlouvy
uzaviené¢ mezi Emitentem a spolecnym zéstupcem ustanoven ve vztahu k Emisi spolecny zastupce

Vlastnikd dluhopist, nestanovi-1i Doplnék dluhopisového programu jinak.

12. Schuze, zmény Emisnich podminek a nahrada Dluhopisu

12.1 Pusobnost a svolani Schuze

12.1.1 Privo svolat Schiizi
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Emitent ma pravo svolat schiizi Vlastnikti dluhopist (Schiize), pokud to povazuje za vhodné, pricemz
tento pojem zahrnuje i spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisti, vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového
programu vice nez jednu Emisi dluhopist, je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastniki
dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi piedpisy. Vlastnik dluhopisu ¢i
Vlastnici dluhopistt mohou svolat Schiizi, pouze pokud Emitent Schtizi nesvolal, piestoze mél povinnost
tak ucinit v souladu s ¢lankem 12.1.2 Spole¢nych emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani
Schtize hradi Emitent. Naklady spojené s i€asti na Schizi si hradi kazdy ucastnik sam. Svolavatel,
pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni
oznameni o kondni Schize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Spoleénych emisnich podminek) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti v Emisi, jichz se Schiize tyka,
opraviiyjicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z pfislusného registru v rozsahu
prisluiné Emise. Radné a véasné dorudeni Zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na
naklady dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize povinné svolivani Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastnikti
dluhopist jen v pfipad¢ navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisii, pokud se souhlas Schtize ke
zméné Emisnich podminek dle zdkona vyZaduje (Zména zasadni povahy). V jinych pfipadech Emitent
Schiizi svolat neni povinen.

12.1.3 Oznimeni o svolini Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zpiisobem stanovenym v ¢lanku 13 Spole¢nych
emisnich podminek, a to nejpozd¢ji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schuize. Je-
li svolavatelem Vlastnik dluhopisii (nebo Vlastnici dluhopisti), je svolavatel povinen dorucit
v dostate¢ném predstihu (minimalné vsak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem
konani Schtize) oznameni o svolani Schiize (se v§emi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvefejnéni takového oznameni zpiisobem a ve
1haté uvedené v prvni véte tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v Zadném ptipade neodpovida za obsah
takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrZeni zakonnych 1htt ze strany Vlastnika dluhopisd,
ktery je svolavatelem). Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO
a sidlo Emitenta, (ii) oznac¢eni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,
a v pripadé spole¢né Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych Emisich, (iii) misto,
datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v Praze a datum
konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schlize nesmi byt diive
nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schtize a, je-1i navrhovana zména Emisnich podminek ve smyslu
¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdiivodnéni a (v) rozhodny den pro icast na Schiizi. Schiize
je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti,
které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, l1ze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech Vlastnikti dluhopisti opravnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li diivod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Zaknihované dluhopisy

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik dluhopisii (Osoba opravnéna k ucasti na Schizi), ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopist v evidenci Centralniho depozitate nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci
a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke Konci ucetniho dne
predchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani ptislusné Schtize (Rozhodny den pro ucast
na Schiizi), ptipadn¢ ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zdkaznika v Centralnim depozitati byl
prislusny pocet DIuhopisi evidovan k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem
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dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve forme uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym
prevodiim Dluhopisii uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini
den predchézejici dni konani pfislusné Schiize.

12.2.2 Imobilizované dluhopisy

V ptipadé Imobilizovanych dluhopisti, neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je
Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisti (Osoba opravnéna k uéasti
na Schizi), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisi v Samostatné evidenci a je veden ve vypisu z
evidence emise poskytnuté Osobou vedouci samostatnou evidenci ke Konci ucetniho dne
predchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (Rozhodny den pro tucast
na Schizi), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uétu zdkaznika v Samostatné evidenci byl
pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro i€ast na Schtizi, prokaze, ze je Vlastnikem
dluhopist a tyto jsou evidovany na uétu prvné uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K ptipadnym
prevodiim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na Schizi se neptihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoticim
Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro tcast na Schiizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini
den ptfedchazejici dni konani pfislusné Schize.

12.2.3 Sbérny dluhopis

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat
na ni pouze Vlastnik dluhopist dané Emise (Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery, v ptipade
vydani Sbérného dluhopisu, byl evidovan v Evidenci sbérného dluhopisu jako osoba vlastnici ptislusny
Podil na sbérném dluhopisu ke Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den
konani Schiize (Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby,
na jejimz uctu byl pfislusny Podil na sbérném dluhopisu evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na
Schtizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisti a Ze tyto Dluhopisy jsou evidovany na Gctu prve uvedené
osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora.

Jsou-li Dluhopisy prfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro Gcast na Schiizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini
den ptfedchazejici dni konani piislusné Schize.

12.2.4 Listinné dluhopisy
V piipadé Listinnych dluhopisti je opravnén se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
dluhopisti (Osoba opravnéna k tcasti na Schizi) ke dni konani Schiize, ptficemz ptislusna osoba musi

byt uvedena v Seznamu vlastnik dluhopist k poc¢atku dne kondni Schlize (Rozhodny den pro tcast
na Schiizi). K pfevodim DIluhopisti oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize se neptihlizi.
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12.2.5 Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi mé takovy pocet hlasii z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisti k Rozhodnému dni pro ti¢ast na Schizi.
S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu
hlast Vlastnikt dluhopisti pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zéstupce,
nemiize spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schlizi) vykonavat hlasovaci prava
spojena s Dluhopisy, které vlastni.

12.2.6 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Vlastnici
kupént (budou-li vydavany) jsou opravnéni ucastnit se Schlize bez hlasovaciho prava. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spoleény zastupce Vlastnika dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) a hosté
pfizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze
12.3.1 Usndsenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby oprdvnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ti¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast
na Schtizi. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlasd. Pied
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu vsech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s Emisnimi podminkami
opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predsedd pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na Schtizi. Do zvoleni piedsedy predsedd Schiizi osoba urcena svolavajicim
Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba piedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spoleény zistupce

Schlize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spole¢ny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopisit dané
Emise prava spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek Dluhopisti ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist
dané Emise dal$i tkony nebo chranit jejich zajmy, a to zptisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti
Schtize. Takového spole¢ného zastupce muze Schiize odvolat stejnym zpiisobem, jakym byl zvolen,
nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem.

12.3.4 Rozhodovini Schiize

Schtize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
Emisnich podminek DIuhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem 12.1.2
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téchto Spole¢nych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schtize, nebo k ustaveni a odvoladni
spole¢ného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (slovy: tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob oprédvnénych
k ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina
hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.

12.3.5 Rozpusténi Schiize a nihradni Schiize

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterda mé rozhodovat o zméné Emisnich podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potiebné, nahradni Schiizi
tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnti ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani
nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15
(slovy: patnacti) dnti ode dne, na ktery byla piivodni Schtize svolana. Emitent je rovnéZ opravnén svolat
nahradni Schiizi soucasné se svolanim ptivodni Schiize nebo kdykoli pfed konanim fadné Schtize. Lhiita
pro oznameni konani Schiize stanovena v ¢lanku 12.1.3 se v pfipadé nadhradni Schize zkracuje na 5
(slovy: pét) Pracovnich dni pfede dnem konani ndhradni Schiize. Emitent nejpozdéji v den nésledujici
po dni konani ptvodni Schiize zpisobem stanovenym v c¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich
podminek ozndmi Vlastnikiim dluhopisti, ze ptivodni Schlize nebyla schopna se usnaset. Nahradni
Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usndsenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1
téchto Spolecnych emisnich podminek.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
12.4.1 Diisledek hlasovini proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti
nebo se piisluiné Schiize nezidastnila (Zadatel), miize pozadovat vyplaceni Castky k thradé ve vztahu
k Dluhopistim dané Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gc€ast na Schiizi a které od
takového okamziku nezcizi, jakoZz i pomérného trokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopisim
narostlého v souladu s Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni) nebo o odkup Dluhopisu
Emitentem za trzni cenu. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: ticeti) dnii ode dne
uvetejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spoleénych emisnich podminek
pisemnym ozndmenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanikd. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnd po dni, kdy
byla Zadost doru¢ena Administratorovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii).

12.4.2 NileZitosti Zidosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichz splaceni nebo odkup je v souladu s &lankem
12.4.1 zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat jménem
&i za Zadatele, pii¢em? jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hité dorugit
Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora i vesSkeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

12.4.3 Vrdceni Dluhopisii a Kuponii

Pokud ke Dluhopisiim dané Emise byly vydany Kupony, musi spolu s kazdym Dluhopisem, o jehoZz
predcasnou splatnost je v souladu s ¢lankem 12.4.1 zadano, byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdénu odecte od Castky splatné
takovému Vlastnikovi dluhopisii a bude vyplacena takovému Vlastnikovi kupdnd, av§ak pouze proti
odevzdani piislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici ke Dluhopisu, jehoZ se pfedcasna splatnost
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podle ¢lanku 12.4.1 téchto Spolecnych emisnich podminek tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem
vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevracené¢ho
kupoénu.

12.5  Zapis z jednani

O jednani Schtize pofizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve lhtuté do 30
(slovy: tficeti) dnti ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zaveéry Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schiize ptijala. V ptipadé€, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdeji ve 1htt€ do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne
konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schiize je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopistt v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora.
Emitent je povinen ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne kondni Schiize uvefejnit sdm nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to
zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spolec¢nych emisnich podminek a zplisobem, jakym uvefejnil
tyto Spolecné emisni podminky. Pokud Schiize projednavala usneseni o zméné¢ emisnich podminek
zésadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt o ucasti na
Schtizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro ptipad, ze Schiize takové usneseni pfijala,
musi byt v notafském zapisu uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisii pfislusné Emise, které tyto osoby
vlastnily k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi.

12.6 Rozhodovani mimo Schiizi

12.6.1 Oznimeni ndvrhu rozhodnuti

V souladu s témito Spolecnymi emisnimi podminkami je pfipustné i rozhodovani mimo Schuzi.
V takovém pripadé¢ Emitent oznami vSem Vlastnikim dluhopisi ndvrh rozhodnuti zptisobem
stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Emitent ¢i Administrator mohou dle
své vile ptipadn€ oznamit ndvrh rozhodnuti Vlastnikiim dluhopisti i jinym vhodnym zpiisobem. Navrh
rozhodnuti musi obsahovat alespon:

(1) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,

(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné€ nédzev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(iii)  text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdivodnéni,

(iv)  Ihutu pro doruceni vyjadreni Vlastnika dluhopisu, ktera ¢ini nejméné 15 (patnact) dnit ode dne
oznameni,

v) Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi,

(vi)  podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti a

(vii)  dalsi informace a tidaje dle uvazeni svolavatele.

12.6.2 Osoby oprdvnéné rozhodovat mimo Schiizi

Rozhodovani mimo Schuizi je opravnén se Gcastnit pouze ten Vlastnik dluhopisu, ktery by byl Osobou
opravnénou k casti na Schiizi dle ¢lankt 12.2.1 az 12.2.4, konala-li by se Schiize (pficemz ptislusné
dny uvedené v ¢lancich 12.2.1 az 12.2.4 jako Rozhodné dny pro ucast na Schizi se povazuji za
Rozhodné dny pro rozhodovani mimo Schiizi; pouze pro tyto ucely se za den konani Schiize povazuje

den oznameni navrhu rozhodnuti mimo Schuzi dle ¢lanku 12.6.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek
nebo jiny den stanoveny v oznament).

0152053-0000001 EUOL1: 2015117206.62 70/153



12.6.3 Prijeti rozhodnuti

Nedoruci-li Vlastnik dluhopisu ve lhuté pro vyjadieni Vlastnika dluhopisu svolavateli souhlas
s navrhem rozhodnuti, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu
hlasti vSech Vlastnikdi dluhopisi. Rozhodnuti je piijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadfeni
posledniho Vlastnika dluhopisti k ndvrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne lhlity stanovené pro
doruceni vyjadreni Vlastnikti dluhopisti, bylo-li dosaZzeno poctu hlast potiebného k pfijeti rozhodnuti.
Jedna-li se o navrh o vécech predstavujicich Zménu zasadni povahy, je k platnému zapocteni hlasu
vyzadovan ufedné ovéteny vlastnorucni podpis nebo musi byt hlasovani u¢inéno prostfednictvim datové
schranky.

12.6.4 Ostatni ustanoveni

Pro rozhodovani mimo Schiizi se ustanoveni ¢lankd 12.1 az 12.5 v ostatnim pouziji obdobné. Za den
konani Schtize se povazuje posledni den lhiity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnikd dluhopist.
Pro obsah notarského zapisu se § 80gd odst. 2 zakona ¢. 35/1992 Sb., notatského fadu, ve znéni
pozdgjsich predpist (Notaisky Fad) pouZzije pfiméfené s tim, Ze namisto tidaje identifikujiciho notarsky
zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah navrzeného rozhodnuti a prohlaseni podle § 80gd odst. 2
pism. j) Notaiského fadu se neuvede.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na internetovych strankach
Emitenta www.maxrealitni.cz, sekce Dluhopisovy program. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich piedpisti ¢i Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle Emisnich podminek
jiny zpusob, bude takové oznameni uvetejnéno timto jinym zplsobem. V piipad¢, Ze bude nékteré
oznameni uvefejiiovano vice zptsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvefejnéni. Oznameni Vlastnikim kupénl (jsou-li vydavany) jsou ftadné ucinéna
prostfednictvim oznameni Vlastnikiim dluhopisti provedenym v souladu s timto ¢lankem 13.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi a z Kupoénit (budou-li vydavany) (vcetne
mimosmluvnich zavazkovych vztahll vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky. Soudem pfislusnym k feseni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti nebo Vlastniky kupont (budou-li vydavany) v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich
z Emisnich podminek (vCetné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahi vzniklych
v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti), je vylucné Méstsky soud v Praze,
ledaze v daném ptipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny
mistné ptislusny soud. Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglictiny nebo do dal$ich jazykd.
V takovém piipad¢, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
Ceska.

15. Definice

V téchto Spolecnych emisnich podminkach maji nasledujici pojmy nésledujici vyznam:
Administrator ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky DIuhopisti.
Agent pro vypofty ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spolecné emisni podminky Dluhopist.
Alternativni sazba ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

BCPP znamena Burzu cennych papirti Praha, a. s.
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Centralni depozitai znamena spole¢nost Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Meéstskym soudem v Praze.

Castka k ihradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisti, poptipadé Diskontovanou hodnotu (jedna-
li se o pfedcasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu), nebo jesté nesplacenou ¢ast jmenoviteé
hodnoty Dluhopisti, jedna-li se o amortizované Dluhopisy, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist
pfti splatnosti nebo piedcasné splatnosti Dluhopist.

CNB znamena Ceskou narodni banku, kterd vykonava dohled nad kapitalovym trhem v souladu se
zékonem €. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a 0 zméné a doplnéni dalSich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpisl, piipadné jinou osobu, ktera mize mit v budoucnosti piislusné pravomoci
Ceské narodni banky.

Dalsi pfipad neplnéni povinnosti ma vyznam stanoveny v ¢lanku 9.2 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist pfislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Den druhého resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Den konec¢né splatnosti dluhopisi znamena kazdy den oznaCeny jako Den kone¢né splatnosti
dluhopisti v Doplitku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Den nasledného resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Den odkupu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 6.5 té€chto Spole¢nych emisnich podminek.

Den prodeje ma vyznam stanoveny v ¢lanku 6.5 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den prvniho resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisti ma vyznam stanoveny v ¢lancich 6.3.2,6.4.2,6.5,7.3,9.3a12.4.1
téchto Spolecnych emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dal§i den oznaceny jako Den piedcasné
splatnosti dluhopisti v Doplitku dluhopisového programu.

Den resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopisii znamena Den vyplaty troki
nebo jiny den stanoveny jako den splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopist
v Dopliiku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisi znamend Den konec¢né splatnosti dluhopist, Den pted¢asné splatnosti
dluhopisti, Den splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych Dluhopisii a dale kazdy ptipadny
dalsi den oznaceny jako Den splatnosti dluhopist v Doplitku dluhopisového programu.

Den stanoveni referen¢ni sazby znamena den, ke kterému se stanovuje Referen¢ni sazba pro ptislusné
Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
Nestanovi-li Emisni podminky jinak, pak plati, ze Dnem stanoveni Referencni sazby pro piislusné

Vynosové obdobi je 2. (slovy: druhy) Pracovni den pied prvnim dnem takového Vynosového obdobi.

Den stanoveni resetu znamena, ve vztahu k Prvnimu obdobi resetu, druhy Pracovni den pfed Dnem
prvniho resetu, ve vztahu k prvnimu Néslednému obdobi resetu, druhy Pracovni den pfed Dnem druhého
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resetu, a ve vztahu ke kazdému Naslednému obdobi resetu poté, druhy Pracovni den pied prvnim dnem
kazdého takového Nasledného obdobi resetu.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokti a Den splatnosti dluhopisi.

Den vyplaty drokt znamena kazdy den oznaCeny jako Den vyplaty tirokti v Doplitku dluhopisového
programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
urokovou sazbu stanovenou jako Diskontni sazba v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.
Neni-li Diskontni sazba v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, ze je rovna
urokové sazbe, pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou CNB nebo jiného Finanéniho centra. Takto ziskana
hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na ¢tyfi desetinna mista, v piipadé
jejiho vyjadfeni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude stanovena v
procentudlnim vyjadieni.

Diskontovana hodnota znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
jmenovitou hodnotu takového DIuhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisii
ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi
jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé ptislusného Zlomku dni. Takto ziskand hodnota bude
zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na ¢tyfi desetinna mista, v ptipadé jejiho
vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude stanovena v procentudlnim
vyjadieni.

Dluhopisy maji vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopist.
Dluhopisovy program ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopist.
Dodatec¢na emisni lhiita méa vyznam stanoveny v ¢lanku 2.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Doplnék dluhopisového programu ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spolec¢né emisni podminky
Dluhopisd.

Emise nebo Emise dluhopisit ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky
Dluhopisd.

Emisni lhiita ma vyznam stanoveny v ¢lanku 2.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Emisni podminky maji vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopisi.
Emitent ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopisu.

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu c¢lenskych stati Evropské unie, které piijaly tuto
jednotnou ménu.

EURIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro EUR, ktera je uvedena na monitoru ,,Reuters
Screen Service®, str. EURIBOR (resp. na jakékoli pripadné nastupnické stran€, nebo v jiném
Zdroji referencni sazby uvedeném v Doplitku dluhopisového programu) pro takové obdobi,
které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi nebo, pii ur€ovani Swapové sazby mid-
market, Splatnosti mid-swap a ktera je platna pro den, kdy je sazba EURIBOR zjistovana.
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V ptipadé€, Zze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba EURIBOR zjistitelna
timto zplisobem, pak sazbu EURIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zékladé vypoctu linearni
interpolace mezi sazbou EURIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba EURIBOR
timto zptisobem zjistitelna, a sazbou EURIBOR pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je sazba
EURIBOR timto zpiisobem zjistitelnd. Pokud neni mozno sazbu EURIBOR zjistit zpiisobem
uvedenym v tomto odstavci (A), pouzije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu EURIBOR podle piedchoziho odstavce (A),
bude v takovy den sazba EURIBOR ur¢ena Agentem pro vypocty jako aritmeticky priameér
kotaci trokové sazby prodej mezibankovnich depozit v EUR pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté) hodiné
dopoledne bruselského ¢asu od alespoii tfi (slovy: tii) bank dle volby Agenta pro vypocty
ptsobicich na relevantnim mezibankovnim trhu. V pfipad¢, Ze se nepodaii sazbu EURIBOR
stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni Girokova sazba rovnat (i) sazb¢ EURIBOR zjisténé
v souladu s odstavcem (A) vyse v nejbliz§im pfedchozim Dni stanoveni referencni sazby, v
némz byla sazba EURIBOR takto zjistitelna, nebo pokud nebyl zadny takovy den, (ii) Grokové
sazbé pouzitelné ve vztahu k Dluhopisiim v bezprostiedné predchozim Vynosovém obdobi, (x)
snizené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba EURIBOR urcena,
pokud se dle Doplitku dluhopisového programu trokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma
stanovit jako soucet Referencni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o Marzi stanovenou pro
Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba EURIBOR urcena, pokud se dle Dopliku
dluhopisového programu urokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako rozdil mezi
Referencni sazbou a Marzi.

Evidence sbérného dluhopisu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.2.5 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Finan¢ni centrum pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Doplitku dluhopisového
programu, kde se pfevazné kotuji Referencni sazby pro danou ménu a kde se vypotadavaji
mezibankovni platby v takové méné¢.

Hodnota nevraceného kupoénu znamena castku urokového ¢i jiného vynosu uvedenou v Kuponu
diskontovanou ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisu pii diskontni sazbé€ ur¢ené Agentem pro vypocty
(nebo, neni-li Agent pro vypocty ustanoven, Administratorem) na zaklad¢ trznich urokovych sazeb v
prislusné dobé. Soucasné vsak plati, ze diskontni sazba urCena Agentem pro vypocty poptipade
Administratorem dle piedchozi véty nesmi byt niz$i nez sazba, pfi jejimz pouziti by souhrnna
diskontovana hodnota vSech nesplatnych Kupont k takovému Dni piedCasné splatnosti byla vyssi nez
jmenovita hodnota (poptipadé takova jina hodnota, ktera je ptipadné uvedena v Dopliku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopisti pfi pfedcasné splatnosti
Dluhopisti) Dluhopisu, k némuz takové nesplatné Kupony nalezi.

Imobilizovany dluhopis ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Imobilizovany kupén ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.2.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Insolvenéni zdkon znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpiisobech jeho feSeni (insolvencni
zakon), ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Instrukce ma vyznam stanoveny v ¢lanku 7.6.1 té€chto Spole¢nych emisnich podminek.
K¢ nebo CZK znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.
Konec ucetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede

samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikti dluhopistit nebo Podili na sbérném dluhopisu nebo
Seznam vlastnikli dluhopisti (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by
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provedla, v souladu s pro n&j zavaznymi pravnimi piedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu
nebo Podilu na sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

Kone¢né podminky maji vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopisii.
Konvence pracovniho dne méa vyznam stanoveny v ¢lanku 7.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Kotace swapové sazby mid-market mé vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Kotacni agent ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopist.
Kupény maji vyznam stanoveny v ¢lanku 1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Listinné dluhopisy maji vyznam stanoveny v ¢lanku 1.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Listinny kupon ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.2.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Marze znamena marzi v souvislosti s Referen¢ni sazbou vyjadfenou v procentech p.a. stanovenou v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Nai‘izeni o prospektu ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopist.
Nasledna marZe ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Nasledné obdobi resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 té€chto Spole¢nych emisnich podminek.
Nasledujici ma vyznam stanoveny v ¢lanku 7.4 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Nastupnicka sazba ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Nezavisly poradce ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Obcéansky zakonik znamend zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Obdobi resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 t€chto Spole¢nych emisnich podminek.
Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby €i osobu opravnéné k vyplaté trokovych ¢i
jinych vynost a Céstky k tthrad¢ urcené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé ptipady v ¢lanku 7.5
téchto Spolecnych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma vyznam stanoveny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamena Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Dopliku dluhopisového programu.

Oznameni o piedéasném splaceni pfi neplnéni povinnosti ma vyznam stanoveny v ¢lanku 9.1 a 9.2
téchto Spolecnych emisnich podminek.

Platebni misto ma vyznam stanoveny v ¢lanku 7.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Pocatecni urokova sazba znamena pfisluSnou urokovou sazbu, jak je stanovena v Dopliiku
dluhopisového programu.
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Podil na sbérném dluhopisu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.2.5 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Pracovni den znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korunach, pfipadné jiné zakonné
méné Ceské republiky, jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodii a mezibankovnich plateb v ¢eskych
korunach, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by eskou korunu nahradila, a pouze
v pfipad¢ Zaknihovanych dluhopisi, také kdy CDCP provadi bézné obchodni operace, (b) pro
Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou
provadéna vypotadani devizovych obchodt a kdy je zaroveil otevien pro vypotradani obchodl systém
TARGET2 a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné meéné nez v Ceskych korunach nebo v Euro
kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vypoiadani devizovych obchodii v Ceské republice
a v hlavnim Finan¢nim centru pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

PRIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena na monitoru ,,Reuters Screen Service®, str.
PRBO (resp. na jakékoli pfipadné nastupnické stran€, nebo v jiném Zdroji referencni sazby
uvedeném v Dopliiku dluhopisového programu) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje
na prazském trhu ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
odpovida prislusnému Vynosovému obdobi nebo, pfi ur¢ovani Swapové sazby mid-market,
Splatnosti mid-swap a ktera je platna pro den, kdy je sazba PRIBOR zjistovana. V pfipadé, ze
Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba PRIBOR zjistitelna timto zplisobem,
pak sazbu PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zéklad€ vypoctu linearni interpolace mezi sazbou
PRIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto zptisobem zjistitelna,
a sazbou PRIBOR pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto zplisobem
zjistitelnd. Pokud neni mozno sazbu PRIBOR zjistit zplisobem uvedenym v tomto odstavci (A),
pouzije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle ptedchoziho odstavce (A),
bude v takovy den sazba PRIBOR urcena Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci
urokové sazby prodej ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté)
hodiné dopoledne prazského ¢asu od alespon 3 (slovy: tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V pfipad¢, Ze se nepodati sazbu PRIBOR stanovit
ani timto postupem, bude se ro¢ni tirokova sazba rovnat (i) sazbé PRIBOR zjisténé v souladu s
odstavcem (A) vyse v nejbliz§im predchozim Dni stanoveni referencni sazby, v némz byla sazba
PRIBOR takto zjistitelna, nebo pokud nebyl zadny takovy den, (ii) irokové sazbé pouzitelné ve
vztahu k Dluhopisim v bezprostfedné predchozim Vynosovém obdobi, (x) snizené o Marzi
stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba PRIBOR urcena, pokud se dle
Dopliku dluhopisového programu urokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako
soucet Referen¢ni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o MarZi stanovenou pro Vynosové obdobi,
pro které ma byt sazba PRIBOR urcena, pokud se dle Doplitku dluhopisového programu
urokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako rozdil mezi Referenéni sazbou
a Marzi.

Pro vyloudeni pochybnosti plati, ze v piipadé, Ze v diisledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
sazba PRIBOR zanikne nebo se pfestane obecn¢ na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se
namisto sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto n¢j bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich depozit
v Ceské republice.

Prvni marZe ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Prvni obdobi resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
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Piedchazejici ma vyznam stanoveny v ¢lanku 7.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Pripad likvidace nebo insolvence ma vyznam stanoveny v ¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Ptipad neplnéni povinnosti ma vyznam stanoveny v ¢lanku 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Ptipad referen¢ni sazby ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Prislu$na obrazovka znamena obrazovku, sekci nebo jinou ¢ast urcité informacni sluzby (vcetné,
nikoliv vSak vylu¢n€, sluzby Reuters) uréenou v Doplitku dluhopisového programu, nebo jinou
obrazovku, sekci nebo jinou ¢ast, ktera ji miize nahradit v ramci stejné informacni sluzby nebo jiné
informacni sluzby, jak mtze byt stanoveno osobou poskytujici ¢i zajiStujici poskytovani téchto
informaci za i¢elem zobrazeni sazeb nebo cen srovnatelnych se Sazbou mid-swap.

PrisluSny nominujici orgdn ma vyznam stanoveny v Clanku 5.6.6 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Puvodni referen¢ni sazba ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.6 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Referencni banky maji vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.2 té€chto Spole¢nych emisnich podminek.

Referencni sazba znamena sazbu uvedenou jako takovou v piisluSném Doplitku dluhopisového
programu. Referen¢ni sazbou mize byt PRIBOR ¢i EURIBOR.

Referencni sazba mid-swap pro pohyblivou sloZku ma vyznam stanoveny v clanku 5.5.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek.

Rozhodnuti o pfedéasném splaceni ma vyznam stanoveny v ¢lanku 6.3.2 t€chto Spolecnych emisnich
podminek.

Rozhodné dny pro rozhodovani mimo Schuzi maji vyznam stanoveny v ¢lanku 12.6.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena ve vztahu Dluhopisim den, ktery o 30
(slovy: tricet) dni (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi ¢asovy usek) predchazi
prislusnému Dni konecné splatnosti dluhopisti nebo Dni pfedcasné splatnosti dluhopist, pti¢emz vSak
plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den kone¢né splatnosti
dluhopisti nebo Den pied¢asné splatnosti dluhopisii neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne,
nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak.

Rozhodny den pro splaceni ¢asti jmenovité hodnoty amortizovaného dluhopisu znamena ve vztahu
k amortizovanym Dluhopistm den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu krat§i casovy usek) predchazi ptislusSnému dni splatnosti Casti jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopist stanovenému v Doplitku dluhopisového programu, pricemz vsak plati, ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni ¢asti jmenovité hodnoty amortizovaného dluhopisu se
Den vyplaty neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne, nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového
programu jinak.

Rozhodny den pro ucast na Schuzi ma vyznam stanoveny v Clancich 12.2.1 az 12.2.4 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Rozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu, Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty a Rozhodny den pro splaceni ¢asti jmenovité hodnoty amortizovaného dluhopisu.
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Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu Dluhopistim den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi casovy tsek) predchazi prislusnému Dni vyplaty
urokll, pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne, nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu
jinak.

Samostatna evidence znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastroji ¢i evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich nastrojii ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Sazba mid-swap md vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
Sbérny dluhopis ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.1 t€chto Spole¢nych emisnich podminek.

Seznam vlastnikit dluhopisti ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.2.6 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Schiize ma vyznam stanoveny v ¢lanku 12.1.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Smlouva s Administratorem ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spolecné emisni podminky
Dluhopis.

Spole¢né emisni podminky maji vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky
Dluhopisd.

Swapova sazba mid-market ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

TARGET?2 znamena systém, ktery nahradil TARGET (7rans-European Automated Real-time Gross-
Settlement Express Transfer Payment System), nebo jakykoli nastupnicky systém.

Trvani pevné slozky swapu znamena dobu trvani pevné slozky swapu stanovenou v Dopliku
dluhopisového programu.

Upravena nasledujici ma vyznam stanoveny v ¢lanku 7.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Upravy referenéni sazby maji vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.4 téchto Spoleénych emisnich
podminek.

Upravové rozpéti ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.6.6 téchto Spoleénych emisnich podminek.
Urcena provozovna ma vyznam stanoveny v ¢lanku 11.1.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Urokovi sazba nasledného resetu ma vyznam stanoveny v ¢lanku 5.5.1 téchto Spoleénych emisnich
podminek.

Urokova sazba prvniho resetu ma vyznam stanoveny v &lanku 5.5.1 t&chto Spole&nych emisnich
podminek.

Vynosové obdobi znamenéa obdobi pocinajici Datem emise (vcetn¢) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty tGroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty urokd (véetné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje), az do
Dne konecné splatnosti dluhopist, pticemz vSak plati, ze neni-li v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.
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Zakladni prospekt znamené zakladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou narodni

bankou.

Zaknihovany dluhopis ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Zaknihovany kupon ma vyznam stanoveny v ¢lanku 1.2.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Zakon o dluhopisech mé vyznam stanoveny pod nadpisem Spole¢né emisni podminky Dluhopist.

Zakon o podnikani na kapitilovém trhu ma vyznam stanoveny pod nadpisem Spolecné emisni
podminky Dluhopisi.

Zdroj referencni sazby znamena zdroj uvedeny ve Spolecnych emisnich podminkach nebo v Dopliiku
dluhopisového programu, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referencni sazby.

Zlomek dni znamena pro ucely vypoctu trokového ¢i jiného vynosu z Dluhopisti:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

@)

je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/Skute¢ny pocet dni*, resp. ,,Act/Act™, podil skute¢ného poctu
dni v obdobi, za n€Z je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a Cisla 365 (nebo v ptipad¢, kdy
jakakoli cast obdobi, za n€Z je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada do piestupného roku,
pak souctu (i) skutecného poctu dni v té Casti obdobi, za né€z je urokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, kterd spada do prestupného roku, vydeleného ¢islem 366 a (ii) skute¢ného poctu
dni v té ¢asti obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada do neptestupného
roku, vydéleného ¢islem 365),

je-li v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/365 nebo ,,Act/365, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za
néZ je trok stanovovan, a ¢isla 365,

je-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/360° nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za
néz je trokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360,

je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360 (ICMA)“, podil poctu dni v obdobi od (a v¢etné) posledniho Dne vyplaty
uroki (nebo, pokud takovy den nenastal, prvniho dne prvniho Vynosového obdobi) do (avsak
vyjma) pfislusného dne vyplaty (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,
rozdeéleného do 12 meésicti po 30 dnech) a ¢isla 360,

je-li v prislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360% nebo ,,360/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je trokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélen¢ho do 12
m¢ésict po 30 dnech, pfi¢emz ale v piipad¢, Ze (i) posledni den obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, pfipadd na 31. den v mésici a soucasn¢ prvni den téhoZ obdobi je jiny nez
30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den
obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néz je tirokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, na unor, nebude tnor prodluzovan na mésic o 30 dnech),

je-li v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30E/360 nebo ,,BCK Standard 30E/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je
urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360, piicemz pro ucely vypoctu vynosu se ma za to,
ze jeden rok obsahuje 360 dnti rozdélenych do 12 mésict po 30 dnech, a pfi¢emz v piipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni.

Zména zasadni povahy ma vyznam stanoveny v ¢lanku 12.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek.
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Zadatel ma vyznam stanoveny v ¢lanku 12.4.1 t&chto Spole&nych emisnich podminek.

Zadost ma vyznam stanoveny v ¢lanku 12.4.1 tdchto Spoleénych emisnich podminek.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formuléi pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvetejnit
prospekt cenného papiru. V ptipadech vyzadovanych Natizenim o prospektu bude soucasti Konecnych
podminek i shrnuti dané Emise.

V ptipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopisii prospekt cenného papiru, mtize
Emitent (analogicky se Zakonem o dluhopisech) vyhotovit pouze dopln¢k Spolecnych emisnich
podminek pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zakonem o dluhopisech) zpfistupni.

DileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
Emise dluhopisu, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-
li v hranatych zavorkach zaroven uveden symbol ,, @, jsou uvedené udaje nejpravdepodobnéjsi
variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzitd v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto konecné podminky (Kone¢né podminky) piedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén
pti verejné nabidce nebo ptijeti cennych papirii k obchodovani na regulovaném trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist (Narizeni o prospektu) a obsahuji doplnék dluhopisového programu, vztahujici se k emisi
nize podrobngji specifikovanych dluhopisii (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoten (i)
témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti Max Realitni Fond SICAV
a.s., se sidlem tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191 69 442, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod spis. zn. B 11504, jednajici na ucet podfondu Max
Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (CNB)
¢.j. 2025/150117/CNB/650, ke spis. zn. S-Sp-2025/00722/CNB/653 ze dne 4. prosince 2025, které
nabylo pravni moci dne 4. prosince 2025[, ve znéni dodatku ¢. [®] schvaleném rozhodnutim CNB &.j.
[®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [ ®]] (Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s t€émito Konecnymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt
byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta
www.maxrealitni.cz, sekce Dluhopisovy program.

[Zakladni prospekt ma platnost do 4. prosince 2026 vcetné. Vefejna nabidka Dluhopist miize
pokracovat i po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, pokud bude nejpozdéji v posledni den
platnosti Zakladniho prospektu schvilen a uveiejnén nasledny zakladni prospekt. Nasledny
zakladni prospekt Emitenta bude wuvefejnén na internetovych strankich Emitenta
www.maxrealitni.cz, sekce Dluhopisovy program. Investori maji v takovém pripadé ve lhuté dvou
pracovnich dni pravo na odvolani souhlasu s nakupem, nebo upsanim dluhopisi, které ucinili
béhem platnosti pfedchoziho Zikladniho prospektu, pokud jim dluhopisy dosud nebyly dodany.
Za timto ucelem se Investori mohou obratit na [Emitenta/[@].]

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Elanku 8 odst. 4 Naiizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho p¥ipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Natizeni o prospektu uvefejnény shodnym

zpiisobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta www.maxrealitni.cz, sekce
Dluhopisovy program a byly v souladu s pravnimi pfedpisy podany k uloZzeni CNB.
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Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zikladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych dodatkii)
vykldadadn ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

[Soucdsti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise dluhopisii. / Shrnuti Emise dluhopisii nebylo
s ohledem na jmenovitou hodnotu Dluhopisii vyhotoveno.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist 3 000 000 000 K¢ (Dluhopisovy
program). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole IV (Spolecné emisni podminky
Dluhopisii) Zakladniho prospektu (Spolecné emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim
pfitazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konec¢nych podminkach
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole 11 (Rizikové faktory) Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské cinnosti
v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu téchto
Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na
zéklade téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zékladé dalSich informaci, které
mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.
Tim neni dot¢ena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatki ve smyslu ¢l. 23
odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani
Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
Zakladniho prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / [Emitentem a] prostfednictvim [®], LEL: [®@]
(ManazZer)].]

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek
[[spravce indexu], spravce indexu [ndzev indexu], je| / [[spravce indexu], spravce indexu [ndzev indexu],
neni]| zahrnut v registru spravcii a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Natizeni
o indexech. [Dle védomi Emitenta [ndzev indexu] na zaklad¢ ¢lanku 2 Nafizeni o indexech nespada do
pusobnosti tohoto nafizeni.]]

[Zakaz prodeje retailovym investorim v EHP — Dluhopisy nejsou urceny k nabizeni, prodeji nebo
jinému zpfistupnéni a neméely by byt nabizeny, prodany ani jinak zpfistupnény retailovym investorim
v Evropském hospodaiském prostoru (EHP). Pro tyto ucely se retailovym investorem rozumi osoba,
ktera je jednim nebo vice z nasledujicich: (i) neprofesionalni zakaznik ve smyslu ¢lanku 4 odst. 1 MiFID
I, podle ¢eského prava tedy zakaznik, ktery neni profesiondlnim zdkaznikem podle § 2a nebo 2b Zakona
o podnikani na kapitalovém trhu, (ii) zadkaznik ve smyslu smérnice 2016/97, ve znéni pozd¢jsich
predpist, pokud jej nelze povazovat za profesionalniho zakaznika ve smyslu ¢lanku 4 odst. 1 bodu 10
MiFID II, podle ¢eského prava tedy za zakaznika, ktery je profesionalnim zakaznikem podle § 2a nebo
2b Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, nebo (iii) osoba, kterd neni kvalifikovanym investorem
podle Nafizeni o prospektu. V disledku toho v tomto pfipadé nebude vyhotoveno sdéleni kli¢ovych
informaci dle pozadavkt Natizeni PRIIPs pro nabizeni, prodej nebo jiné zpfistupniovani Dluhopist

0152053-0000001 EUOL1: 2015117206.62 82/153



retailovym investorim v EHP, a proto by nabizeni, prodej nebo jiné zpfistupiiovani Dluhopisii
retailovym investorim v EHP mohlo byt dle Nafizeni PRIIPs protipravni.]'

[Zakaz prodeje retailovym investoriim ve Velké Britanii — Dluhopisy nejsou urceny
k nabizeni, prodeji nebo jinému zpiistupnéni retailovym investorim ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) a nemély by byt nabizeny, proddny ani jinak zpfistupnény
retailovym investorim ve Velké Britanii. Pro tyto Gcely se retailovym investorem rozumi osoba, ktera
je jednim nebo vice z nasledujicich: (i) neprofesionalni zakaznik ve smyslu ¢l. 2 bodu 8 natizeni (EU)
2017/565, které je soucdsti vnitrostatniho prava Velké Britdnie na zaklad¢ Zakona o vystoupeni
z Evropské unie zroku 2018 (European Union (Withdrawal) Act 2018) (Zakon o vystoupeni
z Evropské unie), (i) zakaznik ve smyslu Zakona o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (Financial
Services and Markets Act 2000) (FSMA) a jakychkoli pravidel nebo piedpist ptijatych podle FSMA k
provedeni smérnice (EU) 600/2014, pokud by se tento zdkaznik nekvalifikuje jako profesionalni
zakaznik, jak je tento pojem definovan v ¢l. 2 odst. 1 bodu 8 natizeni (EU) ¢. 600/2014, které je soucasti
vnitrostatniho prava Velké Britanie na zéklad¢ Zakona o vystoupeni z Evropské unie (UK MiFIR),
nebo (iii) osoba, ktera neni kvalifikovanym investorem podle Nafizeni o prospektu, které je soucasti
vnitrostatniho prava Velké Britanie na zdkladé Zakona o vystoupeni z Evropské unie. V dasledku toho
v tomto piipadé nebude vyhotoveno sdéleni klicovych informaci dle natizeni (EU) 1286/2014, které je
soucasti vnitrostatniho prava Velké Britanie na zaklad¢ Zakona o vystoupeni z Evropské unie (Narizeni
UK PRIIPs), pro nabizeni, prodej nebo jiné zpfistupfiovani Dluhopisi dané Emise retailovym
investorim ve Velké Britanii a proto by nabizeni, prodej nebo jiné zpfistupnovani t€chto Dluhopisti
retailovym investorim ve Velké Britanii mohlo byt dle Naiizeni UK PRIIPs protipravni.]'!

[Pravidla vytvareni a nabizeni Dluhopisii dle MiFID II v EHP / Cilovym trhem jsou profesionalni
zakaznici a zpisobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim vyhradné za
ucelem schvalovacich procesti osoby, ktera Dluhopisy vytvofila, vedlo k nasledujicim zavérim: (i)
cilovym trhem pro Dluhopisy jsou pouze zpisobilé protistrany a profesiondlni zakaznici ve smyslu
smérnice 2014/65/EU, ve znéni pozdéjsich predpistt (MiFID II), podle ¢eského prava tedy zakaznici,
kteti jsou profesionalnimi zakazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikéani na kapitdlovém trhu, a (ii)
vSechny distribu¢ni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji DIluhopist zptisobilym protistranam a
profesiondlnim zakaznikim jsou vhodné. [Zvazte negativni cilovy trh.] Kazda osoba, ktera bude
nasledn¢ nabizet, prodavat nebo doporucovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v ivahu takovéto
ur¢eni cilového trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha MiFID 11, je odpoveédny za provedeni vlastniho
posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim (a to bud’ pfijetim, nebo Upravou tohoto posouzeni
cilového trhu) a ur¢enim vhodnych distribu¢nich kanala.]

[Pravidla vytvareni a nabizeni Dluhopisi dle UK MiFIR ve Velké Britanii / Cilovym trhem jsou
profesionalni zdkaznici a zpisobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim
vyhradné za ticelem schvalovacich procest osoby, kterd Dluhopisy vytvotila, vedlo k nasledujicim
zavérum: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou pouze zpusobilé protistrany, jak je tento pojem
definovan v FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook (COBS) a profesionalni zakaznici ve
smyslu natizeni (EU) 600/2014, které je soucasti vnitrostatniho prava Velké Britanie na zaklad¢ Zakona
o vystoupeni z Evropské unie zroku 2018 (European Union (Withdrawal) Act 2018) (Zakon o
vystoupeni z Evropské unie) (UK MiFIR), a (ii) vSechny distribu¢ni kanaly vyuZzivané k nabizeni a
prodeji Dluhopist zptsobilym protistranam a profesionalnim zékaznikiim jsou vhodné. [Zvazte
negativni cilovy trh.] Kazda osoba, ktera bude nasledn¢ nabizet, prodavat nebo doporucovat Dluhopisy
(Distributor), by méla vzit v uvahu takovéto urceni cilového trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha
pravidlim obsazenym ve FCA Handbook Product Intervention and Product Governance Sourcebook

19 Bude uvedeno v Kone&nych podminkach, pokud Dluhopisy potencialné mohou byt ,,strukturovanymi‘ produkty a nebude pfipraveno sdéleni
klicovych informaci nebo Emitent zakaze nabizeni retailovym investorim v EHP z jakéhokoli jiného diivodu, v Dopliiku dluhopisového
programu pak bude uvedeno, ze se zakaz nabizeni Dluhopist retailovym investorim v EHP na Dluhopisy pouzije.

! Bude uvedeno v Kone¢nych podminkéch, pokud Dluhopisy potencialng mohou byt “strukturovanymi” produkty a nebude pfipraveno sdéleni
kli¢ovych informaci nebo Emitent zakaze nabizeni retailovym investorim ve Velké Britanii z jakéhokoli jiného divodu, a to v ptipadé, ze
Konecné podminky odlisné od pfedpokladaného obecného zakazu nabizeni Dluhopist ve Velké Britanii stanovi, ze Dluhopisy jsou urceny
k nabizeni ve Velké Britanii. V Doplitku dluhopisového programu pak bude uvedeno, Ze se zékaz nabizeni Dluhopisti retailovym investorim
ve Velké Britanii na Dluhopisy pouzije.
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(Pravidla vytvareni a nabizeni investi¢nich nastroji dle UK MiFIR), je odpovédny za provedeni
vlastniho posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisiim (a to bud’ pfijetim, nebo tipravou tohoto
posouzeni cilového trhu) a uréenim vhodnych distribu¢nich kanald.]'?

NEBO

[Pravidla vytvareni a nabizeni Dluhopisu dle MiFID II v EHP / Cilovym trhem jsou retailovi
investoii, profesionalni zakaznici a zpusobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu
k Dluhopisim vyhradné¢ za ti¢elem schvalovacich procesti osoby, ktera Dluhopisy vytvorila, vedlo
k nasledujicim z&vérim: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zplsobilé protistrany, profesiondlni
zékaznici a zékaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zdkazniky ve smyslu smérnice 2014/65/EU, ve znéni
pozdgjsich predpisit (MiFID II), podle ¢eského prava tedy zakaznici, ktefi jsou profesionalnimi
zékazniky podle § 2a nebo 2b Zdkona o podnikéni na kapitalovém trhu, i zakaznici, ktefi nejsou
profesionalnimi zakazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, a BUDTO [(ii)
vSechny distribucni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji Dluhopisii jsou vhodné, véetné investi¢niho
poradenstvi, obhospodatovani majetku zakaznika, prodeje DIuhopist bez investicniho poradenstvi a
provadéni pokynt zédkaznika] NEBO [(ii) vSechny distribu¢ni kanaly vyuZzivané k nabizeni a prodeji
Dluhopist zplsobilym protistranam a profesionalnim zikaznikiim jsou vhodné a (iii) nasledujici
distribucni kanaly vyuzivané pro distribuci DIluhopisti zékaznikiim, ktefi nejsou profesionalnimi
zékazniky, jsou vhodné — investi¢ni poradenstvi[, obhospodafovani majetku zékaznika][, prodej
Dluhopist bez investi¢niho poradenstvi][ a provadéni pokynti zdkaznika], s vyhradou povinnosti
Distributora (jak je tento pojem definovan nize) ve vztahu k vyhodnocovani vhodnosti a ptfimétenosti
dle MiFID II, podle ¢eského prava dle § 15h a 151 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu tam, kde je
to relevantni. [Zvazte negativni cilovy trh.] Kazda osoba, ktera bude nasledné nabizet, prodavat nebo
doporucovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v Gvahu takovéto urceni cilového trhu. Nicméné
Distributor, ktery podléha MiFID II, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu ve
vztahu k Dluhopisiim (a to bud’ piijetim, nebo upravou tohoto posouzeni cilového trhu) a urceni
vhodnych distribu¢nich kanaldi[, s vyhradou povinnosti Distributora ve vztahu k vyhodnocovani
vhodnosti a ptimétenosti dle MiFID II, podle ¢eského prava dle § 15h a 15i Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu tam, kde je to relevantni].]

[Pravidla vytvaieni a nabizeni Dluhopist dle UK MiFIR ve Velké Britanii / Cilovym trhem jsou
retailovi investori, profesionalni zakaznici a zpusobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve
vztahu k Dluhopisim vyhradné za Ucelem schvalovacich procest osoby, ktera DIuhopisy vytvofila,
vedlo k nasledujicim zavérim: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou neprofesionalni zakaznici ve
smyslu ¢l. 2 bodu 8 natizeni (EU) 2017/565, které je soucasti vnitrostatniho prava Velké Britanie na
zéaklad¢€ Zakona o vystoupeni z Evropské unie z roku 2018 (European Union (Withdrawal) Act 2018)
(Zakon o vystoupeni z Evropské unie), zpiisobilé protistrany, jak je tento pojem definovan v FCA
Handbook Conduct of Business Sourcebook (COBS) a profesionalni zakaznici ve smyslu natizeni (EU)
600/2014, které je soucasti vnitrostatniho prava Velké Britanie na zakladé Zakona o vystoupeni
z Evropské unie (UK MiFIR), a BUDTO [(ii) viechny distribu¢ni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji
Dluhopist jsou vhodné, v¢etné investi¢niho poradenstvi, obhospodafovani majetku zakaznika, prodeje
Dluhopisti bez investi¢niho poradenstvi a provadéni pokyni zakaznika] NEBO [(ii) vSechny distribuc¢ni
kanaly vyuzivané knabizeni a prodeji Dluhopisi zplsobilym protistranam a profesionalnim
zékaznikliim jsou vhodné a (iii) nasledujici distribuc¢ni kandly vyuzivané pro distribuci Dluhopist
zakaznikGm, ktefi nejsou profesiondlnimi zakazniky, jsou vhodné — investi¢ni poradenstvi[,
obhospodatfovani majetku zakaznika][, prodej DIluhopisi bez investicniho poradenstvi][ a provadéni
pokynil zakaznika], s vyhradou povinnosti Distributora (jak je tento pojem definovéan nize) ve vztahu
k vyhodnocovani vhodnosti a ptiméfenosti dle COBS. [Zvazte negativni cilovy trh.] Kazda osoba, ktera
bude nasledné nabizet, prodavat nebo doporuc¢ovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v Gvahu
takovéto urCeni cilového trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha pravidlim obsazenym ve FCA
Handbook Product Intervention and Product Governance Sourcebook (Pravidla vytvareni a nabizeni
investi¢nich nastroju dle UK MiFIR), je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu

12 Bude uvedeno v Koneénych podminkach v ptipadé, Ze Kone¢né podminky odli§né od predpokliadaného obecného zakazu nabizeni Dluhopist
ve Velké Britanii stanovi, ze Dluhopisy jsou uréeny k nabizeni ve Velké Britanii.
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ve vztahu k Dluhopistim (a to bud’ pfijetim, nebo Upravou tohoto posouzeni cilového trhu) a uréeni
vhodnych distribu¢nich kanald[, s vyhradou povinnosti Distributora ve vztahu k vyhodnocovani
vhodnosti a pfiméfenosti dle COBS tam, kde je to relevantni].]"?

13 Bude uvedeno v Koneénych podminkach v ptipadé, Ze Kone¢né podminky odlisné od predpokliadaného obecného zakazu nabizeni Dluhopist
ve Velké Britanii stanovi, ze Dluhopisy jsou uréeny k nabizeni ve Velké Britanii.
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1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Kone¢nych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost
Max Realitni Fond SICAV a.s., se sidlem tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191 69 442,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. zn. B 11504, jednajici
na ucet podfondu Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach jsou
k datu jejich vyhotoveni v souladu se skutecnosti a nebyly v nich zaml¢eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V [@] dne [®]

Za spolecnost Max Realitni Fond SICAYV a.s. jednajici na icet podfondu Max Realitni Fond
SICAYV a.s., Podfond A

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., Clen
predstavenstva

pti vykonu funkce zastoupena poveéfenym
zmocnéncem panem Petrem Janouskem

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) predstavuje dopln¢k ke SpoleCnym emisnim podminkdm jakoZto spoleCnym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spoleénymi emisnimi podminkami tvofi Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemtze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolené se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spole¢né
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované

Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského préva, zejména Zakona o dluhopisech.

DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
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specifickd. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach zarovern uveden symbol ,, ®%, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, ®, budou chybéjici udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkach.
Text nize uvedeny v kurzive netvori soucdst Dopliku dluhopisového programu a slouzi pouze jako navod

k jeho vyplnéni.

CAST A - PODMINKY EMISE

1. ISIN Dluhopist: [®@]

2. CFI kod Dluhopisi [®]

3. FISN kéd Dluhopist [®]

4. Podoba Dluhopist: [Zaknihované dluhopisy; centralni evidenci
o Dluhopisech vede Centralni depozitai| /
[Imobilizované dluhopisy; Osoba vedouci
samostatnou evidenci je [® / Administrator]]
/" [Sbérny dluhopis; Evidenci sbérného
dluhopisu vede [® / Administrator]] /
[Listinné dluhopisy; Seznam vlastniki
dluhopist vede Emitent]

5. Forma Dluhopist: [na fad / nepouZzije se]

6. Clanek 4 (Povinnost zdrZet se ziizeni [pouzije se / nepouzije se]

zajisteni) Spolecnych emisnich podminek

7. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: (@]

8. Celkova predpokladana jmenovita hodnota [®]
Emise dluhopisi:

9. Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou [ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto ~ jmenovitou hodnotu Emise dluhopisu,
zvyseni: pri¢emz objem tohoto zvySeni nepiekroci [ @]

/ [®] % predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkovd predpokladana
hodnota Emise dluhopisi]

10.  Pocet Dluhopist: [®] ks[, s moznosti zvySeni na [@®] ks pfi
maximalnim zvySeni celkové jmenovité
hodnoty Emise]

11.  Cislovani Dluhopist (pokud se jednéa [® / nepouzije se]

o Listinné dluhopisy):
12.  Meéna, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (K¢) / euro (EUR) / @]
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Zpisob vydani Dluhopist:

Nazev Dluhopisti:

Moznost odd€leni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupont:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce

15.1  ISIN Kupont (je-li pozadovano):

15.2  ISIN pro Dluhopis bez Kuponii

(odd€lena jistina)

15.3  Podoba Kupéni

Datum emise:
Emisni lhita (Ihtta pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopisu
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[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise
v tranSich v pribéhu Emisni lhuty [, resp.
Dodatecné emisni lhtity] / Dluhopisy budou
vydavany v transich v pribéhu Emisni lhtty,
[resp. Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy
budou vydavany pribézné béhem Emisni
lhtity, [resp. Dodate¢né emisni lhity] / [®]

[®]

[ano / ne]

[®/ nepouzije se]

[Pokud bude Kuponii vic, uvede se ISIN pro
kazdy Kupon]

[®/ nepouzije se]

[Zaknihované kupdny; centralni evidenci
o Kupénech vede Centralni depozitar] /
[Imobilizované kupony; Osoba vedouci
samostatnou evidenci je [® / Administrator]]
/ [Listinné kupony] / [nepouzije se]

[®]
[®]

Emisni kurz Dluhopisu k Datu emise][, resp.
cena v ramci vefejné nabidky pied Datem
emise a v Datum emise,] je [®] % jmenovité
hodnoty DIuhopisu.

[Emisni kurz Dluhopisu po Datu Emise bude
urcen [v souladu s ¢l. 2.2 Spole¢nych
emisnich podminek] / [Emitentem] na
zaklade aktualnich podminek na trhu] a bude
pravidelné uvefejiiovan na internetovych
strankach [Emitenta [®], v sekci [®]] / [[a]
[Manazera / [®]] [v sekci [@®],] [odkaz [@],]
[zalozka [@®]]]. [K Castce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
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19.

20.

21.

22.

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

21.1  Urokova sazba Dluhopisii:

21.2  Den vyplaty troku:

Dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

22.1 Referencni sazba:

22.2  Maximalni/minimalni Referen¢ni

sazba:
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emise bude dale pripocten odpovidajici
alikvotni vynos (bude-li to relevantni).]

[pevny / pohyblivy / na bazi diskontu /
kombinovany / resetovany]

[® / pFipadny popis pouziti Zlomku dni pro
rizna Vynosovda obdobi][; Zlomek dni se
aplikuje 1 pro vypocet castky urokového
vynosu za obdobi jednoho bézného roku]

[pouzije se / nepouzije se]

[® % p.a. / popis urokovych sazeb pro riizna
Vynosova obdobi v % p.a.]

[® / jednou ro¢n¢ vzdy k @ prislusného
kalendainiho roku / pololetné¢ vzdy k ® a @
prislusného kalendéiniho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy| [; urokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vSak bude v souladu s ¢lankem
5.1(c) Spolecnych emisnich podminek
vyplacen [spolecné s tirokovym vynosem za
® Vynosové obdobi] kumulované k [® / Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti] / replikujte pro
riizna Vynosova obdobi][; pro ucely pocatku
béhu [kteréhokoli Vynosového obdobi/ @] se
Den vyplaty uroku posouva v souladu s
[Nasledujici / Upravenou nasledujici /
Ptedchazejici] Konvenci pracovniho dne /
replikujte pro rizna Vynosova obdobi]

[pouzije se / nepouzije se]

[®@PRIBOR / ® EURIBOR] [, vyse této sazby
se v8ak neurCuje s prihlédnutim k délce
Vynosového obdobi, jak je stanoveno v bodé
A definice [PRIBOR / EURIBOR] uvedené
v ¢lanku 15 Spolecnych emisnich podminek]
[s vyhradou uvedenou v bodé 22.2]

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni
stanoveni Referencni sazby vysSi nez [@],
pak bude pro tcely stanoveni tirokové sazby
pouzita pro [prvni / ®] Vynosové obdobi
hodnota Referencni sazby (R) [@].]

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni

stanoveni Referencni sazby nizsi nez [ @], pak
bude pro ucely stanoveni urokové sazby
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223

22.4

22.5

22.6

22.7

22.8

229

22.10

Zdroj referen¢ni sazby:

Marze:

Koeficient:

Den stanoveni referen¢ni sazby:

Zpusob stanoveni urokové sazby
platné pro jednotliva Vynosova
obdobi:

Den vyplaty troku:

Zaokrouhleni urokové sazby pro
Vynosova obdobi:

Minimalni irokova sazba:
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pouzita pro [prvni / ®] Vynosové obdobi
hodnota Referencni sazby (R) [@].]

(replikujte dle potreby)
/ nepouZzije se]

[® / dle ¢lanku 15 Spolecnych emisnich
podminek]

[® % p.a. / popis MarzZe pro rizna Vynosova
obdobi v % p.a. / nepouZije se]

[® / nepouzije se]

[Dnem stanoveni referenéni sazby pro
prislusné Vynosové obdobi je [®.] (slovy:
[®]) [Pracovni / @] den pied prvnim dnem
takového Vynosového obdobi. / ® / dle
¢lanku 15 Spoleénych emisnich podminek]

[Referenéni sazba [plus/minus] Marze /
vzorec pro vypocet pohyblivého vynosu pro
prislusna Vynosova obdobi ve smyslu clanku
5.2.1(a) bod (ii) Spolecnych emisnich
podminek, doplnény o chybéjici parametry]

[® / jednou rocné vzdy k @ piislusného
kalendainiho roku / pololetné vzdy k ® a @
prislusného kalendainiho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy] [; trokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vSak bude v souladu s ¢lankem
5.2.1(d) Spole¢nych emisnich podminek
vyplacen [spole¢né s Girokovym vynosem za
® Vynosové obdobi] kumulované k [® / Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti] / replikujte pro
rizna Vynosova obdobi][; pro Gcely pocatku
behu [kteréhokoli Vynosového obdobi/ @] se
Den vyplaty troku posouva v souladu s
[Nasledujici / Upravenou nésledujici /
Predchazejici] Konvenci pracovniho dne /
replikujte pro riiznd Vynosova obdobi]

[® / dle ¢lanku 5.2.1(c) Spoleénych emisnich
podminek / nepouZzije se]

[Minimalni vyse turokové sazby je rovna
[nule / @][; pficemz [tato] minimalni vySe
urokové sazby plati pouze pro [®] Vynosové
obdobi] (replikujte dle potieby) / nepouZije
se]
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23.

24.

22.11 Maximalni trokova sazba:

22.12 Misto, kde lze ziskat idaje 0 minulém

a dal$im vyvoji Referen¢ni sazby a
jeji nestalosti:
22.13 Popis Referencni sazby:
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

23.1  Diskontni sazba:

Dluhopisy s kombinovanym vynosem:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

24.1  Zpisob urCeni vynosu pro jednotliva
Vynosova obdobi:

24.2  Pevna tirokova sazba Dluhopisii:

24.3  Diskontni sazba:

244  Referencni sazba:

24.5  Maximalni/minimalni Referen¢ni

sazba:
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[® [; pfiCemz [tato] maximalni vySe trokové
sazby plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potreby) / nepouzije se]

[®] [Informace na tomto mist¢ lze ziskat
bezplatn¢. / Informace na tomto misté vSak
nelze ziskat bezplatné.]

[®]

[pouzije se / nepouzije se]

[® / dle ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich
podminek]

[pouzije se / nepouZzije se]

[Pro [prvni / ® ] Vynosov[é/a] obdobi je
stanovena pevna urokova sazba Dluhopist,
urokovy  vynos se Vv [tomto/téchto]
obdobi[ch] ur¢i na zadkladé c¢lanku 5.1
Spole¢nych emisnich podminek a bodu 24.2
a24.10 nize. Pro [druhé/ @ [a vSechna dalsi]]
Vynosova obdobi je stanovena pohybliva
urokova sazba Dluhopist, Grokovy vynos se
v [tomto/téchto] obdobi[ch] urci na zakladé
¢lanku 5.2 Spole¢nych emisnich podminek a
bodi 24.4 az 24.13 nize. / popis jiné
kombinace vySe uvedenych typi urokového
vynosu pro jednotliva Vynosova obdobi|

[® % p.a. / nepouzije se] (popis pro ruznd
Vynosova obdobi v % p.a.)

[® / nepouzije se]

[®PRIBOR / ® EURIBOR] [, vyse této sazby
se v8ak neurCuje s prihlédnutim k délce
Vynosového obdobi, jak je stanoveno v bodé
A definice [PRIBOR / EURIBOR] uvedené
v ¢lanku 15 Spolecnych emisnich podminek]
[s vyhradou uvedenou v bod¢ 24.5)]

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni
stanoveni referencni sazby vyssi nez [ @], pak
bude pro ucely stanoveni urokové sazby
pouzita pro [prvni / @] Vynosové obdobi
hodnota Referenc¢ni sazby (R) [@].]
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24.6  Zdroj referen¢ni sazby:

247  Marze:

24.8  Den stanoveni referen¢ni sazby:

249  Zpisob stanoveni pohyblivé trokové
sazby platné pro ptislusna Vynosova
obdobi:

24.10 Den vyplaty Groku:

24.11 Zaokrouhleni urokové sazby pro

Vynosova obdobi:

24.12 Minimélni Grokova sazba:
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[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni
stanoveni referencni sazby nizsi nez [ @], pak
bude pro ucely stanoveni urokové sazby
pouzita pro [prvni / ®] Vynosov[é/a] obdobi
hodnota Referencni sazby (R) [@].]

(replikujte dle potreby)
/ [nepouZije se]

[® / dle ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich
podminek / nepouzije se]

[® % p.a./ Pro [prvni / ®] Vynosové obdobi
je Marze ® % p.a. (replikujte pro urceni
Marze pro rizna Vynosova obdobi) |/
nepouzije sej

[® / dle clanku 15 Spoleénych emisnich
podminek / nepouZzije se]

[Referencni sazba [plus/minus] Marze /
vzorec pro vypocet pohyblivého vynosu pro
pristusna Vynosova obdobi ve smyslu clanku
5.2.1(a) bod (ii)) Spolecnych emisnich
podminek, doplnéeny o chybéjici parametry|

[® / jednou ro¢né¢ vzdy k @ prislusného
kalendainiho roku / pololetné vzdy k ® a @
prislusného kalendainiho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy| [; urokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vsak bude v souladu s ¢lankem
[5.1(c),] [5.2.1(d),] [5.5.1] Spolecnych
emisnich podminek vyplacen [spolecné s
urokovym vynosem za ® Vynosové obdobi]
kumulované k [® / Dni konecné splatnosti
dluhopist] / replikujte pro riizna Vynosova
obdobi]; pro ucely pocatku béhu [kteréhokoli
Vynosového obdobi / ®] se Den vyplaty
uroku posouva v souladu s [Nasledujici /
Upravenou nasledujici / Predchazejici]
Konvenci pracovniho dne / replikujte pro
riiznd Vynosovad obdobi)

[® / dle ¢lanku 5.2.1(c) Spole¢nych emisnich
podminek / nepouZzije se]

[Minimalni vySe turokové sazby je rovna
[nule / @®][; pficemz [tato] minimalni vySe
urokové sazby plati pouze pro [@®] Vynosové
obdobi] (replikujte dle potieby) / nepouZije
se]
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24.13

24.14

24.15

Maximalni arokova sazba:

Misto, kde lze ziskat idaje 0 minulém
a dal$im vyvoji Referen¢ni sazby a
jeji nestalosti:

Popis Referen¢ni sazby:

25.  Dluhopisy s resetovanym urokovym
vynosem:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

25.1

25.2

253

254

25.5

25.6

25.7

PocateCni tirokova sazba:
Prvni marze:

Nasledna marze:

Den vyplaty troku:

Den prvniho resetu:

Den druhého resetu:

Den (resp. dny) nasledného resetu:
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[® [; pfiCemz [tato] maximalni vySe trokové
sazby plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potreby) / nepouzije se]

[® / nepouzije se] [Informace na tomto misté
lze ziskat bezplatn¢. / Informace na tomto
misté vSak nelze ziskat bezplatné.]

[®]

[pouzije se / nepouzije se]

[® % p.a.]
[[+/-]®%p.a]

[[+/ -] ® % p.a. (popis nasledné marze pro
rizna Vynosova obdobi v % p.a) / nepouzije
se]

[® / jednou ro¢né vzdy k @ prislusného
kalendainiho roku / pololetné¢ vzidy k ® a @
prislusného kalendainiho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy| [; urokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vsak bude v souladu s ¢lankem 5.5.1
Spole¢nych emisnich podminek vyplacen
[spole¢né s trokovym vynosem za @
Vynosové obdobi] kumulované k [® / Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti] / replikujte pro
riizna Vynosova obdobi][; pro ucely pocatku
béhu [kteréhokoli Vynosového obdobi/ @] se
Den vyplaty uroku posouva v souladu s
[Nasledujici / Upravenou nasledujici /
Ptedchazejici] Konvenci pracovniho dne /
replikujte pro rizna Vynosovd obdobi]

[® [upraveny  vsouladu s Konvenci
pracovniho dne / neupraveny v souladu s
Konvenci pracovniho dne]

[® [upraveny vsouladu s Konvenci
pracovniho dne / neupraveny v souladu s
Konvenci pracovniho dne] / nepouZzije se]

[® [upraveny vsouladu s Konvenci
pracovniho dne / neupraveny v souladu s

Konvenci pracovniho dne] / nepouZzije se]

(replikujte dle potreby)
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26.

27.

28.

29.

30.

25.8  Pfislusna obrazovka:

25.9  Sazba mid-swap:

25.10 Splatnost mid-swap:

25.11 Trvani pevné slozky swapu:

25.12 Zlomek dni pro vypocet swapové
sazby mid-market:

25.13 Minimalni urokova sazba:

25.14 Maximalni urokova sazba:

25.15 Miisto, kde Ize ziskat udaje o minulém
a dalsim vyvoji podkladového nastroje
a jeho nestalosti:

25.16 Popis podkladového nastroje:

Clanek 5.6 (Ukonceni poskytovani
prislusnych referencnich sazeb) Spole¢nych
emisnich podminek

Jina nez jmenovita hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikiim dluhopist pti konecné
splatnosti:

Den konecné splatnosti dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu:

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty:
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[®] (véetne pripadného popisu ndahradni
obrazovky)

[Jedina sazba mid-swap / Primérna sazba
mid-swap]

[Rok [(12M PRIBOR) / (12M EURIBOR)] /
Sest meésici [(6M PRIBOR) / (6M
EURIBOR)] / tfi mésice [(3M PRIBOR) /
(3M EURIBOR)] / mésic [(IM PRIBOR) /
(IM EURIBOR)] / @]

[rocni / Sesti m&siéni / tfi mésicni / mesiéni /
o]

[®]

Minimalni vyse tirokové sazby je rovna [nule
/ @][; pficemz [tato] minimalni vySe Grokové
sazby plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potreby) / nepouzije se]

[® [; pficemz maximalni vySe urokové sazby
plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potreby)/ nepouzije se]

[®] [Informace na tomto mist¢ lze ziskat
bezplatn€. / Informace na tomto misté vSak
nelze ziskat bezplatng. ]

[®]

[pouzije se / nepouzije se]

[® / nepouzije se] (castka minimalné ve vysi
Jjmenovité hodnoty Dluhopisii, pokud nejde
o amortizované Dluhopisy)

[®]

[[dle clanku 15 Spoleénych emisnich
podminek / [®] [; pfislusny Den vyplaty pro
ucely stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu se posouva v souladu s [Nasledujici /
Upravenou nasledujici / Predchazejici]
Konvenci pracovniho dne]. / nepouZzije se]

[dle ¢lanku 15 Spoleénych emisnich
podminek / [®] [; pfislusny Den vyplaty pro
ucely stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se posouva v souladu s
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31.

32.

33.

34.

Rozhodny den pro splaceni ¢asti jmenovité
hodnoty amortizovaného dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty v ptipadé
amortizovanych Dluhopisti / dny splatnosti
¢asti jmenovité hodnoty amortizovanych
Dluhopisi:

Ptedc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle ¢lanku 6.3.2 Spole¢nych emisnich
podminek:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

33.1 Emitent je opravnén splatit pouze ¢ast
Dluhopist dané Emise:

33.2  Data, ke kterym Ize Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta:

33.3  Lhuty pro oznameni o pfed¢asném
splaceni:

33.4  Hodnota kazdého ptedcasné

splatného Dluhopisu (pii Rozhodnuti
o predcasném splaceni):

Predcasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti z rozhodnuti Vlastnikti dluhopisit
podle ¢lanku 6.4 Spole¢nych emisnich
podminek:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

34.1 Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Vlastnikd dluhopisti:

34.2  Lhuty pro oznameni o pfed¢asném

splaceni:
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[Nésledujici / Upravenou nésledujici /
Ptfedchazejici] Konvenci pracovniho dne].

[[dle clanku 15 Spole¢nych emisnich
podminek / [®] [;pfislusny Den vyplaty pro
ucely stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
casti jmenovité hodnoty amortizovaného
dluhopisu se posouva vsouladu s
[Nésledujici / Upravenou nésledujici /
Ptedchazejici] Konvenci pracovniho dne]. /
nepouzije se|

[nepouzije se / jmenovitd hodnota Dluhopisit
bude splacena v [®] [pravidelnych /
nepravidelnych] splatkach vzdy k [[@] /
prislusnému Dni vyplaty urokt / datim
uvedenym niZe], a to nasledovné: [@]]

[pouzije se / nepouzije se]

[pouzije se[, [Emitent vSak je opravnén
rozhodnout o splaceni minimaln¢ @® =z
jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu] / @ ]
/ nepouZzije se]

[®]

[dle ¢lanku 6.3.2 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[®]

[pouZije se / nepouZzije se]

[dle ¢lanku 6.4.2 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

343  Hodnota kazdého predcasné
splatného Dluhopisu (pfi pred¢asném
splaceni podle ¢lanku 6.4 Spole¢nych

emisnich podminek):

Pravo Vlastnika dluhopisti na prodej
Dluhopist Emitentovi / Dny prodeje /
prodejni cena / lhiity pro uplatnéni:

Pravo Emitenta na odkup DIuhopist od
Vlastnikd dluhopist / Dny odkupu / kupni
cena / lhiity pro uplatnéni / smluvni pokuta v
pripadé poruseni povinnosti prevést
Dluhopisy / pravo Emitenta rozhodnout o
pred¢asném splaceni Dluhopist v pfipadé
poruseni povinnosti pievést Dluhopisy na
Emitenta:

Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty dle ¢lanku 7.4 Spolecnych emisnich
podminek:

Zpusob provadéni plateb:

Vyse thrady pozadovana po Opravnéné
osobé¢ v ptipad€ zadosti Opravnéné osoby dle
¢lanku 7.6.1(c) Spole¢nych emisnich
podminek

Platebni misto ¢i mista (pouze v pripade
hotovostnich plateb):

Nahrada srazek dani nebo poplatktl
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je uvedeno
v ¢lanku 8 Spole¢nych emisnich podminek):
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[Ano; Dny prodeje jsou [dle ¢lanku 6.5
Spole¢nych emisnich podminek] / [®].
[Prodejni cena zajeden Dluhopis je [®].]
[Vlastnik dluhopisi miize uplatnit své pravo
[dle c¢lanku 6.5 Spoleénych emisnich
podminek] / [nejdiive [®] dni a nejpozdeji
[®] dni pfed ptislusSnym Dnem prodeje.]] /
nepouzije se|

[Ano; Dny odkupu jsou [dle ¢lanku 6.5
Spole¢nych emisnich podminek] / [®].
[Kupni cena za jeden Dluhopis je [®].]
[Emitent miZe uplatnit své pravo [dle ¢lanku
6.5 Spoleénych emisnich podminek] /
[nejdiive [@®] dni a nejpozdéji [®] dni pred
pfislusnym Dnem odkupu.]] [V pfipadé
poruSeni povinnosti Vlastnika dluhopisi
pfevést Dluhopisy na Emitenta uhradi
poruSujici Vlastnik dluhopistt Emitentovi
smluvni pokutu [ve vysi [®]] / [, jejiz vySe
bude rovna Castce nabé&hlého
a nevyplacené¢ho urokového vynosu
narostlého na takovych Dluhopisech za dobu
prodleni porusujiciho Vlastnika dluhopist se
splnénim povinnosti vypotfadat pievod
Dluhopist]. [Emitent ma pravo rozhodnout o
predCasném splaceni Dluhopist v piipade
poruSeni povinnosti prevést Dluhopisy na
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 Spoleénych
emisnich podminek] / nepouzije se]

[pouzije se [Nasledujici /
nasledujici / Predchazejici]
pracovniho dne / nepouzije se|

Upravena
Konvence

[bezhotovostni / [a] hotovostni (s omezenimi
vyplyvajicimi z pravnich piedpisi]

[dle c¢lanku 7.6.1(c) Spole¢nych emisnich
podminek / ® K¢]

[® / nepouzije se, platby budou probihat
vyluéné bezhotovostné]

[® / nepouzije se]
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42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

S1.

52.

53.

54.

55.

Clanek 9.1 (Pripady neplnéni povinnosti)
Spole¢nych emisnich podminek:

Clanek 9.2 (Dalsi piipady neplnéni
povinnosti) Spole¢nych emisnich podminek:

Administrator:

Uréena provozovna Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Dalsi agenti:

Spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisi:

Finan¢ni centrum:
Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpiisobilosti
Emise dluhopisi (rating), v¢. struéného

vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvetejnil:

Osoby opravnéné k casti na Schizi:
Interni schvaleni Emise dluhopisti:
Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopis:

Poradci:
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[pouzije se / nepouzije se]

[pouZije se / [Pouziji se tyto z DalSich piipadi
neplnéni povinnosti: [Neplaceni] / [Poruseni
jinych povinnosti] / [Kfizové neplnéni
Emitenta] / [Dalsi ptipady tykajici se
insolvence] / [Ukonc¢eni ¢innosti]] / nepouZzije
se]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / ®]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[neni stanoven, protoze Dluhopisy nesou
pevnou trokovou sazbu / dle ¢lanku 11.2.1
Spole¢nych emisnich podminek / ®]

[neni stanoven / dle ¢lanku 11.3.1
Spole¢nych emisnich podminek / ®]

[®]

[Na zakladé smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a spolecnym zastupcem Vlastnika
dluhopistt nejpozdéji k Datu emise byl
ustanoven ve vztahu k Emisi jako spole¢ny
zastupce Vlastniki dluhopist [@®]. / ® /
nepouzije se|

[® / nepouzije se]

[ano; Emisi dluhopisi byl
Emitenta / ve spolupraci
pridélen nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [@]
[uvedte  strucné  vysvétleni  vyznamu
hodnoceni, pokud je jiz poskytovatel
hodnoceni drive zverejnil] / nepouzije se
(Emisi nebyl pfidélen rating) / @]

[na zadost
s Emitentem]

[® / nepouzije se]

[Vydani Emise schvalilo [pfedstavenstvo /
[®]] Emitenta dne [®]. / @]

[Vydani Dluhopist zabezpecCuje [Emitent
sam] / [@]./ [@]]

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny
na zadni stran¢ téchto Kone¢nych podminek.
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56. Informace od tfetich stran uvedené v

Koneénych podminkéch / zdroj informaci:

57. Informace uvetejiiované Emitentem po
Datu emise:

CAST B - DALSI INFORMACE

1. Vefejna nabidka:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

1.1 Podminky vetejné nabidky:
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[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené
v Kone¢nych podminkich pochazeji od
tretich stran. Takové informace byly ptresné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych piislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti,
kvili kterym by reprodukované informace
byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent vSak
neodpovidd za nespravnost informaci od
tretich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pii vynalozeni vysSe uvedené péce
zjistit. [doplnit zdroj informaci] / @]

[® / nepouzije se]

[[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vefejné ve smyslu piisluSnych pravnich
predpistt / Nepouzije se; Dluhopisy budou
nabizeny vefejné na zakladé jedné nebo vice
vyjimek z povinnosti uverejnit prospekt dle
Natizeni o prospektu / Dluhopisy budou
distribuovany cestou vetfejné nabidky.]
[[Emitent / ®] bude Dluhopisy nabizet az do
[objemu [®] / celkové jmenovité hodnoty
Emise] [tuzemskym /  zahrani¢nim]
[tuzemskym a zahrani¢nim] [kvalifikovanym
/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym  (zejména  retailovym)]
investorum.] / @]

[®]

[Podminky vetejné nabidky: [vietné popisu
postupu pro objedndvku Dluhopisii]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]

[Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem Vv objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi. ]

[Umisténi Emise bude provedeno
prostiednictvim [@®][, LEI: ®, (ManaZer)].] /
[Umisténi Emise provede Emitent sam.] /
[Umisténi Emise bude provedeno
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prostifednictvim [ @], a zarovenl miize Emitent
provadét umisténi Emise sam.]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvézeni kratit (pokud
jiz investor uhradil celou cenu za ptivodné v
objednavce pozadované Dluhopisy, zasle mu
[Emitent]/[®] pfipadny pieplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi / @] investorem.]

[Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
pfidélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / @] =zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostredki
komunikace na dalku).] [Dopliite udaj, zda
miize obchodovani zacit pred ucinénim
oznameni.] / ®]]

[Lhita, v niz bude vefejna nabidka oteviena,
jeod [®] do [@].]

[Metody a lhity pro splaceni a doruceni
Dluhopist pti vefejné nabidce: [®]]

[Vybrani investofi budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prostfedktt komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahd s [Emitentem / ®] (zejména
podle komisionafskych smluv uzavienych
s [Emitentem / ®]] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist. ]

[Postup pro zadost: [®] vietné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti. ]

[Pii vefejné nabidce Cinéné [Emitentem /
Manazerem / [®]] bude cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist [po dobu [®] a
nasledné urcena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelne
uvefejiovana na internetovych strankach
[Emitenta [®], vsekci [®]] / [[a] na
internetovych strankadch [Manazera / [®]] [v
sekci [@],] [odkaz [®],] [zalozka [®]] / uréena
vzdy na zakladé¢ aktualnich podminek na trhu
a bude pravideln¢ uvefejiiovana na
internetovych strankdch [Emitenta [@],
v sekci [@®]] / [[a] na internetovych strankach
[Manazera / [®]] [v sekci [@®],] [odkaz [®],]
[zalozka [@®]] ].] / [Emisni kurz/kupni cena za
Dluhopisy vydané/prodané k Datu emise
odpovida 100 %  jmenovité  hodnoty
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1.2 Uvetejnéni vysledkil nabidky:

1.3 Postup pro vykon ptedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachéazeni ] neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

1.4 Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tranSe pro urcity trh:

1.5 Néklady uctované investorovi:

1.6 Koordinatotfi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

1.7 Umisténi Emise prostfednictvim

Manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise, provize za upsani / umisténi:

Zpisob a misto upisovani Dluhopisu, zptisob
a lhita predani Dluhopist jednotlivym
upisovatelim a zplsob a misto thrady
Emisniho kurzu upsaného Dluhopisu ¢i kupni
ceny Dluhopisu

smazte tento

PouZije-li se odstavec 1,

odstavec.

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:
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Dluhopisti. [Emisni kurz/kupni cena za
Dluhopisy vydané/prodané (v transich) po
Datu emise bude ur¢ena ManaZerem vzdy na
zaklad¢ aktudlnich trznich podminek. [K
¢astce Emisniho kurzu/kupni cené jakychkoli
Dluhopist vydanych po Datu emise bude dale
pripocten odpovidajici alikvotni vynos (bude-
li to relevantni).] ManaZer na internetovych
strankach [®] [v sekci [®],] [odkaz [@],]
[zalozka [®],] zvefejnuje aktualni wvysi
Emisniho kurzu/kupni ceny.]]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni,

nejpozdéji dne [®], na internetovych
strankach Emitenta.] / @]

[®]

[®]

[®]

[®]

[®]

[®]

[Dle védomi Emitenta nema zadna
z fyzickych  ani  pravnickych  osob

zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.] [[®] pusobi téz v pozici
[Manazera, Administratora, Agenta
pro vypocty a Kotacniho agenta Emise]. [[®]
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4, Dutivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopist:

5. [Souhlas Emitenta s pouzitim Zakladniho
prospektu]
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vede evidence vlastniki podili na Sbérném
dluhopisu.]] / [@®]

[®]

[Naklady ptipravy Emise dluhopistt budou
¢init pfi  vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise cca [®] K¢ [a v
pripad¢ navyseni celkové jmenovité hodnoty
emise Dluhopisit do maximalni vySe budou
tyto naklady cinit cca [@®]]. [Naklady na
distribuci Dluhopisti budou ¢init pii vydani
celého predpokladané jmenovité hodnoty
emise cca [®] K¢ [a v pfipadé navySeni
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist
do maximalni vyse budou tyto naklady Cinit
cca [@]].]. Cisty vytézek Emise dluhopisti pro
Emitenta (pfi vydani celé ptedpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [@®] K¢ [a
v pripadé navySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist do maximalni vyse
bude Cisty vytézek emise Cinit [@]]. Cely
vytézek bude pouzit k vySe uvedenému
ucelu.] / [Pokud cisty vytézek emise nebude
dostate¢ny pro financovani vyse uvedeného
ucelu, ziska Emitent dodatecné zdroje ve vysi
[@®] prostfednictvim [@®].] / [@®]

[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Kone¢nych podminek pro
pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopist [vybranymi finan¢nimi
zprostiedkovateli, a to] [ManaZerem /
[spole¢nosti/spolecnostmi] [®] (Finanéni
[zprostiredkovatel / zprostiedkovatelé)].]

[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Kone¢nych podminek pro
pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi

Dluhopist vSem finan¢nim
zprostiedkovatelim (kazdy takovy finanéni
zprostiedkovatel jako Finan¢ni

zprostiedkovatel).]

[Nabidkové obdobi, v némz [mize Manazer /
Finanéni  zprostfedkovatel] / [mohou
povéteni Financni zprostfedkovatelé] provést
pozdgjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopisi, je obdobi od [®] do [®]./ [®]]

[[Souhlas Emitenta s pouzitim Zakladniho

prospektu a téchto Konecnych podminek
[neni podminén] / [je podminén [@®]]. / @]
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6.

10.

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Ptijeti cennych papirt stejné tfidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rdst
malych a stfednich podnikd nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostredkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

Zakaz prodeje Dluhopisti retailovym
investoram v EHP:

Zakaz prodeje Dluhopist retailovym
investorim ve Velké Britanii

0152053-0000001 EUOL1: 2015117206.62

Jakékoliv nové informace o [Manazerovi /
finan¢nich zprostfedkovatelich / Finan¢nim

zprosttedkovateli / Finanénich
zprostiedkovatelich] budou zvefejnény na
[pfislusnych] internetovych  strankach
[Emitenta / Manazera / Financniho
zprosttedkovatele / Finan¢nich

zprostifedkovatelt] [®].

[[Emitent / [prostfednictvim] Kotacni[ho]
agent[a]] [pozadal / pozada] o prijeti
Dluhopisit k obchodovani na [Regulovaném
trhu BCPP]/[@].]/ [Dluhopisy byly po¢inaje
[@®] piijaty k obchodovani na [Regulovaném
trhu BCPP] / [®].] / [Emitent ani jina osoba
s jeho svolenim ¢i védomim nepozidala o
pfijeti  Dluhopisi  k obchodoviani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani
organizovaném  obchodnim  systému.]
[[Emitent ocekava, ze] Dluhopisy budou
ptijaty k obchodovani k [ @®].] [Neni zaruceno,
7ze bude zadost o pfijeti Dluhopist k
obchodovani schvalena.]

[Odhad celkové vyse poplatkil spojenych s
ptijetim Dluhopisti k obchodovani ¢ini [®]
K¢ jako poplatek za prijeti a [®] K¢ jako
ro¢ni poplatek za obchodovani.]

[® / Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné
papiry vydané Emitentem stejné tiéidy jako
Dluhopisy pfijaty k obchodovani na zadném
regulovaném trhu, trhu tietich zemi, trhu pro
rust malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému. ]

[® / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat

jako zprosttedkovatel pfi sekundarnim
obchodovani (market maker).]

[pouzije se / nepouZije se]

(Pokud Dluhopisy zjevné nejsou
., Strukturovanymi * produkty, zvolte

nepouzije se. Pokud Dluhopisy mohou byt
., Strukturovanymi‘‘ produkty a nebude k nim

vyhotoveno sdéleni klicovych informaci,
zvolte pouZije se.)
[pouZije se / nepouZije se]
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11. Dalsi omezeni prodeje Dluhopisii: [ ® / nepouzije se]

0152053-0000001 EUOL1: 2015117206.62 103/153



VI INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby a prohlaseni odpovédnych osob

Tento Zakladni prospekt ptipravil a vyhotovil a za (idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, kterym
je spole¢nost Max Realitni Fond SICAV a.s., se sidlem ti. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:
191 69 442, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11504,
jednajici na uget podfondu Max Realitni Fond SICAV, Podfond A. Emitent prohlasuje, Ze podle jeho
nejlepsiho védomi jsou udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v Zakladnim
prospektu nebyly zaml&eny Zadné skuteénosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Praze

Za spole¢nost Max Realitni Fond SICAYV a.s. jednajici na Géet podfondu Max Realitni Fond
SICAYV a.s., Podfond A

/1 MI’“}VW
AMIS,’[' investi¢ni spolec¢nost, a.s., ¢len
predstayenstva
pfi vykonu funkce zastoupena povéfenym
zmocnéncem panem Petrem Janouskem




2. Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Fondu ke dni 31. prosince 2023, jakoz i u¢etni zavérka Podfondu ke dni 31. prosince
2023, které jsou uvedeny ve Vyro¢ni zpravé Fondu za obdobi od 21. bfezna 2023 do 31. prosince 2023
a Vyrocni zpraveé Podfondu za obdobi od 24. bfezna 2023 do 31. prosince 2023, a Vykaz penéznich tokt
Fondu za obdobi od 24. bfezna 2023 do 31. prosince 2023, jakoZz i Vykaz penéznich toki Podfondu za
obdobi od 24. biezna 2023 do 31. prosince 2023, sestavené v souladu se zakonem o uCetnictvi,
prislusnymi vyhlaskami Ministerstva financi a GCetnimi standardy CAS, byly auditovany spolecnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.

Auditorska firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
Evidencni ¢.: 021

Sidlo: Hveézdova 1734/2¢c, 140 00 Praha 4
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovéedna osoba: Ing. Tomas Basta

Evidencni ¢.: 1966

Bydlisté: Prokopa Velikého 969, 250 82 Uvaly

Ugetni zavérka Fondu ke dni 31. prosince 2024, jakoZ i uéetni zavérka Podfondu ke dni 31. prosince
2024, které jsou uvedeny ve Vyrocnich zpravach Fondu a Podfondu za rok 2024, a Vykaz penéznich
tokii Fondu za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024, jakoz i Vykaz penéznich tokd Podfondu
za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024, sestavené v souladu se zakonem o UCetnictvi,
prislusnymi vyhlaskami Ministerstva financi a i¢etnimi standardy CAS, byly auditovany spole¢nosti
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Evidencni ¢.: 071

Sidlo: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Veronika Strolena

Evidencni ¢.: 2195

Bydliste: Symfonicka 1496/9, Stodulky, 158 00 Praha 5
3. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole II (Rizikove faktory) tohoto Zakladniho prospektu.

4. Udaje o Emitentovi
4.1 Zikladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma: Max Realitni Fond SICAV a.s. (Fond)
Registrace: zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostrave, spisova znacka B 11504
I1CO: 191 69 442
LEIL: 315700PARHANUVVWCHS3
Datum vzniku: 21. biezna 2023
Datum zaloZeni: 8. bfezna 2023
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Sidlo: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, Ceské

republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Jednajici na ucet: Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (Podfond)

Obhospodarovatel a administrator: AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
(Obhospodai‘ovatel)

Rozhodné préavo: pravni ¥ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: +420 724 182 145

E-mail: medricky@redstonegroup.cz

Internetova webova adresa: www.maxrealitni.cz

Informace na webové strance nejsou soucasti tohoto
Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu.

Doba trvani: na dobu neuréitou

Pravni predpisy, kterymi se Emitent fidi: ~ jedna se zejména o nasledujici:

4.2 Stanovy, pravni forma, podfondy, statuty

zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist,

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu,

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist a

zakon ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjSich
ptredpist (Zakon o obchodnich korporacich).

Aktualni verze stanov Fondu ke dni tohoto Zakladniho prospektu je ze dne 1. dubna 2024. Nasledujiciho
dne byla tato verze zaloZena do sbirky listin obchodniho rejstiiku.

Pravni formou Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV) podle § 154 a
nasl. ZISIF, jejiz stanovy soucasné pripoustéji vytvareni podfondt v souladu s § 165 ZISIF. Fond jako
takovy neprovadi investicni Cinnost, investi¢ni Cinnost je provadéna vramci jeho jednotlivych
podfondt. Kazdy podfond ma vlastni investi¢ni strategii.

V soucasné dobé ma Fond 1 podfond, a to Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A. Statutarni organ
Fondu pfijal aktualni verzi statutu Podfondu ke dni 5. kvétna 2025 (Statut Podfondu). O investicich

Emitenta rozhoduje Obhospodatovatel.
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Podfond tvori v souladu s ustanovenim § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélenou ¢ast jméni
Fondu. S Podfondem je v zdsad¢ zachdzeno jako se samostatnym subjektem, funguje do vysoké miry
nezavisle na jinych podfondech Fondu. K uspokojeni pohledavky vétitele, ktera vznikla v souvislosti
s investi¢ni ¢innosti v ramci Podfondu, 1ze pouzit pouze majetek v Podfondu. Majetek v Podfondu nelze
pouzit ke splnéni dluhu, ktery neni dluhem Podfondu. Plati to i pro dluhy spojené s Dluhopisy, ty spadaji
vyhradné do jméni Podfondu a budou uspokojovany vyhradné z majetku Podfondu.

V souladu s § 189 a § 288 ZISIF ma Fond, jakozto fond kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst.
1 pism. a) ZISIF, také povinnost vydat a pravidelné aktualizovat statut fondu kvalifikovanych investora.
Aktuélni verze statutu Fondu byla statutarnim organem Fondu pfijata s t¢innosti ke dni 11. dubna 2024
(Statut Fondu). Statut Fondu a Statut Podfondu upravuji vzijemnd prava a povinnosti mezi
investicnimi akcionatfi Fondu a Obhospodafovatelem, obsahuji investi¢ni strategii Fondu, resp.
Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim do investi¢nich akcii Fondu, resp. Podfondu a dalsi
udaje nezbytné pro investory do investi¢nich akcii k zasvécenému posouzeni investice.

Fond byl zaloZen v soukromém zajmu za ucelem podnikatelské ¢innosti. Tato jeho povaha se posuzuje
podle jeho hlavni ¢innosti spocivajici v pfedmétu podnikani uvedeném v ¢lanku 4 stanov Fondu
a podrobné popsaném v bod¢ 5.1 (Cinnosti provadené Emitentem) této kapitoly nize.

4.3 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Fondu se rovna jeho fondovému kapitalu. Do obchodniho rejstiiku se jako zakladni
kapital zapisuje castka vlozena upisem zakladatelskych akcii, tj. zapisovany zakladni kapital.
Zapisovany zakladni kapital Fondu je 1 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital je rozdélen
na 1 000 kust zakladatelskych akcii na jméno v listinné podob¢. VSechny zakladatelské akcie jsou
vydany jako kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie jsou rovnéz vydany jako
cenné papiry na fad (tj. v listinné podobé¢ zné&jici na jméno akcionare) a nejsou piijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, ani na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu. Zapisovany
zakladni kapital neslouzi k investi¢ni ¢innosti.

4.4 Zakladatelské akcie a investiéni akcie

Fond v souladu s § 158 ZISIF vydava kusové akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu. Tyto akcie vydava
bud’ jako zakladatelské nebo jako investi¢ni akcie.

Zakladatelské akcie jsou akcie, které upsali zakladatelé Fondu a jsou s nimi podle stanov Fondu spojena
hlasovaci prava pfi rozhodovani valné hromady, pravo na podil na zisku a na jinych vlastnich zdrojich
Fondu a na likvidacnim ztstatku pii jeho zruseni s likvidaci. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je
v souladu s ¢l. 6 stanov Fondu podminéna souhlasem predstavenstva Fondu.

Podle stanov Fondu nebude Fond vydavat investicni akcie jinak, nez k jednotlivym podfondim.
Investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované. S investicnimi akciemi nejsou podle stanov Fondu
spojena hlasovaci prava a je s nimi spojeno pravo podilet se na zisku z investi¢ni ¢innosti pfislu§sného
podfondu, na jinych vlastnich zdrojich tohoto podfondu a pti zaniku podfondu s likvidaci pravo na podil
na likvida¢nim ztstatku tykajici se majetku a dluhti z investi¢ni ¢innosti tohoto podfondu. S investi¢nimi
akciemi je dale spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet daného podfondu.

Piehled investi¢nich akcii vydanych k Podfondu je uveden v bodé 5.3.2 (Udaje o cennych papirech
Podfondu) této kapitoly nize.

4.5 Historie a vyvoj Emitenta
Fond byl zaloZen dne 8. biezna 2023 na zakladé notaiského zapisu (NZ 128/2023) podle prava Ceské

republiky jako investi¢ni fond v pravni formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
pod obchodni firmou Pardubice Retail Fund SICAV a.s. Fond vznikl dnem zapisu do obchodniho
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rejstiiku, tj. 21. bfezna 2023. S ucinnosti ke dni 1. dubna 2024 byl nazev Fondu zménén na Max Realitni
Fond SICAYV a.s. Fond je zapsan v seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti vedeném CNB dle
§ 597 pism. a) ZISIF.

4.6 Historie a vyvoj Skupiny

Skupina se konzistentné¢ a dynamicky rozristd od zah4jeni ¢innosti Podfondu v prvni polovin€ roku
2023. Skupina je tvofena Emitentem a pfimo i neptimo ovlddanymi dcefinymi spolecnostmi, které drzi
jednotlivé investice, do nichz se Podfond rozhodl alokovat své prostiedky. Béhem relativné kratké doby
své existence se Skupina stala vyznamnym hra¢em na ceském realitnim trhu, pfi¢emz jeji portfolio
zahrnuje zejména komer¢ni nemovitosti situované v kli¢ovych centrech kulturniho a komeréniho zivota
v hlavnim mésté Praze, Olomouci a Pardubicich.

Podfond za dobu své ¢innosti ucinil celkem pét akvizic nemovitosti, a to prostfednictvim nabyti 100%
ucasti ve spolecnostech, které tyto nemovitosti piimo ¢i neptimo vlastni. Ve vSech téchto piipadech byla
takovymi nemovitostmi velka obchodni anebo administrativni centra.

V prvni poloviné roku 2023 Podfond nabyl 100% tcast ve spolecnosti Pardubice Investment s.r.o.,
prostiednictvim niz se stal 100% spole¢nikem spolecnosti Palac Pardubice s.r.0., v jejimz vlastnictvi je
obchodni centrum Pal4c Pardubice.

V pribéhu roku 2024 Podfond nabyl 100% uéast ve spoleénostech Santovka Holding a.s. a Envelopa
Office Center s.r.o., prostfednictvim nichz do svého portfolia nabyl olomoucké obchodni centrum
Galerie Santovka a olomouckou kancelaiskou budovu Envelopa Office Center. Spoleénost Santovka
Holding a.s. je dale 100% spole¢nikem spole&nosti Santovka Finance s.r.o.

Na pocatku roku 2025 Podfond realizoval dvé dalsi akvizice, a to prostfednictvim nabyti 100% ucasti
ve spolecnosti MAX Realitni Holding s.r.o., ¢imz do svého portfolia nabyl prazskd obchodné-
administrativni centra Myslbek a Flora.

Dne 19. tinora 2025 uzaviel Emitent jakozto prodavajici opéni smlouvu se spolec¢nosti J&T Mezzanine,
a.s. jakozto kupujicim (Opéni smlouva), v niz se Emitent zavazal pfevést na kupujiciho 50% podil ve
spole¢nosti MAX Realitni Holding s.r.o0. v zavislosti na uplatnéni op&niho prava kupujicim. Spolecnost
SERTENA INVESTMENT II LTD, na kterou kupujici op¢ni pravo ptevedl, uplatnila toto pravo dne
18. srpna 2025, pficemz k vypotadani Op¢ni smlouvy (tj. k ptevodu pfedmétného podilu vyménou za
dohodnutou kupni cenu) doslo dne 3. prosince 2025.

Pro ucely vypotadani Opcni smlouvy byla zalozena spolecnost MAX HoldCo s.r.o., ktera je 100%
dcefinou spolecnosti Podfondu. Na spole¢nost Max HoldCo s.r.o. byl s tcinnosti k 27. fijnu 2025
preveden 100% podil na spolecnosti MAX Realitni Holding s.r.0. Opce zaloZena v Opcni smlouvé byla
vyporadana tak, Ze doslo k pfevedeni 50% podilu na spolecnosti MAX Realitni Holding s.r.o., ¢imz
doslo ke sniZeni nepiimé ucasti Emitenta na MAX Realitni Holding s.r.o. na 50 %, a tudiz Emitentiv
nepiimy podil na OC Myslbek a Flora klesl na 50 %. Emitent na zakladé Opcni smlouvy ziskal
prostiedky ve vysi cca 37,3 mil. EUR, které zamysli pouzit mimo jiné ke splaceni dluhu plynouciho
z Uvérové smlouvy s J&T (jak je tento pojem definovan nize).

K datu tohoto Zakladniho prospektu tedy drzi Emitent na OC Myslbek a Flora 50% podil
prostiednictvim spolec¢nosti MAX HoldCo s.1.0., ktera vlastni 50% podil ve spolecnosti MAX Realitni
Holding s.r.o. Ta je jedinym spole¢nikem ve spolecnostech Myslbek Holding s.r.o. (jeji 100% dcefinou
spole¢nosti je MYSLBEK s.r.0.'%), a OC Flora Holding s.r.o. (jeji 100% dcefinou spole¢nosti je Palac
Flora s.r.0.). Spole¢nost MAX Realitni Holdco s.r.o0. je 100% spole¢nikem spolecnosti Max Realitni
Finance s.r.0.

14 Spole¢nost MYSLBEK s.r.0. do 1. ervence 2025 vystupovala pod obchodni firmou Myslbek Investment s.r.o., kdy doslo k fizi slougenim
zanikajici spolecnosti MY SLBEK, akciova spole¢nost s nastupnickou spole¢nosti Myslbek Investment s.r.o. a s tim souvisejicimu
pfejmenovani spole¢nosti Myslbek Investment s.r.o. na MYSLBEK s.r.o.
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Blizsi informace o konkrétnich ¢lenech Skupiny jsou uvedeny v bodé 6.3 (Popis vyznamnych
spolecnosti ze Skupiny).

Vycet konkrétnich vyznamnych nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny je uveden vbod¢ 5.3.4
(Uskutecnéné investice Podfondu).

4.7 Nesplacené uvéry Emitenta a dluhopisy emitované Emitentem

Ke dni 31. prosinci 2024 ¢inily nesplacené uvéry ptijaté Emitentem od nebankovnich subjektt 43,6 mil.
K¢, a to konkrétné uvér piijaty od spolecnosti CREDITAS OPPORTUNITY SICAYV a.s. Ke dni tohoto
Zakladniho prospektu byl jiz tento uveér splacen.

Ke dni tohoto Zakladniho prospektu byl Emitent dluznikem pouze jednoho nesplaceného uvéru. Emitent
uzaviel dne 17. ledna 2025 jakozto dluznik uvérovou smlouvu ve vysi 10 mil. EUR se spole¢nosti J&T
BANKA, a.s. (Uvérova smlouva s J&T). Tato smlouva byla uzaviena v souvislosti s akvizici prazskych
obchodnich center Flora a Myslbek. Urokova sazba je v této smlouvé stanovena jako 1Y EURIBOR +
5,75 % p.a. Datum splatnosti je stanoveno na 20. prosince 2027. Ke dni 31. kvétna 2025 ¢inil zustatek
jistiny avéru 10 mil. EUR.

K datu tohoto Zékladniho prospektu nemél Emitent Zadné nesplacené dluhopisy.
Spolecnosti, do kterych Emitent investuje, mohou dale samostatné financovat svou ¢innost, véetné

vyuzivani avérového financovani. Ke dni 30. cervna 2025 mély spolecnosti Skupiny uzavieny
nasledujici avérové smlouvy:

Zistatek k 31.
Spolecnost ve Skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti kvétnu 2025
(v tis. EUR)
Palac Pardubice s.r.o. EUR 3M EURIBOR + 2,45 % p.a. 30. zafi 2029 60 712
Galerie Santovka a.s. EUR 3M EURIBOR + 1,7 % p.a. 31. prosince 2026 99 932
Envelopa Office Center s.r.0. EUR 3M EURIBOR + 1,9 % p.a. 30. ¢ervna 2027 16 407
1Y EURIBOR + 3,5 % p.a. (do data
MYSLBEK s.r.0. EUR zastavy nemovitosti), potom 3,0 % 15. ledna 2030 79 758
p.a.

MAX Realitni Holding s.r.o. EUR 1Y EURIBOR + 5 % p.a. 16. prosince 2029 50 000
Paldc Flora a.s. EUR 3M EURIBOR +2,3 % p.a. 31. ledna 2030 124 375
OC Flora Investment s.r.o0.

Emitent ve vztahu k uvéru poskytnutému spolecnosti MYSLBEK s.r.o. poskytl finanéni zaruku ve vysi
maximalné 200 mil. EUR a ve vztahu k Gvéru poskytnutému spolecnosti MAX Realitni holding s.r.o. je
Emitent spoludluznikem (viz kapitola VI (Informace o Emitentovi), bod 12 (Vyznamné smlouvy).

Spole¢nost Santovka Finance s.r.o., jejimZ jedinym spoleénikem je spoleénost Galerie Santovka a.s.,
vydala dne 26. cervna 2024 emisi dluhopisti v objemu 750 000 000 K¢ splatnych v roce 2028, ISIN:
CZ0003562555.

4.8 Udalosti specifické pro Emitenta z hlediska hodnoceni platebni schopnosti
Emitent si neni, vyjma informaci uvedenych v kapitole VI (Informace o Emitentovi), bodech 4.6
(Historie a vyvoj Skupiny), 4.7 (Zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné) a 12 (Vyznamné

smlouvy), védom zadnych nedavnych udalosti specifickych pro néj, které by mély podstatny vliv pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
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4.9 Uvérové hodnoceni Emitenta
Emitentovi nebylo pridéleno Gvérové hodnoceni.
4.10 Vyznamné zmény struktury vypijcek a financovani Emitenta

Od posledniho finan¢niho roku Emitenta nedoslo k zadné vyznamné zmén¢ vypujcek Ci struktury
financovani Emitenta.

4.11 Popis ofekavaného financovani ¢innosti Emitenta
Krom¢ emisi DIuhopisti na zaklad¢ tohoto Zakladniho prospektu a vydavani svych investi¢nich akcii
Emitent k datu tohoto Zéakladniho prospektu neocekava v dohledné budoucnosti zddné dalsi podstatné

formy financovani své ¢innosti.

5. Cinnosti a piredmét podnikini Emitenta

5.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Fond je fondem kvalifikovanych investorti, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazd’uje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investori ve smyslu § 272 ZISIF
vydavanim ucastnickych cennych papird a provadi spoleéné investovani shromazdénych penéznich
prostfedkil, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladeé uréené investicni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investord a dale spravuje tento majetek. Investicni akcie Emitenta mohou byt
potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

5.2 Investi¢ni strategie Emitenta

Emitent je zaloZen za ucelem zhodnocovani finan¢nich prostfedkti investord investicemi zejména do
ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech, nemovitych véci a nemovitostnich spolecnosti.
Investice jsou zamysleny jako dlouhodobé a jsou tedy vhodné pro investory s investi¢nim horizontem
nejméné tfi roky.

V souladu s ¢l. 7 stanov Fondu mize Fond vytvafet podfondy ve smyslu § 165 ZISIF. V piipade
vytvoreni takového podfondu, resp. podfondi ma Fond podle § 169 ZISIF povinnost vydat a pravidelng
aktualizovat také statut kazdého takto vytvofeného podfondu. Kazdy podfond mtize mit vlastni
investicni strategii. Je-1i investi¢ni strategie podfondu vymezena odlisné od investi¢ni strategie Fondu,
je vzdy uvedena ve statutu prislusného podfondu. Krom¢ podfondu Max Realitni Fond SICAV a.s.,
Podfond A Fond v soucasnosti nevytvofil zadné dal$i podfondy. Investicni strategie Podfondu je
popsana nize.

53 Max Realitni Fond SICAY a.s., Podfond A

Podfond byl zapsan do seznamu investi¢nich fondt vedeném CNB dne 24. biezna 2023. Podfond byl
vytvoren na dobu neurcitou a je a¢etné a majetkoveé oddélenou casti Fondu.

5.3.1 Hospodareni Podfondu

Obraz o hospodaieni Podfondu poskytuje (i) Uéetni zavérka Podfondu ke dni 31. prosince 2023 a Ugetni
zavérka Podfondu ke dni 31. prosince 2024, které jsou soucasti auditovanych vyrocnich zprav Podfondu,
a dale (ii) Mezitimni ucetni zaveérka Podfondu ke dni 30. ¢ervna 2025, (iii) Mezitimni ucetni zavérka
Podfondu ke dni 30. ¢ervna 2024, (iv) Vykaz penéznich tokti Podfondu za obdobi od 1. ledna 2025 do
30. Cervna 2025, (v) Vykaz penéznich toki Podfondu za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024,
(vi) Vykaz penéznich tokli Podfondu za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 a (vii) Vykaz
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penéznich tokli Podfondu za obdobi od 24. bezna 2023 do 31. prosince 2023. Tyto dokumenty jsou do
Zakladniho prospektu zaclenény odkazem (viz kapitola Il (Informace zahrnuté odkazem)).

Emitent nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, jelikoz v souladu s § 22a odst. 1 zakona ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, spliluje vyjimku z povinnosti sestavovat konsolidovanou tcetni
zaveérku.

Ucetni zavérka Podfondu ke dni 31. prosince 2024, Ugetni zavérka Podfondu ke dni 31. prosince 2023,
Vykaz penéznich tokli Podfondu za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 a Vykaz penéznich
tokii Podfondu za obdobi od 24. biezna 2023 do 31. prosince 2023 byly ovéteny piisluSnymi auditory
a tito auditoti vydali vyrok ,, bez vyhrad“. Emitent prohlasuje, ze pozadal pfislusné auditory o audit
Ugetni zavérky Podfondu ke dni 31. prosince 2024, Ugetni zavérky Podfondu ke dni 31. prosince 2023,
Vykazu penéznich tokli Podfondu za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 a Vykazu penéznich
tokti Podfondu za obdobi od 24. biezna 2023 do 31. prosince 2023 a tyto dokumenty jsou do tohoto
Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny s jeho souhlasem.

Mezitimni ¢etni zaveérka Podfondu ke dni 30. Cervna 2025, Mezitimni ucetni zaveérka Podfondu ke dni
30. ¢ervna 2024, Vykaz penéznich tokd Podfondu za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. Cervna 2025
a Vykaz penéznich tokti Podfondu za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. cervna 2024 nebyly ovéteny ani
prezkoumany auditorem.

Hospodateni Podfondu skonc¢ilo k 30. ¢ervnu 2025 ucetni ztratou ve vysi 139,9 mil. K¢ (4,7 mil. K¢
k 31. prosinci 2024 a 24,5 mil. K¢ k 31. prosinci 2023). Podfond vykézal v rozvaze k 30. cervnu 2025
aktiva v celkové vysi 8,1 mld. K¢ (6,1 mld. K¢ k 31. prosinci 2024 a 1,43 mld. K¢ k 31. prosinci 2023),
ktera jsou tvofena pohledavkami za bankovnimi subjekty ve vysi 367,6 mil. K¢ (908,9 mil. K¢ k 31.
prosinci 2024 a 33,6 mil. K¢ k 31. prosinci 2023), pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 520
mil. K¢ (513,4 mil. K¢ k 31. prosinci 2024 a 296,2 mil. K¢ k 31. prosinci 2023), ti€astmi s rozhodujicim
vlivem ve vysi 7,2 mld. K¢ (4,67 mld. K¢ k 31. prosinci 2024 a 1,1 mld. K¢ k 31. prosinci 2023),
a ostatnimi aktivy ve vysi 8,8 mil. K¢ (2,78 mil. K¢ k 31. prosinci 2024 a 160 tis. k 31. prosinci 2023).

Fondovy kapital Podfondu dosahl k 30. ¢ervnu 2025 hodnoty 7,65 mld. K¢ (6,03 mld. K¢ k 31. prosinci
2024 a 1,42 mld. K¢ k 31. prosinci 2023). Celkova pasiva Podfondu vcetné Cisté hodnoty aktiv
pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii byla k 30. ¢ervnu 2025 ve vysi 8,1 mld. K¢ (6,1 mld. K¢
k 31. prosinci 2024 a 1,43 mld. K¢ k 31. prosinci 2023) a byla tvofena zavazky vuc¢i bankam
a druzstevnim zaloznam ve vysi 256,1 mil. K¢ (0 mil. K¢ k 31. prosinci 2024 a 0 K¢ k 31. prosinci 2023)
a ostatnimi pasivy ve vysi 191,7 mil. K¢ (18 mil. K¢ k 31. prosinci 2024 a 7,8 mil. K¢ k 31. prosinci
2023). Cizi zdroje Podfondu tak celkem Cinily 447,7 mil. K¢ (61,6 mil. K& k 31. prosinci 2024 a 7,8 mil.
K¢ k 31. prosinci 2023). K tomu cistd hodnota aktiv pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii ¢inila
7,65 mld. (6,03 mld. K¢ k 31. prosinci 2024 a 1,42 mld. K¢ k 31. prosinci 2023).

Nasledujici tabulky uvadi prehled vybranych finanénich udaji Podfondu. Udaje zde obsazené je tieba
Cist ve spojeni s finanénimi 0idaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Rozvaha Podfondu k 30. cervnu 2025, 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023

(v tis. K¢) 30. ¢ervna 2025  31. prosince 2024 31. prosince 2023
AKTIVA

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 367 636 908 892 33559
z toho: splatné na pozadani 331542 885574 3993
ostatni pohledavky 36 094 23318 29 566
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 519 971 513 406 296 192
z toho: ostatni pohledavky 519971 513 406 296 192
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Ukasti s rozhodujicim vlivem 7 196 741 4670 481 1100376
Ostatni aktiva 8796 2782 160
AKTIVA celkem 8093 144 6 095 561 1430287
PASIVA

ZavazKy vici bankam a druZstevnim zaloZnam 256 071 0 -
z toho: ostatni zavazky 256 071 0 -
ZavazKky vici nebankovnim subjektim 0 43 583 -
ostatni zavazky 0 43 583 -
Ostatni pasiva 191 670 18 003 7 854
Cizi zdroje celkem 447 741 61 586 7 854
Cista hodnota aktiv pFipadajici drZitelim investi¢nich

akeii 7 645 403 6 033 975 1422433

PASIVA celkem 8093 144 6 095 561 1430 287
(v tis. K¢) 31. prosince 2024 31. prosince 2023
PODROZVAHOVA AKTIVA

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 1 162 466 1136384
Hodnoty piedané k obhospodafovani 6095 561 1430287
PODROZVAHOVA PASIVA
Prijaté piisliby a zaruky 17 832 -
Zavazky z pevnych terminovych operaci 1158510 1137350

Vykaz zisku a ztrity Podfondu za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025, za obdobi od 1.
ledna 2024 do 30. cervna 2024, za rok koncici 31. prosince 2024 a za obdobi od 24. brezna 2023 do
31. prosince 2023

za obdobi od
1. ledna 2025 do

za obdobi od
1. ledna 2024 do

za rok kondici
31. prosince

za obdobi od 24.
biezna 2023 do

(v tis. K¢) 30. ¢ervna 2025  30. Cervna 2024 2024 31. prosince 2023
Vynosy z tiroki a podobné vynosy 4 085 267 2929 318
vynosy z uroku z ostatnich aktiv 4085 267 2929 318
Néklady na uroky a podobné naklady - - - =22
Naklady na poplatky a provize -52 402 -14 740 -53 565 -15 832
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operacich -90 267 19 095 46 765 -8 444

ostatni -90 267 19095 46765 -8444
Ostatni provozni vynosy - - 38 -
Spravni naklady -1777 -288 -7117 -513
ostatni spravni naklady -1777 -288 -717 -513
Zisk nebo ztrata pred zdanénim -139 866 4334 -4 550 -24 493
Daii z pFijmi 0 -357 -170 -
ZISK NEBO ZTRATA PO ZDANEN{ -139 866 3977 -4 720 -24 493

Vykaz penéZnich tokii Podfondu za obdobi od 1. ledna 2025 do 30.

31. prosince 2023

0152053-0000001 EUOL1: 2015117206.62

cervna 2025, za obdobi od 1.
ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024, za rok koncici 31. prosince 2024 a za obdobi od 24. brezna 2023 do

112/153



za obdobi od 1.
ledna 2025 do

za obdobi od 1.
ledna 2024 do

za obdobi od 1.
ledna 2024 do

za obdobi od 24.
biezna 2023 do

(v tis. K¢) 30. ¢ervna 2025 30. ¢ervna 2024 31. prosince 31. prosince 2023
2024

Stav  penéZnich prostredki a 908 892 33559 33559 0

penéZnich ekvivalenti na zacatku

ucetniho obdobi

Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 16 066 -13 555 -51 689 -49 898

Cisty pen&zni tok z investiéni &innosti -1 813227 -799 869 -3 246 847 -1 079 605

Cisty pen&zni tok z finanéni &innosti 1255905 831513 4173 869 1163 062

Cisté  zvySeni, nebo sniZeni -541 256 18 089 875333 33559

penéZnich prostiedki

Stav  penéZnich prostiedki a 367 636 51 648 908 892 33559

penéZnich ekvivalentii na konci
ucetniho obdobi

Piehled o zméndch Cistych hodnot aktiv piipadajicich drZiteliim investi¢nich akcii k 30. ¢ervnu 2025,
30. ¢ervnu 2024, 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023

(v tis. K¢) k 30. &ervnu k 30. Eervnu 2024 k 31. prosinci k 31. prosinci
2025 2024 2023
Zustatek k danému datu 7 645 403 2 383 255 6033975 1422433
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do neni k dispozici neni k dispozici 482 393 283 864
HV
Vydani / (odkup) investi¢nich neni k dispozici neni k dispozici 4133 869 1163 062
akeii
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi -139 866 3977 -4 720 -24 493

5.3.2  Udaje o cennych papirech Podfondu

Cennymi papiry Podfondu jsou 4 tfidy investi¢nich akcii: (i) investi¢ni akcie PIA CZK, ISIN:
CZ0008050382; (ii) investicni akcie HIA CZK, ISIN: CZ0008050390; (iii) investi¢ni akcie PIA EUR,
ISIN dosud nebyl pfidélen; a (iv) investi¢ni akcie HIA EUR, ISIN dosud nebyl ptidélen.

Vsechny tyto akcie maji zaknihovanou podobu a jsou vydany na jméno, pfiCemz nejsou prijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani na jiném regulovaném trhu. Pfevod nebo piechod
vlastnického prava k investicnim akciim jejich nabyvatel bez zbyte¢ného odkladu oznamuje
administratorovi Emitenta. Nasledujici tabulka uvadi pocet, vyvoj a hodnotu vydanych investi¢nich
akcii Podfondu k 30. ¢ervnu, 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023:

Pocet Emise Odkup Hodnota 1 ks
Nazev tiidy (ks) (ks) (ks) (K¢)
K 30. éervnu 2025 (1. ledna 2025 — 30. ¢ervna 2025)
PIA CZK 4079 032 432 463 168 859 0 1,1922
HIA CZK 1120624912 241 153 254 0 2,4826
K 31. prosinci 2024 (1. ledna 2024 — 31. prosince 2024)
PIA CZK 3615863573 2 803 506 536 -994 135 1,1446
HIA CZK 879 471 658 530439 364 - 2,1549
K 31. prosinci 2023 (24. biezna — 31. prosince 2023)
PIA CZK 813351172 813351172 - 1,0549
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HIA CZK 349 032 294 349 032 294 - 1,6170

K 30. ¢ervnu 2025 nebyla k zddnému druhu investi¢nich akcii vyplacena z4dné dividenda.

Graf nize uvadi zhodnoceni tfidy investicnich akcii PIA CZK, ISIN: CZ0008050382, od vzniku
Podfondu do 30. ¢ervna 2025:
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5.3.3 Investicni strategie Podfondu

Podfond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazd’uje penézni
prostiedky nebo pené€zi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investort ve smyslu § 272 ZISIF
vydavanim ucastnickych cennych papird a provadi spoleéné investovani shromazdénych penéznich
prostfedkili, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investorii a dale spravuje tento majetek. Podfond je zalozen za i¢elem zhodnocovani
finan¢nich prostredkt investorti do investi¢nich akcii pfimymi a nepfimymi investicemi zejména do
ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech, pohledavek, nemovitosti a poskytovani zajisténych
uvert a zapujcek.

Investi¢ni strategie Podfondu je zaméfena na aktiva podle ¢l. 8.4 Statutu Podfondu. Podfond investuje
v souladu se svym statutem vice nez 90% hodnoty svého majetku predev§im do majetkovych hodnot
dle § 17b odst. 1 pism. c) Zakona o danich z pfijmu. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany zadné zaruky za Gi¢elem ochrany akcionari.

Podfond investuje zejména do nésledujicich typi aktiv:

(a)  Akcie, podily, resp. jiné formy c¢asti na obchodnich spole¢nostech, které vlastni, financuji nebo
provozuji zejména:

(i)  komeréni nemovitosti,
(i) pozemky urcené k vystavbé komerc¢nich (doplikove pfipadné residencnich) nemovitosti a

(iii) pozemky urcené k pronajimani tietim osobam pro obchodni (dopliikové piipadné
residencni) aktivity.

(b)  Movité véci, které jsou ucelové spojeny s aktivy Podfondu,

0152053-0000001 EUOL1: 2015117206.62 114/153



(c) Pohledavky z obchodniho styku a tvérové pohledavky,

(d) Poskytovani uvért a zapujcek,

(e)  Doplnkova aktiva:

(i)  nemovitosti (véetné residencnich) a

(il)) pozemky (za ucelem drzby, developmentu a/nebo vystavby).

Cilem Podfondu je dosazeni maximalniho mozného vynosu z ptimych i neptimych investic z majetku
Podfondu. Tohoto cile bude dosahovano predev§sim piedpokladanym ristem hodnoty tucasti
v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a inkasem urokil ze zajisténych Gveéra a zapijcek.

Investice Podfondu jsou zamysleny jako dlouhodobé. Investice do Podfondu jsou tedy vhodné pro
investory do investi¢nich akcii s investi¢énim horizontem nejméné ti'i roky. Podfond je fondem ristovym,
zpravidla nepouziva zisk nebo vynosy k vyplaté podilu na zisku nebo vynosech z vysledkti hospodatreni
s majetkem v Podfondu akcionaiim, veskery zisk je zpravidla reinvestovan v souladu se zdsadami dle
Statutu Podfondu. V pribéhu let 2023, 2024 a 2025 Podfond podnikal v souladu s pravnimi ptedpisy
Ceské republiky, a to podle ZISIF a v souladu s investiénimi cili definovanymi ve Statutu Podfondu
prabézng naplioval tuto investicni strategii.

Podfond dle Statutu Podfondu nebude sledovat nebo kopirovat jakykoliv index nebo ukazatel
(benchmark).

5.3.4 Uskutecnéné investice Podfondu

Podfond v Ceské republice plisobi na trhu od svého vzniku od biezna roku 2023, kdy byla do jeho
portfolia vlozena prvni nemovitost — obchodné spolecenské centrum Palac Pardubice. V ramci
napliovani strategie ristu a diverzifikace pak byly v pribéhu roku 2024 do fondu vloZeny dalsi dve
olomoucké nemovitosti: obchodné spolecenské centrum Galerie Santovka a administrativni budova
Envelopa Office Center. Po téchto akvizicich, ke dni 31. prosince 2024, ¢inila souhrnna pronajimatelna
plocha nemovitosti ptiblizné 94 000 m? a jejich trzni hodnota dosahla zhruba vyse 10,8 mld. K¢.

Zacatkem roku 2025 byly realizovany dvé akvizice v podobé dvou prazskych prémiovych nemovitosti,
obchodné-administrativnich center Myslbek a Flora. Po jejich zavrSeni se souhrnnd pronajimatelna
plocha nemovitosti Podfondu zvysila na pfiblizné 156 000 m? a trzni hodnota nemovitosti se priblizila
19,9 mld. K¢.

Dne 3. prosince 2025 doslo k vyporadani opce dle Opcéni smlouvy a nepfima ucast Podfondu ve

spole¢nosti MAX Realitni Holding s.r.o. se snizila na 50 %, a tudiz Emitentdv nepfimy podil na OC
Myslbek a Flora klesl na 50 %.
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Palac Pardubice

Prvni nemovitost nepfimo nabytd do portfolia Podfondu, Palac Pardubice, se nachazi na adrese
Masarykovo nam. 2799, 530 02 Pardubice I. Objekt nabizi priblizné 29 000 m? pronajimatelné plochy
se 110 obchodnimi jednotkami. V roce 2023 byla jeho ro¢ni navstévnost bezmala 8,2 mil. navstévnika.
Ke dni 30. zati 2025 ¢inila hodnota Palace Pardubice dle externiho ocenéni 3 384 400 000 K¢, pric¢emz
ocenéni bylo provedeno pro stanoveni tzv. NAV (cisté hodnoty aktiv) Podfondu. Najemci Palace
Pardubice se sestavaji z maloobchodnich prodejct, poskytovatelii sluzeb, restauraci a kavaren, pricemz
v Paléci Pardubice se nachazi rovnéz supermarket a kongresovy sal. Dlouhodoba priimérna Etvrtletni
obsazenost od 1. ¢tvrtleti 2016 do 4. ctvrtleti 2022 dosahla 97,3 %. Stavba byla v roce 2023 ocenéna
v prestizni developerské soutézi Best of Realty.
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Galerie Santovka

Obchodné-spoledenské centrum Santovka se nachazi na adrese Polska 1, 779 00 Olomouc 9. Objekt
nabizi 48 752 m? pronajimatelné plochy s 250 obchodnimi jednotkami. V roce 2024 byla jeho ro¢ni
navitévnost priblizng 8,7 mil. navitévnikd. Ke dni 30. zati 2025 &inila hodnota Galerie Santovka dle
externiho ocenéni 6 427 000 000 K¢, pficemz ocenéni bylo provedeno pro stanoveni tzv. NAV (cisté
hodnoty aktiv) Podfondu. Ke dni 30. zati 2025 &inila jeji obsazenost 96,3 %. Najemci Galerie Santovka
se sestavaji z brandmixu obchodu, poskytovatelt sluzeb a pro galerii vyznamného zabavniho segmentu,
jakoZ i restauraci a kavéren. Galerie Santovka je nejnav§tévovanéjiim objektem v Olomouckém kraji
viibec.!

e PR

15 Zdroj: Interni analyza Emitenta.
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Envelopa Office Center

Envelopa Office Center je jedinym Cist¢ administrativnim objektem v portfoliu Podfondu. Nachazi se
na adrese tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc 9. Objekt nabizi ptiblizné 15 000 m? pronajimatelné
plochy s 6 nadzemnimi a 3 podzemnimi podlazimi. V objektu se dale nachazi 170 parkovacich mist. Ke
dni 30. zafi 2025 cinila hodnota Envelopa Office Center dle externiho ocenéni 1 206 800 000 K&,
priCemz ocenéni bylo provedeno pro stanoveni tzv. NAV (cisté hodnoty aktiv) Podfondu. Tti nejvetsi
najemci, Banka CREDITAS, spolecnost Silack Rental a spolecnost CSG Defence spole¢né obsazuji
bezmala 5 000 m?. Ke dni 30. zai{ 2025 ¢inila obsazenost 95 %.
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OC Flora

Obchodné-spolecenské a administrativni centrum Flora se nachdzi na adrese Vinohradska 2828/151,
130 00 Praha 3-Zizkov. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu Emitent na této nemovitosti drzi nepfimy
50% podil prostiednictvim spole¢nosti Max Realitni Holding s.r.o. Objekt nabizi 20 875 m?
maloobchodni pronajimatelné plochy se 115 obchodnimi jednotkami a 17 816 m? kancelafskych prostor.
V roce 2024 byla jeho ro¢ni navstévnost bezmala 8 mil. navstévniki. Ke dni 30. zafi 2025 ¢inila hodnota
Centra Flora dle externiho ocenéni 5 439 300 000 K¢, pficemz ocenéni bylo provedeno pro stanoveni
tzv. NAV (cisté hodnoty aktiv) Podfondu. Najemci Centra Flora se sestavaji zejména z maloobchodnich
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prodejen a poskytovatelil sluzeb. Mezi klicové najemce patii kino CinemaCity, kde se nachazi jediny
IMAX sal v Ceské republice & hypermarket zabirajici plochu 1 800 m?. Ke dni 30. zaii 2025 byla
obsazenost ploch obchodniho centra v intervalu 90-95 %.

h=mul

iz

| 'lllr_

Komplex Myslbek

Nékupni galerie a administrativni centrum Myslbek se nachazi na adrese Na Piikopé 1096/19, Staré
Me¢sto, 110 00 Praha 1. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu Emitent na této nemovitosti drzi nepfimy
50% podil prostfednictvim spolecnosti Max Realitni Holding s.r.o. Objekt nabizi 7 736 m?’
maloobchodni pronajimatelné plochy s 24 obchodnimi jednotkami a 16 940 m? kancelafskych prostor.
V roce 2024 byla jeho ro¢ni navstévnost bezmala 3 mil. navstévnikil. Ke dni 30. zafi 2025 ¢inila hodnota
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Komplexu Myslbek dle externiho ocenéni 3 482 700 000 K¢, pti¢emz ocenéni bylo provedeno pro
stanoveni tzv. NAV (cisté hodnoty aktiv) Podfondu. Ke dni 30. zafi 2025 byla obsazenost ploch
obchodniho centra v intervalu 90-95 %, v pfipadé administrativnich ploch c¢inila 95 %. Najemci
Komplexu Myslbek se sestavaji z maloobchodnich prodejen se zastoupenim velkych svétovych znacek
a kancelafskych prostor. Nemovitost disponuje certifikitem BREEAM In Use s hodnocenim Velmi

dobry.

////// MYSLBEK
‘L7

SHOPPING GAELERY

A
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5.4 Obhospodarovatel, administrator a depozitai’ Emitenta

Obhospodafovatelem a administratorem Emitenta je AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO:
274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, vedena u Méstského soudu v Praze,
sp. znacka B 10626 (Obhospodarovatel). Obhospodaiovatel je zodpovédny za obhospodarovani
majetku v investicnim fondu. Obhospodafovanim investi¢cniho fondu se rozumi sprava majetku a
nakladani s nim, vCetn¢ investovani na et tohoto investicniho fondu a fizeni rizik spojenych s timto
investovanim na ucet Emitenta.

Depozitdfem Emitenta je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242, se sidlem
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, vedena u Mé&stského soudu v Praze, sp. znacka B 3608
(Depozitar). Depozitat Emitenta je osoba, ktera je na zakladé depozitaiské smlouvy opravnéna mit
v opatrovani urCity majetek Emitenta, pfedevSim investi¢ni nastroje, jejichz povaha to umoziuje, ziidit
a vést penézni ucty, evidovat pohyb veskerych penéznich prostiedkl nalezejicich do majetku Emitenta
a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Emitenta.

5.5 Hlavni trhy a postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Emitent jako cCesky nemovitostni investicni fond soutézi ptfedevSim s dal$imi nemovitostnimi
investi¢nimi fondy nabizenymi v Ceské republice.

Nasledujici tabulka ukazuje pét nejvétSich nemovitostnich fondi kvalifikovanych investort zaloZenych
v Ceské republice odliSnych od Emitenta dle hodnoty vlastniho kapitalu fond (NAV) k 30. ¢ervnu 2025
ve srovnani s postavenim Emitenta'®:

Nazev NAV (v mld. K¢)
Max Realitni Fond SICAYV a.s., Podfond A 7,6
Penta Real Estate Fund 12,1
ZDR Investments 7,7
WOOD & Co. Office podfond 6,2
WOOD & Co. Retail podfond 3,5
JET Industrial Lease 33
5.6 Cinnosti provadéné Skupinou a postaveni Skupiny na relevantnich trzich

Skupina je investi¢ni a provozni skupinou spolecnosti zamétenych na spravu, rozvoj a pronajem velkych
obchodnich a administrativnich center, jakoZ i spole¢nosti podporujici ¢innost téchto spolecnosti.
Hlavnim cilem Skupiny je vytvaiet stabilni a dlouhodobé udrzitelny vynos prostiednictvim
strategického vlastnictvi a efektivniho provozu komerénich nemovitosti nachézejicich se v Ceské
republice, specificky ve velkych méstech jako jsou Praha, Olomouc ¢i Pardubice.

Skupina se specializuje na akvizici, spravu a prondjem velkych obchodnich center, ktera slouzi jako
klicova nakupni destinace pro Sirokou vefejnost. Mezi tato centra patfi Komplex Myslbek, OC Flora,
Galerie Santovka ¢i Palac Pardubice.

Vedle obchodnich center Skupina provozuje také administrativni budovy, které poskytuji moderni
pracovni prostory pro firmy rtznych velikosti. Vyhradné administrativni budovou ve vlastnictvi
Skupiny je Envelopa Center, administrativni prostory se vSak nachazeji také v obchodnich centrech
Komplex Myslbek ¢i OC Flora.

16 Zdroj: Interni analyzy Emitenta, infolisty a webové stranky jednotlivych fondi.
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Skupina se rovnéz aktivné vénuje rozvoji novych projektt a revitalizaci stavajicich nemovitosti. Skupina
se snazi o maximalni efektivitu provozu a zarovel o minimalizaci dopadt na zivotni prostiedi, a to
prostiednictvim implementace principti ESG (environmentalni, socialni a spravni odpovédnosti).

Konkurenty Skupiny na trhu akvizic a prondjmu nemovitosti jsou pfedevsim skupiny tvofené jinymi
nemovitostnimi fondy. Vycet nejvétsich nemovitostnich fondii kvalifikovanych investorii zaloZzenych
v Ceské republice ve srovnani s Emitentem je uveden v bodé 5.5 (Hlavni trhy a postaveni Emitenta v
hospodarské soutézi) této kapitoly.

5.7 Udaje o poétu zaméstnancii
Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu 0 zamé&stnanct.

Skupina ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu 0 zaméstnanct.

6. Organizaéni struktura

6.1 Akcionari Emitenta

Ovladajici osobou Emitenta je v souladu s § 74 odst. 1 Zakona o obchodnich korporacich pan Ivan
Gersi, nar. 8. prosince 1954, bytem Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky, ktery vykonava neptimy
rozhodujici vliv v Emitentovi, a to prostfednictvim spolecnosti Fund Promoter s.r.o. se sidlem: ti.
Kosmonautii 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 091 42 045, jakozto 100% akcionéie spolenosti GERAL
HOLDING a.s., se sidlem tf. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 090 61 321, piicemz
posledné jmenovana spolecnost vlastni 60 % zakladatelskych akcii Emitenta.

Dalsimi vlastniky zakladatelskych akcii Emitenta jsou spole¢nosti PERRARUS PLUS a.s., se sidlem tf.
Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 090 46 356, ktera vlastni 12 % zakladatelskych akcii
Emitenta, spole¢nost EMPERON CAPITAL a.s., se sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, ICO:
018 83 151, ktera vlastni 18 % zakladatelskych akcii Emitenta a spolecnost REDSTONE REAL
ESTATE, a.s., se sidlem tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 04137582, ktera vlastni 10 %
zakladatelskych akcii Emitenta.

Investi¢ni akcie Podfondu vlastni Sirsi portfolio investord. Ke dni 30. ¢ervna 2025 vlastnilo investi¢ni
akcie Podfondu 140 investoru.

Nad ramec dodrzovani povinnosti vyplyvajicich ze ZISIF a Zakona o obchodnich korporacich, jakoz i
dalsich pravnich predpisti, Emitent nepfijal zddna opatieni, kterd maji zajistit, aby této kontroly nebylo
Zneuzito.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zmén¢€ kontroly Emitenta.

6.2 Skupina

Skupina se sklada z Emitenta a dcefinych spole¢nosti Emitenta (Skupina).

K 30. zafi 2025 byla majetkova Gc¢ast Emitenta na jinych pravnickych osobach nasledujici:

Hodnota ucasti Hodnota ucasti k Hodnota ucasti k
k 30. zari 2025 30. ¢ervnu 2025 31. prosinci 2024
Utast Lokalita (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢)
Envelopa Office Center ~ Envelopa Office Center
s.r.o. (100 %) (Olomouc) 544105 561074 541017
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Hodnota udasti
k 30. zari 2025

Hodnota ucasti k
30. ¢ervnu 2025

Hodnota uéasti k
31. prosinci 2024

Ukast Lokalita (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢)
Pardubice Investment Palac Pardubice
s.r.0. (100 %) (Pardubice) 1562278 1 482 660 1297 386
Santovka Holding a.s. Galerie Santovka
(100 %) (Olomouc) 3135021 3045293 2832078
MAX Realitni Holding OC Flora, OC Myslbek
s.r.o. (100 %) (Praha) 2 249 468 2107714 -
Celkem 7 490 872 7196 741 4670 481

Pro ucely vypotfadani Opcni smlouvy byla zalozena spolecnost MAX HoldCo s.r.o., ktera je 100%
dcefinou spolecnosti Podfondu. Na spole¢nost Max HoldCo s.r.o. byl s tcinnosti k 27. fijnu 2025
pfeveden 100% podil na spole¢nosti MAX Realitni Holding s.r.o.

Nize je uvedeno schéma majetkové struktury Skupiny k datu tohoto Zakladniho prospektu spolu
s vyznacenim vlastnickych podilti na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech jednotlivych dcefinych
spolecnosti k tomuto datu. Nize uvedené schéma zohlednuje vypotadani Op¢ni smlouvy, ke kterému
doslo dne 3.prosince 2025. Emitentova nepiima i€ast na spolecnosti MAX Realitni Holding s.r.o. je
nyni 50 %. Tim se sniZila i vySe uvedena hodnota ucasti Emitenta na OC Flora a OC Myslbek.
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4 )
Max Realitni Fond
SICAV a.s.
1€: 191 69 442
~ L
Podfond A
100 %
Santovka Holding a.s.
1€: 080 10 820
100 % 100 %
100 %
Pardubice Investment
s.r.o. . .
1E: 191 76 392 100 % Santovka Finance s.r.o.
1€: 191 52 078
100 %
/ 100 %
Envelopa Office , . . %
C P Palac Pardubice s.r.o. Galerie Santovka a.s.
enter s.r.o. IC: 034 58 059 IC: 077 07 657
1€: 020 70 332
\ 4
4 I
MAX HoldCo s.r.o.
IC: 235 63 125
- J
50 %
\ 4
MAX Realitni Holding
S.r.o.
1I€: 222 70 272
G J
100 % 100 %
4 N\ 4 N\
OC Flora Holding s.r.o. Myslbek Holding s.r.o.
IC: 222 75 746 1€: 222 75533
- J - J
100 % 100 % 100 %
4 N O I
Palac Flora s.r.o. MYSLBEK s.r.o. MAX Realitni Finance s.r.o.
1€: 222 80 146 1€: 222 80 162 1€: 222 90 362
- L J
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6.3

Popis vyznamnych spolecnosti ze Skupiny

K datu tohoto Zakladniho prospektu vlastni Emitent pfimo a nepiimo (jak je specifikovano nize) podil
a akcie v nasledujicich dcefinych spolecnostech ze Skupiny, které Emitent povazuje za vyznamné:

(a) Pardubice Investment s.r.0.
(b) Palac Pardubice s.r.o., nepiimo skrz Pardubice Investment s.r.0.
(©) Santovka Holding a.s.
(d) Galerie Santovka a.s., nepfimo skrz Santovka Holding a.s.
(e) Santovka Finance s.r.o., neptimo skrz Santovka Holding a.s.
® Envelopa Office Center s.r.o.
(2) MAX HoldCo s.r.0.
(h) MAX Realitni Holding s.r.0., 50% podil neptimo skrz MAX HoldCo s.r.0.
1) OC Flora Holding s.r.0., 50% podil nepfimo skrz MAX Realitni Holding s.r.0.
) Palac Flora s.r.0., 50% podil neptimo skrz OC Flora Holding s.r.o. a MAX Realitni Holding
S.I.0.
k) Myslbek Holding s.r.0., 50% podil nepiimo skrz MAX Realitni Holding s.r.o.
)] MYSLBEK s.r.0., 50% podil nepfimo skrz Myslbek Holding s.r.o. a MAX Realitni Holding
S.I.0.
(m) MAX Realitni Finance s.r.0., nepiimo skrze MAX HoldCo s.r.o.
6.3.1 Pardubice Investment s.r.o.
Obchodni firma: Pardubice Investment s.r.o.
ICO: 191 76 392
Sidlo: tf. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc

Hlavni ¢innost:

Spolecnost Pardubice Investment s.r.0. vlastni primarné 100% podil v dcefiné
spole¢nosti Palac Pardubice s.r.o.

Naésledujici tabulka uvadi ptehled vybranych klicovych financnich tidaji spolecnosti vychazejicich z jeji
neauditované Ucetni zdveérky za rok 2024 sestavené dle CAS a auditované ucetni zavérky za rok 2023
sestavené dle CAS:

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

Rok kon¢ici 31. prosince 2024 Rok koncici 31. prosince 2023
Vysledek hospodaieni
NP . - 267
z finanéni ¢innosti
Provozni zisk (ztrata) - -101
Vyslede}< },mspodarem 635 135
po zdanéni

Rozvaha (v tis. K¢):
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31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dlouhodoba aktiva 874 749 1 158 854
Kratkodobd aktiva 258 340 9608
Vlastni kapital 878 451 861 894
z toho Vysledek hospodateni 135 0
minulych let
Dlouhodobé zavazky 0 289 908
Kratkodobé zavazky 254 637 16 660
Bilan¢ni suma 1133089 1 168 462
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 251 035 304 862
zévazky plus kratkodobé zévazky
minus penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty)

0.3.2 Paliac Pardubice s.r.o.

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Hlavni ¢innost:

Palac Pardubice s.r.o.
034 58 059
tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc

Podnikatelska aktivita spolecnosti Palac Pardubice s.r.o0. spociva predevsim

v provozovani a pronajimani obchodniho centra Palac Pardubice.

Nasledujici tabulka uvadi ptehled vybranych klicovych finan¢nich tidaji spolecnosti vychazejicich z jeji
auditované ucetni zaverky za rok 2024 sestavené dle CAS:

Vvykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

Rok konc¢ici 31. prosince 2024

Rok kon¢ici 31. prosince 2023

Vysledek hospodaieni

po zdanéni

N . -131 299 -105 895
z finan¢ni Cinnosti
Provozni zisk (ztrata) 158 622 126 937
Vysledek hospodaieni 11729 12316

Rozvaha (v tis. K¢):

31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dlouhodoba aktiva 2 669 450 2 737 669
Kratkodobé aktiva 137 435 120 507
Vlastni kapital 617427 633 293
z toho Vysledek hospodateni -46 051 -33 735
minulych let
Dlouhodobé zavazky 2022 381 2126 059
Kratkodobé zavazky 102 156 51305
Bilanéni suma 2 812 054 2 864 883
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 2 037 625 2 138 380
zavazky plus kratkodobé zavazky
minus penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty)
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6.3.3 Santovka Holding a.s.

Obchodni firma: Santovka Holding a.s.
1CO: 080 10 820
Sidlo: tf. Kosmonautu 1221/2a, 779 00 Olomouc

Hlavni ¢innost:

Spolegnost Santovka Holding a.s. slouZi jako holdingova spole¢nost pro
mimo jiné spolecnosti Galerie Santovka a.s. a Santovka Finance s.r.o.

Nasledujici tabulka uvadi piehled vybranych kli¢ovych financnich udaji spole¢nosti vychazejicich
z jejich auditovanych ucetnich zavérek sestavenych dle CAS:

Vvykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

Rok konc¢ici 31. prosince 2024

Rok koncici 31. prosince 2023

po zdanéni

Vysleds:k’ hvc.)spodqrem 93 36 256
z finan¢ni ¢innosti

Provozni zisk (ztrata) -624 -2 062
Vysledek hospodaieni 531 R4 194

Rozvaha (v tis. K¢):

31. prosince 2024 31. prosince 2023

Dlouhodoba aktiva 1 631 851 2850310
Kréatkodob4 aktiva 4 601 14 327
Vlastni kapital 1628 330 2619393
z toho Vysledek hospodateni - -30 824
minulych let
Dlouhodobé zavazky 509 230 598
Kratkodobé zavazky 7613 14 653
Bilan¢ni suma 1 636452 2 864 644
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 3522 235093
zéavazky plus kratkodobé zavazky
minus penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty)

6.3.4  Galerie Santovka a.s.
Obchodni firma: Galerie Santovka a.s.
ICO: 077 07 657
Sidlo: tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc

Hlavni ¢innost:

Hlavnim pfedmétem ¢innosti spole¢nosti Galerie Santovka a.s. je
provozovani a pronajimani obchodniho centra Galerie Santovka.

Nasledujici tabulka uvadi piehled vybranych kli¢ovych finan¢nich tdaju spole¢nosti vychazejicich
z jejich auditovanych ucetnich zavérek sestavenych dle CAS:
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Vykaz zisku a ztrat (v tis. K&):

Rok kon¢ici 31. prosince 2024 Rok koncici 31. prosince 2023
Visledek hospodareni -171 579 -138 919
z finanéni ¢innosti
Provozni zisk (ztrata) 266 478 233 002
Vyslede}< lrlospodarenl 67935 R 071
po zdanéni
Rozvaha (v tis. K¢):
31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dlouhodoba aktiva 4957 879 4992 414
Kratkodoba aktiva 453109 381 021
Vlastni kapital 1216530 1 821 527
z toho Vysledek hospodateni 8071 280 091
minulych let
Dlouhodobé zavazky 3 880 344 3277334
Kratkodobé zavazky 223 063 196 329
Bilanéni suma 5412 670 5375817
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 3735592 3 156 606
zavazky plus kratkodobé zavazky
minus penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty)
6.3.5 Santovka Finance s.r.o.
Obchodni firma: Santovka Finance s.r.0.
ICO: 191 52 078
Sidlo: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc

Hlavnim pfedmétem &innosti spoleénosti Santovka Finance s.r.o. je
Hlavni ¢innost: poskytovani penéznich prostfedkl ziskanych emisi dluhopist spolecnostem
spadajicim pod matefskou spolecnost Santovka Holding a.s.

Nasledujici tabulka uvadi prehled vybranych klicovych finan¢nich tidaji spolecnosti vychazejicich z jeji
auditované ucetni zaveérky za rok 2024 sestavené dle IFRS:

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

Rok kon¢ici 31. prosince 2024 Rok koncici 31. prosince 2023
Zisk (ztrata) 359 -96
Vyslede}< }’1ospodarem 178 96
po zdanéni
Rozvaha (v tis. K¢):
31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dlouhodoba aktiva 682 498 0
Kratkodoba aktiva 61434 12
Vlastni kapital 3092 -86
z toho Vysledek hospodareni -96 0
minulych let
Zavazky celkem 740 840 98
Bilanéni suma 743 932 12
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Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 679 406 86
zévazky plus kratkodobé zévazky
minus penézni prostiedky a penézni

ekvivalenty)

6.3.6 Envelopa Office Center s.r.o

Obchodni firma: Envelopa Office Center s.r.0
1CO: 020 70 332
Sidlo: tf. Kosmonautu 1221/2a, 779 00 Olomouc

Hlavnim pfedmétem ¢innosti spolecnosti Envelopa Office Center s.r.0. je
provozovani a pronajimani administrativniho objektu Envelopa Office
Center.

Hlavni ¢innost:

Naésledujici tabulka uvadi ptehled vybranych klic¢ovych finan¢nich tdaja spolecnosti vychazejicich z jeji
auditované ucetni zaverky za rok 2024 sestavené dle CAS:

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

Rok kon¢ici 31. prosince 2024

Rok koncici 31. prosince 2023

Vysled?krhv(‘)spodgrem _64 750 70 453
z financ¢ni Cinnosti

Provozni zisk (ztrata) 51700 36 706
Vysledek hospodateni _15 743 34 616

po zdanéni

Rozvaha (v tis. K¢):

31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dlouhodoba aktiva 863 947 878 555
Kratkodoba aktiva 132 756 120 674
Vlastni kapital -17777 261 814
z toho Vysledek hospodateni -26 506 8110
minulych let
Dlouhodobé zavazky 663 669 971 962
Kratkodobé zavazky 53107 23 395
Bilanéni suma 999 229 996 703
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 614 811 892 148
zéavazky plus kratkodobé zavazky
minus penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty)

6.3.7 MAX HoldCo s.r.o.

Obchodni firma: MAX HoldCo s.r.0.
ICO: 23563 125
Sidlo: tf. Kosmonauta 1221/2a, 779 00 Olomouc

Spole¢nost MAX HoldCo s.r.o0. slouZi jako holdingova spole¢nost pro

Hlavni éinnost: spole¢nost MAX Realitni Holding s.r.0.

Spoleénost byla zalozena v roce 2025. Udaje o jejim hospodateni tak nejsou k datu tohoto Zakladniho
prospektu k dispozici.

6.3.8 MAX Realitni Holding s.r.o.
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Obchodni firma: MAX Realitni Holding s.r.0.
1CO: 22270272
Sidlo: tf. Kosmonautu 1221/2a, 779 00 Olomouc

Spolecnost MAX Realitni Holding s.r.o0. slouzi jako holdingova spolecnost
Hlavni ¢innost: pro mimo jiné spole¢nosti OC Flora Holding s.r.0., Myslbek Holding s.r.0. a
MAX Realitni Finance s.r.0.

Spolec¢nost byla zaloZena v roce 2024 a za rok 2024 ji nevznikla povinnost sestavovat ti€etni
zavérku. Udaje o jejim hospodareni tak nejsou k dispozici.

6.3.9 OC Flora Holding s.r.o.

Obchodni firma: OC Flora Holding s.r.0.
1CO: 222 75 746
Sidlo: tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc

Spolecnost OC Flora Holding s.r.0. slouzi jako holdingova spolecnost Palac

Hlavni ¢innost:
Flora s.r.o.

Spole¢nost byla zaloZzena v roce 2024 a za rok 2024 ji nevznikla povinnost sestavovat tcetni
zavérku. Udaje o jejim hospodareni tak nejsou k dispozici.

6.3.10 Palic Flora s.r.o.

Obchodni firma: Palac Flora s.r.o.
ICO: 222 80 146
Sidlo: tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc

Hlavnim pfedmétem cinnosti spole¢nosti Palac Flora s.r.0. je provozovani a

Hlavni ¢innost: g .
avn cinnost pronajimani obchodniho centra OC Flora.

Spolecnost byla zalozena v roce 2024 a za rok 2024 ji nevznikla povinnost sestavovat ucetni
zaveérku. Udaje o jejim hospodareni tak nejsou k dispozici.

6.3.11 Myslbek Holding s.r.o.

Obchodni firma: Myslbek Holding s.r.o.
ICO: 22275 533
Sidlo: tf. Kosmonauta 1221/2a, 779 00 Olomouc

Spole¢nost Myslbek Holding s.r.0. slouZi jako holdingova spole¢nost

Hlavni ¢innost: MYSLBEK s.r.0.

Spolecnost byla zalozena v roce 2024 a za rok 2024 ji nevznikla povinnost sestavovat ucetni
zaveérku. Udaje o jejim hospodateni tak nejsou k dispozici.

6.3.12 MYSLBEK s.r.o.

Obchodni firma: MYSLBEK s.r.o0.
ICO: 222 75533
Sidlo: Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
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Hlavnim pfedmétem cinnosti spole¢nosti MYSLBEK s.r.0. je provozovani a

Hlavni Cinnost: pronajiméni obchodniho centra Myslbek.

Spolec¢nost byla zaloZena v roce 2024 a za rok 2024 ji nevznikla povinnost sestavovat ti¢etni
zavérku. Udaje o jejim hospodateni tak nejsou k dispozici.

6.3.13 MAX Realitni Finance s.r.o.

Obchodni firma: MAX Realitni Finance s.r.o.
1CO: 22275533
Sidlo: Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Hlavnim pfedmétem Cinnosti spole¢nosti MAX Realitni Finance s.r.o0. je
Hlavni ¢innost: poskytovani penéznich prostfedkll spolecnostem spadajicim pod matefskou
spole¢nost MAX Realitni Holding a.s.

Spole¢nost byla zaloZzena v roce 2024 a za rok 2024 ji nevznikla povinnost sestavovat tcetni
zaveérku. Udaje o jejim hospodareni tak nejsou k dispozici.

6.4 Zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné
S ohledem na hlavni ¢innost Emitenta bude schopnost Emitenta splnit své zavazky vyznamné ovlivnéna
uspésnosti Podfondu a spolecnosti ze Skupiny, coz vytvaii zavislost pfijmti Emitenta na spolec¢nostech

ze Skupiny, a jejich hospodatskych vysledcich.

Ke dni 31. prosince 2024 evidoval Podfond pohledavky ve vysi 258 925 tis. K¢ za spolecnosti Envelopa
Office Center s.r.o. a pohledavky ve vysi 254 481 tis. K¢ za spolecnosti Pardubice Investment s.r.0.

Ke dni 30. ¢ervna 2025 evidoval Podfondu pohledavky ve vysi 270 461 tis. K¢ za spole¢nosti Envelopa
Office Center s.r.0. a pohledavky ve vysi 249 510 tis. K¢ za spole¢nosti Pardubice Investment s.r.o.

7. Informace o trendech

7.1 Zadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho fadného ucetniho obdobi do data tohoto Zakladniho
prospektu nedoslo k zZadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta nebo Skupiny.

7.2 ZAdna vyznamna zména finanéni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, ze s vyjimkou transakci popsanych jinde v tomto Prospektu, zejména v bodech 5.3.4
(Uskutecnéné investice Podfondu), 4.6 (Historie a vyvoj Skupiny) a 4.7 (Nesplacené uveéry Emitenta a
dluhopisy emitované Emitentem) této kapitoly, nedoslo k zddné vyznamné zméné€ financni vykonnosti
Skupiny od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény financni Gdaje, do data tohoto
Zakladniho prospektu.

7.3 Informace o znamych trendech

Emitent si neni védom trendd, nejistot, poptavek, narokt, zavazkd nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta nejméné na bé&Zzny finan¢ni rok.

Hlavni trendy, které ovliviiuji Emitenta a Skupinu, jsou popsany nize.
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Makroekonomické viivy

HDP v Ceské republice v roce 2024 vzrostl celkem o 1,0 %. Posilovala zejména spotieba, a naopak
klesala investicni aktivita. Ve 4. ¢tvrtleti vzrostl mezirocni ptiristek HDP na 1,8 % a mezictvrtletné
ekonomika vzrostla o 0,7 %. Pokracovalo oziveni domaci spotfeby a pozitivné plisobila zména zasob.
Mezirocni i mezictvrtletni rust ale brzdila investi¢ni aktivita a mezirocné znacné negativné pisobila také
zahrani¢ni poptavka. Hruby domaci produkt v EU v roce 2024 vzrostl o 1,0 %. Ve 4. ¢tvrtleti HDP v EU
mezirocné rostl o 1,4 % a mezictvrtletné¢ o 0,4 %. Nadale se propadala némecka ekonomika, ktera
meziro&né klesa jiz Sest &tvrtleti. Naopak v ramci stiedni Evropy silné rostlo Polsko. Ceska ekonomika
po delsi dobé roste rychleji nez primér EU.

Celkova nezaméstnanost v roce 2024 vzrostla 0 0,3 %. a ve 4. ¢tvrtleti tohoto roku byla meziro¢n¢€ vyssi
00,2 % a mezictvrtletné se snizila 0 0,1 %. Celkova mira nezaméstnanosti po vétSinu roku 2024 kolisala
pod 3 %. V roce 2024 dosahla primérna hruba mési¢ni nominalni mzda 46 165 K¢ a vzrostla nominalné
07,1 % arealné 0 4,6 %. Ve 4. Ctvrtleti prumérna mzda meziro¢né vzrostla o 7,2 % a dosahla 49 229 K¢.
Realng primérnd mzda posilila 0 4,2 %. Mezictvrtletni nominalni navyseni primérné mzdy ¢inilo 1,7 %.

Celkova cenova hladina (podle deflatoru HDP) v roce 2024 vzrostla o 3,9 %. Ve 4. ¢tvrtleti se meziro¢né
zvysila o 3,7 % a mezitvrtletn€ o 0,3 %. Spotiebitelské ceny byly loni vyssi o 2,4 %. Ve 4. Ctvrtleti
jejich meziro¢ni piirdstek zrychlil na 2,9 % a meziétvrtletné vzrostly o 0,1 %. Mezirocné zacaly rust
ceny potravin a posilil rst cen bydleni a energii. Méné¢ rostly ceny dopravy. Posilil riist nabidkovych
irealizovanych cen bytd. Ceny pruimyslovych vyrobcii v roce 2024 vzrostly o 0,8 %. Ceny
zemédelskych vyrobcl v roce 2024 klesly o 5,9 %, ve 4. Ctvrtleti ale poprvé od 1. Ctvrtleti 2023
meziro&né vzrostly, a to 0 5,0 %.!7

Ministerstvo financi Ceské republiky ve své Makroekonomické predikci zvefejnéné dne 6. listopadu
2025 o&ekava v roce 2025 hospodaisky rist.!® I pfesto zejména s ohledem na soucasné politické kroky
velkych svétovych ekonomik v oblasti cel nelze vyloucit riziko ekonomické recese ¢i lokalniho nebo
globalniho poklesu hrubého domaciho produktu.

Ministerstvo financi oCekava, ze v roce 2025 by HDP mohl vzrist o 2,4 %, a to zejména zasluhou
akcelerace spotfeby doméacnosti, kterou stimuluje narist realnych piijma a nizsi mira aspor. V roce 2026
pak ocekava, ze by HDP diky obnovenému ristu investi¢ni aktivity a pokracujici dynamice spotieby

domacnosti mohl vzrist 0 2,2 %.
Trendy v oblasti nemovitosti

V roce 2025 se ocekava pokracujici oziveni evropského realitniho trhu, podpofené stabilizaci
ekonomiky a klesajicimi trokovymi sazbami. Podle dostupnych analyz by primérné ceny nemovitosti
v Evropé mohly do konce roku 2025 vzrist o piiblizné 4 %. Cesky realitni trh by mél nasledovat tento
trend, pficemz poptavka po nemovitostech ziistane silna a povede k dal§imu ristu cen.

Prestoze je pravdépodobné, ze urokové sazby budou klesat, stile se ocekava, ze hypotecni tvery
zlstanou relativné drahé ve srovnani s obdobim pfed rokem 2022. Z toho divodu mohou domécnosti
i nadale Celit vy$sim splatkam a snizujici se dostupnosti vlastniho bydleni. Budouci vyvoj realitniho trhu
bude proto zaviset nejen na politice centralni banky a hypotecnich instituci, ale také na regulacnich
opatienich v oblasti vystavby a urbanistického rozvoje."

17 Zdroj: Cesky statisticky tiad, https:/csu.gov.cz/docs/107508/cd0704e3-fbe4-2def-aaea-Ocdedff372e4/32019324q4al.pdf?version=1.0.

18 Zdroj: Makroekonomické predikce MF CR — listopad 2025, dostupna zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-listopad-2025-61823

19 Zdroj: C&W Insights, dostupné zde: https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-republic/insights/cw-
insights#:~:text=Tr%C5%BEn%C3%AD%20dynamika:%20V%20roce%202024,mohou%20nad%C3%A11e%20p%C5%99in%C3%A1%
C5%A1et%20vy%C5%A1%C5%A1%C3%AD%20zisky.
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Trendy v oblasti komercnich nemovitosti

Dle priizkumu a analyz trhu se ocekéava, ze rok 2025 bude i v oblasti komerénich nemovitosti ristovy.
Za prvni &tvrtleti roku 2025 byly v CR realizovany investice v hodnot& 1,46 mld. EUR, coz odpovida
79 % objemu za cely rok 2024. Pivodem tohoto meziro¢niho rdstu jsou piiznivé makroekonomické
podminky zahrnujici snizovani trokovych sazeb a silné poptavky na ndjemnim trhu. Diky niz$im
urokovym sazbam ziskavaji developefi levnéjsi financovani projektti, vedoucimu k posileni vystavby.
Poptavka po komerénich nemovitostech sili zejména s rostoucim prichodem zahrani¢nich spolec¢nosti
na Cesky trh, ty hledaji pro sva podnikani prostory.

Zejména kancelafsky trh je klicovym segmentem investiniho trhu. Praha patfi mezi mésta
s nejrychlej$im navratem zaméstnanci do kancelafi a celkova poptavka po kancelafskych plochach
v roce 2024 piesahla 630 000 m2. Tento trend potvrzuje i zvySena aktivita developerii v této oblasti, kdy
se 1 lidfi trhu po pandemii opét vraci zpét k vystavbeé kancelari.

Pomérné¢ unikatnim znakem tuzemského trhu zdstava neobvykle silna pozice domacich investord.
V roce 2024 tvotili 92 % vSech transakci, v 1. Ctvrtleti roku 2025 pak 72 %. Stejné tak dochazi
k postupnému narustu podilu zahrani¢nich investori, kterym vyhovuje kombinace stabilniho
ekonomického prostiedi, klesajicich urokovych sazeb, transparentniho trzniho prostfedi, spolehlivé
pravni regulatorice. Ceské spole¢nosti v tomto odvétvi posiluji sva postaveni i na zahraniénich trzich,
kdy nartista trend expanze z Ceské republiky v ramci regionu CEE, ale také do zapadni Evropy.2

Trendy v oblasti vystavby nemovitosti

Stavebni produkce byla v bfeznu 2025 mezimési¢né vyssi o 3,5 %, meziro¢né vzrostla o 12,1 %.
Produkce v pozemnim stavitelstvi se zvysila o 10,4 % a inZenyrské stavitelstvi meziro¢né vzrostlo
0 16,2 %. Orientacni hodnota staveb, na které bylo v bfeznu 2025 vydéano stavebni povoleni, doséhla

41,2 mld. K¢& a meziro¢né klesla 0 37,2 %.%!

8. Prognozyv nebo odhady zisku

Emitent necini zaddnou prognézu ani odhad zisku ve formatu spliiujicim pozadavky Natizeni
o prospektu, proto nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty.

9. Spravni, ridici a dozoréi organy

Organy Emitenta jsou:

. valna hromada,
. dozor¢i rada a
. predstavenstvo.

Nejvyssim organem spolecnosti je valnd hromada. Rozhoduje o vSech zalezitostech Emitenta, které
prislusny zakon nebo stanovy Fondu zahrnuji do jeji ptisobnosti.

Pracovni adresa ¢lend spravnich, fidicich a dozorCich organii Emitenta je tf. Kosmonautt 1221/2a,
779 00 Olomouc, Ceska republika.

20 Zdroj: remspace.cz, dostupné zde: https://www.remspace.cz/clanek/silny-rust-investic-do-komercnich-nemovitosti-ceska-republika-a-
region-cee-v-cele-evropskeho-trhu/
2! Zdroj: Cesky statisticky Gfad, dostupné zde: https://csu.gov.cz/rychle-informace/stavebnictvi-brezen-2025
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9.1 Piedstavenstvo Emitenta
Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem Emitenta. Pfedstavenstvo Emitenta mé jednoho ¢lena.

Jedinym ¢lenem ptedstavenstva Emitenta k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Clen piedstavenstva

o Den vzniku funkce: 1. fijna 2025
pti vykonu funkce zastoupena Ing.

Petrem JanouSkem Den vzniku ¢lenstvi: 21. bfezna 2023

9.2 Dozor¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a na
¢innost Emitenta. Dozorc¢i rada Emitenta ma dva cleny.

Clenové dozoréi rady Emitenta k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu jsou:
Markéta Sevéikova Clen dozoréi rady

Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2023
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2023

Ivan Gersi Clen dozor¢i rady

Den vzniku funkce: 2. dubna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 2. dubna 2024

9.3 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitentovi nejsou znamy zadné mozné stiety zajmi mezi povinnostmi ¢lena predstavenstva a ¢lend
dozor¢i rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent
dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy.

Emitent nepovazuje Cinnosti, které Ing. Petr JanouSek, zastupce Clena predstavenstva Emitenta,
vykonava mimo Emitenta, za vyznamné. Dalsi ¢innosti a angazma ¢lend dozorc¢i rady, které Emitent
povaZuje za vyznamné:

Markéta Envelopa Office Center s.r.o. — jednatel
Sevéikova Fund Promoter s.r.0. — jednatel

(¢len dozor¢i Galerie Santovka a.s. — ¢len spravni rady
rady) MAX HoldCo s.r.0. — jednatel

MAX Realitni Finance s.r.o. — jednatel

MAX Realitni Holding s.r.0. — jednatel

Myslbek Holding s.r.o. — jednatel

MYSLBEK s.r.0. — jednatel

OC Flora Holding s.r.0. — jednatel

Palac Flora s.r.o. — jednatel

Palac Pardubice s.r.o. — jednatel

Santovka Finance s.r.o. — jednatel a &len spravni rady

Ivan Gersi ALLE ERBE s.r.0. —jednatel a spolecnik
(¢len dozor¢i ARBURESA TEAM s.r.0. — jednatel a spole¢nik
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rady) BOWLAND, s.r.0. — jednatel a spole¢nik
DEMONIAC EU s.r.0. — jednatel a spolecnik
ENDYROL s.r.0. — jednatel a spole¢nik
Fund Promoter s.r.0. — jednatel
Garros Eso EU s.r.o. — jednatel a spole¢nik
GERAL HOLDING a.s. — ptedseda spravni rady a jediny akcionaf
GERI Plus s.r.0. — jednatel a spole¢nik
MANTHELLAN a.s. — ¢len ptedstavenstva
MAX HoldCo s.r.o. — jednatel
MAX Realitni Finance s.r.0. — jednatel
MAX Realitni Holding s.r.o. — jednatel
Myslbek Holding s.r.o. — jednatel
MYSLBEK s.r.0. — jednatel
OC Flora Holding s.r.0. — jednatel
ORGOSOLO EU s.r.0. — jednatel a spole¢nik
Paléc Flora s.r.0. — jednatel
Pardubice Investment s.r.o. — jednatel
SMC Man a.s. — ¢len predstavenstva
Santovka Holding a.s. — ¢len spravni rady
TIBESTI TEAM s.r.0. — jednatel a spole¢nik
VIRAMU EU s.r.0. — jednatel a spole¢nik
ZENMEX Olomouc s.r.o. — jednatel

10. Soudni a rozhod¢i rizeni

Neexistuji zadné soudni spory, spravni fizeni nebo rozhod¢i fizeni, které by mohly mit nebo mély
vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a Skupiny a Emitent si neni védom, ze by
takové jednani hrozilo.

11. Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

S vyjimkou transakci popsanych jinde v tomto Prospektu, zejména v bodech 5.3.4 (Uskutecnéné
investice Podfondu), 4.6 (Historie a vyvoj Skupiny) a 4.7 (Nesplacené uvéry Emitenta a dluhopisy
emitované Emitentem) této kapitoly, nedoSlo v obdobi od posledni ucetni zavérky k zadnym
vyznamnym zménam financni pozice Emitenta, které by mély vyznamny dopad na finanéni nebo
obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové vyhlidky Emitenta.

12. Vvznamné smlouvy

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zdvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl
podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vii¢i Vlastnikiim dluhopist, s vyjimkou nasledujicich
smluv:

° Uvérova smlouva s J&T. Bliz§i informace o této smlouvé jsou k dispozici v bodé 4.7
(Nesplacené uvery Emitenta a dluhopisy emitované Emitentem) této kapitoly.

. Juniorni uvér mezi spolecnosti J&T Banka, a.s. a MAX Realitni Holding s.r.o. ve vysi
maximalné 50 mil. EUR ze dne 15. ledna 2025, kde Emitent ptisobi jako spoludluznik.

. Smlouva o finan¢ni zaruce ve vy$i maximalné 200 mil. EUR ze dne 15. ledna 2025 uzaviena
mezi Emitentem jakoZzto poskytovatelem zaruky a spolecnosti J&T BANKA, a.s., jakozto
agentem pro zajiSténi. Emitent touto smlouvou poskytl finan¢ni zaruku spole¢nosti J&T
BANKA, a.s. v souvislosti s uvérem ve vysi 80 mil. EUR, ktery spolecnost J&T BANKA, a.s.
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13.

poskytla spolec¢nosti MYSLBEK s.r.o., v niz drzi Emitent po vypotfadani opce zalozené Op¢ni
smlouvou ke dni Zakladniho prospektu nepiimo 50% tucast.

Smlouva o podpoie projektu ze dne 15. ledna 2025 uzaviend mezi Emitentem jakozto
sponzorem, spole¢nosti OC Flora Holding s.r.o0. jakoZto spolec¢nosti a spolecnosti J&T BANKA
a.s. jakozto agentem pro zajisténi. Tato smlouva souvisi s juniornim uvérem ve vysi 50 mil.
EUR, ktery spole¢nost J&T BANKA a.s. poskytla spole¢nosti MAX Realitni Holding a.s., v niz
Emitent drzi ke dni Zakladniho prospektu po vyporadani opce zalozené Opcni smlouvou
nepfimou 50% ucast. Emitent se touto smlouvou zavazal poskytnout spolecnosti OC Flora
Holding s.r.o. finance (tzv. equity cure) v ptipade, ze jsou splnény podminky stanovené
smlouvou.

svvr

Skupiny) této kapitoly.

Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou plna znéni zakladatelskych dokumentt a stanov
Fondu bezplatné k dispozici na internetovych strankach Emitenta www.maxrealitni.cz, sekce Vykonnost
fondu, v ¢asti Dokumenty.
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VII.  ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Dluhopisit se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a dannovymi  poradci (pFi zohlednéni veSkerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti
vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych disledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii,
véetné inkasovani prijmit v podobé vynosu Dluhopisu podle dariovych predpisii Ceské republiky a zemi,
jejichz jsou darniovymi rezidenty, jakoz i zemi, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisu
podléhat zdanéni z jakéhokoli jiného diivodu. Darové predpisy téchto zemi mohou mit dopad na prijem
plynouci z Dluhopisii.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych dafiovych dopadii koupé, drzby a prodeje Dluhopistt v Ceské
republice vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozde¢jsich predpist
(Zakon o danich z prFijmii) a souvisejicich pravnich predpistt u¢innych k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonti a dalSich predpist uplatiiovanych
ceskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a zndmych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako
pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlediuji
napi. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvateli jakymi jsou napf. investi¢ni
nebo penzijni fondy ¢i finan¢ni instituce) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich piedpist, ktery
muze byt po tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné zminit, Ze dale uvedeny popis zdanéni
Dluhopisti v Ceské republice je vyznamnym zptisobem dotéen zakonem &. 609/2020 Sb., kterym se méni
nekteré zakony v oblasti dani a n¢které dalsi zakony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz
s ucinnosti od 1. ledna 2021 podstatn¢ zménila Zakon o danich z pfijmu, pokud jde o danovy rezim
dluhopisti emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova uprava vSak neni zcela jednoznacna a danovy
rezim dluhopisti (véetné Dluhopisil) je tak v soucasné dob€ spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi.
Nize uvedené shrnuti predstavuje, dle ndzoru Emitenta racionalni vyklad relevantnich ustanoveni
Zakona o danich z pfijmt ve vztahu k Dluhopisiim. Nelze vSak vyloudit, ze ptislusné spravni organy
a soudy v budoucnu zaujmou k vykladu téchto ustanoveni odli§ny pravni nazor.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je Skutecnym vlastnikem (jak je definovén nize) takového piijmu, tj. napf. nejde o agenta,
zastupce, nebo depozitare, kteti by ptijimali takové platby na ticet jiné osoby. Dale se predpoklada, ze
tato osoba — v navaznosti na svij status a tomu odpovidajici kategorii vlastnikti Dluhopist, jak jsou
popsany nize — Emitentovi, jakoZzto platci dan¢, fadné a v€asn¢ dolozi jakykoli pro ni relevantni narok
na uplatnéni dafové zvyhodnéni, a to zplisobem stanovenym ve Spole¢nych emisnich podminkach.
V opacném piipadé nebude mozné predmétny narok ptiznat a daniové zvyhodnéni nebude uplatnéno.

Pro ugely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny
vyznam:

Datiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pfijmi, jenZ je povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
o zamezeni dvojiho zdanéni.

Daiiovy nerezident CR znamen4 poplatnika dang z piijma, jenZ neni povazovéan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijma, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
o zamezeni dvojiho zdanéni.

Diskont znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je niz$i neZ jeho jmenovita hodnota. Pro

vylou¢eni pochybnosti uvadime, Ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je
ur¢en kombinaci Diskontu a Kupénu.
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Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupdénem se rovnéz rozumi Prémie za piedcasnou splatnost.

Kupénovy dluhopis znamend dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro
vylou¢eni pochybnosti uvadime, ze Kuponovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoZ vynos je urcen
kombinaci Diskontu a Kuponu.

Platce dané znamena platce (zdaniteln¢ho) piijmu, ktery je povinen z tohoto pfijmu srazit a odvést
spravci dan€ Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnickd osoba znamend poplatnika dan€ z piijmd, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedni se
o poplatnika dan€ z pi{jmi pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za pred¢asnou splatnost znamena jakykoli mimofadny vynos dluhopisu vyplaceny Emitentem
pti predCasné splatnosti dluhopisu.

Skute¢ny vlastnik znamena poplatnika dan¢ z ptijmu, ktery je povazovan za skute¢ného vlastnika
pfijmu (ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z pfijmt, tak podle ptipadné
relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a u¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Datiovy nerezident
CR povazovan za dafiového rezidenta. V piipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni povazuje zakon ¢. 45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, v platném
znéni.

Srazkova dain znamena zvlastni sazbu dané vybiranou srdzkou u zdroje Platcem dané (tj. napf.
emitentem dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na tizemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z piijmu pii zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni Ghradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napiiklad
emitentem dluhopisu nebo kupujicim) pii vyplate zdanitelného piijmu.

1. Urokovy pFijem

1.1  Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzicke osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi
15 %, ktera ptredstavuje kone¢né zdanéni Kuponu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dan€ podléhajiciho dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi
15 % a 23 % (vyssi sazba dané se pouzije na Cast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy,).
Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou
jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez
zohlednéni pfipadné Prémie za pfedCasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba tento DIuhopis
nabyla. V piipad¢, Zze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i predcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je
Kuponovym dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zaroven nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi,
neZ je jeho jmenovitd hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avS§ak
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bez zohlednéni pripadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobng; tj. zahrne do svého
obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé¢ Kupénu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha
Srazkové dani a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijml pravnickych osob
v sazbé ve vysi 21 %. Pravnicka osoba, ktera je ucetni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu obecné
na aktualni bazi.

1.2 Daiiovi nerezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve form¢ Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi
15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou prifaditelné
jeji Stalé provozovné v CR, a zaroven tato fyzickd osoba neni dafiovym rezidentem &lenského statu
EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich
pripadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan obecné predstavuje konecné zdanéni
Kupénu v Ceské republice. Fyzicka osoba, ktera je dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP, se
v§ak mize rozhodnout zahrnout Kupén do svého dafiového piiznani podavaného v Ceské republice.
V takovém ptipade pak vySe uvedena Srazkova dan predstavuje zalohu na dan vypoctenou v danovém
ptiznani.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z pfijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi
15 % a 23 % (vyssi sazba dan€ se pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primema mzdy,).
Do obecného zékladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou
jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pfi predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez
zohlednéni piipadné Prémie za predcasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis
nabyla. U fyzické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou piitaditelné jeji Stalé provozovné v CR, viak tento
zdanitelny rozdil neptfesahne vysi Diskontu (tj. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu
dan¢ ¢astka ve vysi Diskontu). Kromé toho u fyzické osoby, kterd neni danovym rezidentem ¢lenského
statu EU/EHP, Emitent pfi splatnosti nebo pfedcasné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym
dluhopisem, srazi Zajisténi dan€ ve vysi sazby 1 % z hrubé ¢astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené
pii splatnosti nebo z jiné Castky vyplacené pii predCasné splatnosti, av§ak bez zohlednéni ptipadné
Prémie za predCasnou splatnost). Toto Zajisténi dané se zapoCte na celkovou danovou povinnost
vykazanou v danovém pfiznani. V piipad¢, Ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i pred¢asné splatnosti)
Dluhopis, ktery je Kupénovym dluhopisem, je piifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato
fyzicka osoba zaroveii nabyla na sekundarnim trhu za cenu niZsi, nez je jeho jmenovitd hodnota (nebo
jina Castka vyplacena pfi predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za
predCasnou splatnost), postupuje obdobné jako u Diskontovaného dluhopisu; tj. zahrne do svého
obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi Diskontu.

(b) Pravnickeé osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji
Stalé provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazb& ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se
pouzije pro Pravnickou osobu, ktera neni dafiovym rezidentem c¢lenského statu EU/EHP nebo tfetiho
statu, se kterym mé Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z piijma véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouZije sazba ve vysi
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15 %. Tato srazkova dai obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Pravnicka
osoba, ktera je daflovym rezidentem clenského staitu EU/EHP, se v§ak miZe rozhodnout zahrnout Kupén
do svého dafiového piiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena
Srazkova dail predstavuje zdlohu na dan vypoctenou v dafiovém ptfiznani. Vynos Dluhopisu ve formé
Kupénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR,
nepodléha Srazkové dani a tvofi soucast obecného zakladu dané podléhajicitho dani z pfijmi
pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Kromé toho u této Stalé provozovny v CR Pravnické osoby,
ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dan¢ v sazbé ve vysi
10 % z ¢astky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v
dafiovém ptiznani.

Vynos Dluhopisu ve form¢ Diskontu vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijma pravnickych osob v sazb¢ ve vysi 21 %. Do
obecného zakladu dan¢ se vSak nezahrnuje vySe Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou
jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pfi pfedCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez
zohlednéni piipadné Prémie za pfedCasnou splatnost) a cenou, za kterou Pravnicka osoba tento Dluhopis
nabyla. U Pravnické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, vsak tento
zdanitelny rozdil neptfesahne vysi Diskontu (tj. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu
dan¢ castka ve vysi Diskontu). Kromé toho u Pravnické osoby, kterd neni danovym rezidentem
Clenského statu EU/EHP, Emitent pfi splatnosti nebo ptedCasné splatnosti DIuhopisu, ktery je
Diskontovanym dluhopisem, srazi ZajiSténi dan¢ ve vysi sazby 1 % z hrubé castky (tj. ze jmenovité
hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo z jiné Castky vyplacené pii pfedcasné splatnosti, avSak bez
zohlednéni pripadné Prémie za piedCasnou splatnost). Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou
daniovou povinnost vykazanou v danovém piiznani. V ptipadé, ze Pravnicka osoba drzi do splatnosti (¢i
predcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kuponovym dluhopisem, je piitaditelny jeji Stalé provozovné
v CR a ktery tato Pravnickd osoba zaroveii nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi, nez je jeho
jmenovita hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pti predcasné splatnosti Dluhopisu, avsak bez zohlednéni
pfipadné Prémie za piedcasnou splatnost), postupuje obdobné jako u Diskontovaného dluhopisu; t;.
zahrne do svého obecného zdkladu dané totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi Diskontu.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je Gdetni
jednotkou, dani Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kuponu) obecné na akrualni bazi.

2. Zisky/ztraty z prodeje

2.1 Dariovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopistl, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z ptijmu, pokud:

e {hrn (hrubych) pfijmi z prodeje vSech cennych papirt (véetné Dluhopisil) nepfesahne ve
zdanovacim obdobi ¢astku 100 000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3
roky (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho tplatného pfevodu uskutecnéného
v dob€ do 3 let od nabyti); od roku 2025 je toto osvobozeni omezeno pouze do vyse celkovych
rocnich (celosveétovych) hrubych piijmu (tj. nikoliv ziskl) této fyzické osoby z prodeje cennych
papirt (véetn€ Dluhopisti) a podilti ve spole¢nostech ve vysi 40 mil. K¢.

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.
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Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ podléhajiciho dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba
dan€ se pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek prumérné mzdy). Pokud jsou tyto piijmy
realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, podléhaji také odvodim na
socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papird; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziski
z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
z piijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob
obecné danove uznatelné.

2.2 Dariovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Dafiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské
republice pouze v ptipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde ma prodavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Datiovy rezident CR, piipadné Daiiovy nerezident CR prostiednictvim
své Stalé provozovny v CR.

To znamena, e zisky realizované Datiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému
Danovému nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou pritaditelné ani Stalé provozovné v CR
prodévajiciho, ani Stale provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z ptijmu, pokud:

e (hrn (hrubych a celosvétovych) prijmi z prodeje vSech cennych papiri (vCetné Dluhopisi)
nepiesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100 000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopisti, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez
3 roky (toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho uplatného prevodu uskute¢néného
v dobé€ do 3 let od nabyti); od roku 2025 je toto osvobozeni omezeno pouze do vyse celkovych
rocnich (celosveétovych) hrubych piijmu (tj. nikoliv ziskl) této fyzické osoby z prodeje cennych
papirt (véetn¢€ Dluhopisti) a podilti ve spole¢nostech ve vysi 40 mil. K¢.

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ podléhajiciho dani z piijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba
dané se pouzije na ¢ast zakladu dané€ presahujici 36nasobek primérné mzdy). Pokud jsou tyto pfijmy
realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou podléhat odvodiim na
socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskl
z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.
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Bez ohledu na vySe uvedené, v ptipadé fyzické osoby, kterd neni danovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, miZze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dafl. Povinnost srazit Zajisténi dané€ ve vysi 1 %
z kupni ceny DIuhopisu, ktery takova fyzick4 osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Dafiovym rezidentem CR, nebo

e je Danovym nerezidentem CR, av$ak kupované Dluhopisy jsou piitaditelné jeho Stalé
provozovné v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v dafiovém ptiznani.
(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu
dan¢ podléhajiciho dani z pfijma pravnickych osob v sazb¢ ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist
jsou u Pravnickych osob obecné danové uznatelné, avsak podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty
uznatelné u Pravnické osoby, ktera je Dafiovym nerezidentem CR a kterd nevede G&etnictvi podle
ceskych ucetnich predpist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v piipadé¢ Pravnické osoby, kterd neni daitiovym rezidentem clenského
statu EU/EHP, mtze vzniknout Platci dan€ povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve
vys$i 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Daflovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé
provozovné v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapoCte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v danovém piiznani.
23 Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni pi{jmt ve formé vynosii z Dluhopist, ptipadné
zisktl z prodeje Dluhopisti, v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (vietnd Zajisténi dang),
zpravidla za predpokladu, Ze piijemce zdanitelného ptijmu, ktery je Dafiovym nerezidentem CR, nedrzi
Dluhopisy prostiednictvim Stalé provozovny v CR. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni je bézn€ podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se
prislusna smlouva na piijemce platby skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané
o tom, Ze ptijemce platby je dafiovym rezidentem v piislusném staté a zpravidla také prohlaSenim, ze je
Skute¢nym vlastnikem takové platby.

2.4 Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi ptijem osvobozeny od dané z ptijmu fyzickych osob, a zaroven tento prijem
v jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5 mil. K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit spravci dané po
skonéeni kalendainiho roku v terminu pro podani dafiového pfiznani. V tomto oznadmeni se uvede
seznam vSech takovych pfijmi spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci
povinnosti v¢as ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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VIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozZeny jen jako vieobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisii by se neméli vvhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se
svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkit wviici Emitentovi v kazdém
prislusném state.

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem pfislusSnym k feSeni veskerych sporit mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek
a kteréhokoli Dopliku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném piipadé neni
dohoda o volb€ mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné piislusny soud.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad€ nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v Zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudft vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpistii.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie,
mezinarodnimi smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie, je v Ceské
republice piimo aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.
prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich
veécech, ve znéni pozde€jsich predpist (Nafizeni 1215/2012). Na zaklad€ tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v Clenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech
vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana
soudem v Ceské republice jsou recipro¢né vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Naftizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obCanskych a obchodnich
vécech, a Ceské soudy takové volbé prava uznaji u€inky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 864/2007 ze dne 11. ¢ervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za
podminek v ném stanovenych, umoznuje strandm ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro
mimosmluvni zadvazkové vztahy v obcanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou
jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty
mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam s bydlis§tém, respektive
sidlem v Ceské republice, pred ¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni
procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou nékterych
zakonnych omezenich tykajicich se moznosti vétitell vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zah4ji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad ptislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V ptipadé€, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich souda
uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych Geskym mezinirodnim pravem
soukromym tj. pfedev§im zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
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pozd¢jsich predpist (ZMPS) a dalSimi vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské
fyzické ¢i pravnické osobé miize mimo jiné uznano a vykonéno, pokud je zaruena vzajemnost ve vztahu
k vykonu a uznani rozsudkl vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdé€leni o vzéjemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu
soud prihlédne jako k jednomu z diikaznich prostredk.

Pfestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudi ciziho stitu
a rozhodnuti ufadd ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné
listiny v téchto veécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci Ceskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ceskych soudt pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uc¢astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; (ii) o témZze pravnim pomeéru se vede fizeni u c¢eského
soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témzZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu
tretiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho
organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno piredvolani nebo navrh na
zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pricilo vetejnému potradku. K piekazkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola Uc¢astnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak
znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé

jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli stitu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

0152053-0000001 EUOL1: 2015117206.62 145/153



IX. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydéavat prubézné€ jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k Zzadnému okamziku piekrocit 3 000 000 000 K¢. Jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice,
pripadné, a za splnéni pfislusnych legislativnich podminek pro takové nabizeni, i na jinych trzich dle
popisu v Kone¢nych podminkach. Kone¢né podminky stanovi, zda Emitent nebo Manazer muze
Dluhopisy nabizet zajemclm z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investort, a to kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci vefejné ¢i neveiejné nabidky, jakoz
i pfipadné podrobnosti této nabidky. Jednotlivé Emise vydavané v ramci Dluhopisového programu
mohou byt rovnéz nabidnuty k vyméné za diive vydané Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu
vlastnikiim téchto diive vydanych Dluhopist.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s Koneénymi podminkami jednotlivych Emisi podanymi
k ulozeni Emitentem CNB a fadné uvefejnénymi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti
v Ceské republice v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni p¥islugné
nabidky. Toto schvaleni je rovnéz, spole¢n¢ s ptipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi
CNB a spoleéné s Koneénymi podminkami jednotlivych Emisi podanymi k ulozeni Emitentem CNB
atadné uverejnénymi, jednim z predpokladti pro pfijeti jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu k obchodovani na regulovanych trzich v Evropské unii. Pokud bude
v prislusnych Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o pfijeti Dluhopisi
k obchodovani na urcity segment regulovaného trhu BCPP, poptipad€ na jiny regulovany trh, a po
splnéni vSech zakonnych nalezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né pfijaty, stanou
se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Verejnd nabidka Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miZze byt ¢in€éna
v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozd&ji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni
prospekt (véetné jeho ptipadnych dodatkt) schvalen CNB a uveiejnén a pokud byly CNB podany
k uloZeni a uvefejnény Konec¢né podminky dané Emise.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkt) a prislusnych Kone¢nych podminek v jiném
staté a obdobn& nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich
statii, které budou bez dal§iho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné podminky jako
prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopist v takovém state), nestanovi-li Kone¢né podminky
jinak. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby
a roz§irovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistim.

Kromé vySe uvedeného Emitent Zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni vsech piislusnych pravnich predpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky),
kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piredavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupniovat ¢i jinak davat do ob&hu tento
Zakladni prospekt véetné jeho piipadnych dodatk, jednotlivé Konecné podminky nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady
a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Kone¢né podminky nebo
jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tiSténé
podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pred schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Konecnych

podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni
prospekt dostane do dispozice povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku
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a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou
nabidkou. V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist €ini, o skute¢nosti, ze
Zékladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uvetejnén, resp. e nebyly dosud
CNB podany k ulozeni a uvefejnény Koneéné podminky p¥islusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi
byt vetfejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zptisobem, ktery se podle ustanoveni Natizeni
o prospektu nepovazuje za veiejnou nabidku, informovat takové osoby téZ o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pfipadna nabidka DIluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou
¢ini Emitent (v€etné distribuce tohoto Zakladniho prospektu véetn€ jeho ptripadnych dodatkl a/nebo
Koneénych podminek vybranym investoriim na diivérné bazi) v Ceské republice jesté pied schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkd, resp. fadnym podanim prislusnych Konecnych
podminek k ulozeni a jejich uvetejnénim, je ¢inéna na zakladé ¢lanku 1 odstavce 4 pism. c) Nafizeni
o prospektu a takova nabidka tudiz nevyzaduje pfedchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenného
papiru. V souladu s tim Emitent upozorniuje vSechny pfipadné investory a jiné osoby, ze Dluhopisy
vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢in¢€na jakakoliv nabidka pred
schvélenim a uvefejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym podanim
k ulozeni a uvetejnénim Konecnych podminek pfislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu
v hodnoté pievysujici ¢astku odpovidajici nejméné prislusnym pravnim predpisem stanovenému limitu
v eurech na jednoho investora (k datu tohoto Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech
castka 100 000 EUR). Emitent nebude vazan jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani
nebo koupi takovych Dluhopisti, pokud by emisni cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez
ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se
bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piislusSnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni
a prislusny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni nabyvatele informovat o tom, Ze dalSi nabidky nebo prodej
Dluhopist mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele DIluhopist, ze pokud neni v Konecnych podminkach
vztahujicim se k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto DIuhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, DIluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zdkonem
o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli
statu Spojenych statl americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany
na tzemi Spojenych stath americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statti americkych
(tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech
USA) jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, Ze pokud neni v Kone¢nych podminkéch
vztahujicim se k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi Gcet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetfejnou nabidku cennych
papirt ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985).
Veskeré pravni tikony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli
jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finanénich
sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA) v platném znéni, natizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA
z roku 2005 (The Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a natizenimi o prospektu z roku
2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou piijatou
v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, G¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména
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nafizenim o ufednim zafazeni cennych papirii (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations
2019), natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o finan¢nich
sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

Emitent dale upozoriiuje, Ze pokud je v Kone¢nych podminkach uveden odstavec s nazvem ,,Zakaz
prodeje retailovym investoram v EHP*, pak Dluhopisy dané Emise nejsou urceny k nabizeni, prodeji
nebo jinému zpfistupnéni retailovym investorim v EHP a nemély by byt nabizeny, prodany ani jinak
zptistupnény retailovym investoraim v EHP. Pro tyto cely se retailovym investorem rozumi osoba,
ktera je jednim nebo vice z nésledujicich: (i) neprofesiondlni zakaznik ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 11
MiFID II, podle ¢eského prava tedy zakaznik, ktery neni profesiondlnim zdkaznikem podle § 2a nebo
2b Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, (ii) zakaznik ve smyslu smérnice (EU) 2016/97, pokud jej
nelze povazovat za profesionalniho zdkaznika ve smyslu €l. 4 odst. 1 bodu 10 MiFID II, podle ¢eského
prava, tedy za zakaznika, ktery je profesionalnim zdkaznikem podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu, nebo (iii) osoba, ktera neni kvalifikovanym investorem podle Natizeni o prospektu.
V disledku toho nebude v tomto pfipadé vyhotoveno sdéleni klicovych informaci dle pozadavki
Natizeni PRIIPs pro nabizeni, prodej nebo jiné zpfistupiiovani Dluhopistt dané Emise retailovym
investorim v EHP a proto by nabizeni, prodej nebo jiné zptistupniovani téchto Dluhopisi retailovym
investorim v EHP mohlo byt dle Natizeni PRIIPs protipravni.

Emitent také upozornuje, Ze pokud je v Kone¢nych podminkach uveden odstavec s nazvem ,,Zakaz
prodeje retailovym investorim ve Velké Britanii“, pak Dluhopisy dané Emise nejsou urceny
k nabizeni, prodeji nebo jinému zpfistupnéni retailovym investorim ve Velké Britanii a nemély by byt
nabizeny, prodany ani jinak zpfistupnény retailovym investorim ve Velké Britanii. Pro tyto tcely se
retailovym investorem rozumi osoba, kterd je jednim nebo vice z nasledujicich: (i) neprofesionalni
zakaznik ve smyslu ¢l. 2 bodu 8 natizeni (EU) 2017/565, které je soucasti vnitrostatniho prava Velké
Britanie na zaklad¢ Zakona o vystoupeni z Evropské unie z roku 2018 (European Union (Withdrawal)
Act 2018) (Zakon o vystoupeni z Evropské unie), (ii) zakaznik ve smyslu FSMA a jakychkoli pravidel
nebo piedpisi piijatych podle FSMA k provedeni smérnice (EU) 600/2014, pokud se tento zédkaznik
nekvalifikuje jako profesionalni klient, jak je tento pojem definovan v ¢l. 2 odst. 1 bodu 8 natizeni (EU)
¢. 600/2014, které je soucasti vnitrostatniho prava Velké Britdnie na zakladé¢ Zakona o vystoupeni
z Evropskeé unie (UK MiFIR), nebo (iii) osoba, ktera neni kvalifikovanym investorem podle Naftizeni o
prospektu, které je soucasti vnitrostatniho prava Velké Britdnie na zakladé Zakona o vystoupeni
z Evropské unie. V dusledku toho nebude v tomto piipadé vyhotoveno sdéleni kli¢ovych informaci dle
Naftizeni (EU) 1286/2014, které je soucasti vnitrostatniho prava Velké Britanie na zédkladé¢ Zakona o
vystoupeni z Evropské unie (Narizeni UK PRIIPs, pro nabizeni, prodej nebo jiné zpfistupfiovani
Dluhopist dané Emise retailovym investorim ve Velké Britanii a proto by nabizeni, prodej nebo jiné
zptistupniovani téchto Dluhopist retailovym investorim ve Velké Britanii mohlo byt dle Natizeni UK
PRIIPs protiprévni.

Stanovi-li tak Konecné podminky, Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pri
nasledné vefejné nabidce a/nebo kone¢ném umisténi Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprosttedkovateli
na urcité nabidkové obdobi a piijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu v tomto nabidkovém
obdobi rovnéz ve vztahu k nasledné vetejné nabidce a/nebo koneénému umisténi Dluhopisi jakymkoli
finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a piisluSnym
finan¢nim zprosttedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné
vetejné nabidky nebo konecného umisténi Dluhopisti takovym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam
a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostredkovatelt, kteti maji povoleni
pouzit tento Zakladni prospekt pro ucely nasledné vefejné nabidky a/nebo koneéného umisténi
Dluhopist, budou uvedeny na webovych strankach Emitenta www.maxrealitni.cz, sekce Dluhopisovy
program.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou a/nebo koneénym umisténim DIuhopist finan¢nimi
zprostiedkovateli v ur¢itém nabidkovém obdobi je Casové omezen na obdobi od nabyti pravni moci
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rozhodnuti CNB o schvéleni tohoto Zakladniho prospektu do posledniho dne platnosti tohoto
Zakladniho prospektu. Po uvedené obdobi budou finan¢ni zprostfedkovatelé, za podminek uvedenych
vyse, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisti v ramci nasledné vetejné nabidky nebo konecné
umisténi Dluhopisti. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisii v Ceské republice.

VSsichni finanéni zprostiedkovatelé pouzivajici Zakladni prospekt musi na svych internetovych
strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouZzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému
pripojenymi. V piipadé predloZeni nabidky finan¢nim zprostfedkovatelem poskytne tento
finan¢ni zprostiredkovatel investorim tudaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho
pi‘edloZeni.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dob¢ schvaleni tohoto

Zakladniho prospektu, budou uvetfejnény na webovych strankach Emitenta www.maxrealitni.cz, sekce
Dluhopisovy program.
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X.  VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni

Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 25. listopadu 2025.
2. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu
se fidi platnymi a u¢innymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Nafizeni o prospektu
a predpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych papirti, na kterych ma byt ptislusna Emise dluhopisii
pfijata k obchodovéni.

3. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spoleéné emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
prislusného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 4. prosince 2025, ¢€.j. 2025/150117/CNB/650, ke
sp. zn. S-Sp-2025/00722/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 4. prosince 2025. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by
meli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupe téchto Dluhopisti. Rozhodnutim o schvaleni
zékladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze
spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které¢ uklada Natizeni o prospektu a
toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou predmétem tohoto
Zakladniho prospektu, ani jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, pficemz
CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu se
nevyjadiuje k budoucim zisktim Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu cenného papiru
nebo jeho pomérny vynos.

4. Udaje tietich stran a prohlaSeni znalci o jakémkoli zAjmu

Emitent potvrzuje, Zze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace presné
reprodukovany a podle védomi Emitenta v mite, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvetejnénych
touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadéjici. Jednotlivé zdroje, ze kterych Emitent pfi piipravé tohoto Zakladniho
prospektu vychazel jsou vzdy uvedeny v piislusné poznamce pod Carou ¢i v kapitole Il (Informace
zahrnuté odkazem).

5. Datum prospektu

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 3. prosince 2025.

6. Definice

Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem, které jsou pouzity v ur¢ité ¢asti Zakladniho prospektu, maji
vyznam pfifazeny t€émto pojmum v kapitole IV (Spolecné emisni podminky Diuhopisit) nebo jakékoliv
jiné ¢asti Zakladniho prospektu. Veskeré definice pouzité v tomto Zakladnim prospektu mohou byt

nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole XI (/ndex), ktery odkazuje na stranu umisténi
dané definice v ramci Zakladniho prospektu.
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XI. INDEX

Administrator, 35, 72
Agent pro vypocty, 36, 72
Alternativni sazba, 49, 72
BCPP, 1, 72

CAS, 5

Castka k Ghradg, 72
Centralni depozitat, 72
cizi rozhodnuti, 145

CNB, 2, 72, 81
COBS, 83, 84
CZK, 75

Dalsi ptipad neplnéni povinnosti, 62, 72

Daiiovy nerezident CR, 138

Daftovy rezident CR, 138

Datum emise, 72

Den druhého resetu, 45, 72

Den konec¢né splatnosti dluhopisi, 55, 72

Den nasledného resetu, 45, 72

Den odkupu, 53, 72

Den predcasné splatnosti dluhopist, 52, 54, 55,
63,69, 72

Den prodeje, 53, 72

Den prvniho resetu, 45, 72

Den resetu, 45, 72

Den splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopist, 55, 72

Den splatnosti dluhopisu, 73

Den stanoveni referencni sazby, 73

Den stanoveni resetu, 45, 73

Den vyplaty, 55, 73

Den vyplaty troku, 55, 73

Diskont, 138

Diskontni sazba, 73

Diskontovana hodnota, 73

Diskontovany dluhopis, 138

Distributor, 2, 83, 84

Dluhopisovy program, 1, 35, 73, 82

Dluhopisy, 1, 35, 73, 81

Dodate¢na emisni lhuta, 39, 73

Dopln¢k dluhopisového programu, 1, 35, 73,
86

EHP, 2, 82

Emise, 1, 35, 73

Emise dluhopisi, 1, 35, 73

Emisni lhita, 39, 73

Emisni podminky, 35, 73

Emitent, 1, 74, 81

ESMA, 3

EUR, 74

EURIBOR, 74

euro, 74

Euro, 74

Evidence sbérného dluhopisu, 38, 74
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Finanéni centrum, 74

Finan¢ni zprostiedkovatel, 101

FSMA, 83, 147

HDP, 14

Hodnota nevraceného kuponu, 74

Imobilizovany dluhopis, 36, 74

Imobilizovany kupén, 37, 75

Insolven¢ni zakon, 75

Instrukce, 58, 75

Investorova meéna, 24

K¢, 75

Konec ucetniho dne, 75

Kone¢né podminky, 1, 35, 75, 81

Konvence pracovniho dne, 55, 75

Kotace swapové sazby mid-market, 47, 75

Kotaéni agent, 36, 75

Kupon, 139

Kuponovy dluhopis, 139

Kupény, 37, 75

Listinné dluhopisy, 36, 75

Listinny kupon, 37, 75

Manazer, 1, 82, 99

Manazeii, 1

Marze, 75

Meéna dluhopisu, 24

MiIFID 11, 2, 83, 84

Nafizeni 1215/2012, 144

Narizeni komise, 1

Nafrizeni o indexech, 3

Naftizeni o prospektu, 1, 35, 75, 81

Narizeni PRIIPs, 2

Narizeni UK PRIIPs, 83, 148

Nasledna marze, 45, 75

Nasledné obdobi resetu, 45, 75

Nasledujici, 55, 75

Nastupnicka sazba, 49, 75

Nezavisly poradce, 49, 75

Notaftsky tad, 71

Novela ZDP 2021, 138

Obcansky zakonik, 75

Obdobi resetu, 45, 75

Obhospodarovatel, 106, 122

Opc¢ni smlouva, 108

Opravnéna osoba, 75

Opravnéné osoby, 75

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, 67, 68, 75

Osoba vedouci samostatnou evidenci, 37, 76

Oznameni o pfedCasném splaceni pfi neplnéni
povinnosti, 62, 63, 76

Platce dané€, 139

Platebni misto, 58, 76

Pocate¢ni Girokova sazba, 45, 76

Podfond, 106
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Podil na sbérném dluhopisu, 38, 76

Pracovni den, 76

Pravidla vytvafeni a nabizeni investi¢nich
nastroji dle MiFID II, 3

Pravidla vytvafeni a nabizeni investi¢nich
nastroji dle UK MiFIR, 84, 85

Pravnicka osoba, 139

Ptedchazejici, 55, 77

Prémie za piedc¢asnou splatnost, 139

PRIBOR, 76

Ptipad likvidace nebo insolvence, 62, 77

Ptipad neplnéni povinnosti, 62, 77

Ptipad referencni sazby, 49, 77

Ptislu$na obrazovka, 77

Ptislusny nominujici organ, 50, 77

Program, 1

Prvni marze, 45, 77

Prvni obdobi resetu, 46, 77

Puvodni referencni sazba, 49, 77

Referen¢ni banky, 47, 77

Referenc¢ni sazba, 77

Referencni sazba mid-swap pro pohyblivou
slozku, 47, 77

Rozhodné dny pro rozhodovani mimo Schiizi,
77

Rozhodnuti o pred¢asném splaceni, 52, 77

Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi,
71

Rozhodny den pro splaceni ¢asti jmenovité
hodnoty amortizovaného dluhopisu, 77

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty,
77

Rozhodny den pro ucast na Schiizi, 67, 68, 78

Rozhodny den pro vyplatu, 78

Rozhodny den pro vyplatu vynosu, 78

Samostatna evidence, 78

Sazba mid-swap, 46, 78

Sbérny dluhopis, 36, 78

Schiize, 66, 78

Seznam vlastnikti dluhopist, 39, 78

Skupina, 123

Skutecny vlastnik, 139

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni, 139

Smlouva s administratorem, 35
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Smlouva s Administratorem, 78

Spole¢né emisni podminky, 1, 35, 78, 82

Srazkova dan, 139

Stala provozovna v CR, 139

Statut Fondu, 107

Statut Podfond, 106

Swapova sazba mid-market, 47, 78

TARGET?2, 78

Trvani pevné slozky, 78

Trzni urokova sazba, 28

UK MiFIR, 83, 84, 148

Upravend nasledujici, 55, 78

Upravové rozpéti, 50, 78

Upravy referenéni sazby, 48, 51, 78

Urcend provozovna, 35, 78

Urokova sazba nasledného resetu, 46, 78

Urokova sazba prvniho resetu, 46, 79

Uvérova smlouva s J&T, 109

Velka Britanie, 83, 147

Vlastnik dluhopisu, 37, 38

Vlastnik dluhopist, 39

Vlastnik kupoénu, 37, 38

Vlastnik kupoént, 39

Vynosové obdobi, 79

Zadatel, 69, 80

Zadost, 69, 80

Zajisténi dang, 139

Zakladni prospekt, 1, 79, 81

Zaknihovany dluhopis, 36, 79

Zaknihovany kupén, 37, 79

Zakon o cennych papirech USA, 4

Zakon o danich z pfijmu, 138

Zakon o dluhopisech, 1, 35, 79

Zakon o obchodnich korporacich, 106

Zakon o podnikani na kapitadlovém trhu, 2, 36,
79

Zakon o vystoupeni z Evropské unie, 83, 84,
148

Zdroj referencni sazby, 79

ZISIF, 36, 106

Zlomek dni, 79

Zmeéna zasadni povahy, 66, 80

ZMPS, 145

ZPKT, 2
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